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SERVICO REGISTRAL DE WMOVELS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTC MCF
RUA DA ALFANDEQA, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 37694 / 2-BR-246 N°: 01 L°: 6-AC  FLS: 201 N°: 87776

14/04/2026

IMOVEL: Rua Apia, n° 976 - Apt° 404 e a fragfo de 1/22 dvos do respectivo terreno, medindo o terreno
na sua totalidade: 16,0m por 44,0m, e constituido dos lotes n% 185 e 186, com frente para o lado par da
Rua Apia lote n® 185 fazendo esquina com a Rua Frizia, mede 8,0m de frente para a Rua Apia, lado par,
igual largura nos fundos, 44,0m de ambos os lados de um lado em que faz testada para o lado par da Rua
Frizia, confrontando com o lote n° 186, abaixo descrito e aos fundos com o lote 20, da Rua Frizia, de
Orestes Joaquim Alves de Oliveira .Lote n° 186 mede: 8,0m por 44,0m com frente para o lado para da
Rua Apia, comegando a 8,0m do lado par da Rua Frizia, confrontando de um lado com o lote 185, ja
descrito, do outro com o lote 187 de Joaquim Alves de Oliveira. Titulo Aquisitivo: L° 3CJ, Fls.217, n°
73310. Proprietario: Luiz Rodrigues da Silva Filho, brasileiro, solteiro, residente nesta cidade. Rio de
Janeiro, RJ, 27 de novembro de 1980. Assinado pelo Oficial Substituto Arnaldo Colocei Netto. Eu O
Oficial, dou autenticidade.%ﬁ

R-1 - TITULO: ADJUDICAGAO - FORMA DO TITULO: Da Carta de Adjudicagfo dada e passada em
12.12.1979, pelo Juize de Direito da 5* Vara de Secfo Judicidria do Estado do Rio de Janeiro, assinado
pelo Juiz Dr. Américo Luiz, consta que dos autos de agfo executiva movida por Caixa Econdmica
Federal, contra o proprietdrio acima qualificado, Foi Adjudicado & exequente o imével objeto da matricula
acima, avaliado em CR$ 622.158,88. ITBI: Guia n°® 0001083 de 11.07.79. Rio de Janeiro, RJ, 27 de
novembro de 1980. Assinado pelo Oficial Substituto Arnaldo Colocei Netto. Eu O Oficial, dou

autenticidade.Q%fFBS

R-2 - TITULO: VENDA - FORMA DO TITULO: Por escritura de 09.09.81, lavrada em notas da 11°
Circunscrigfio desta cidade (L° P-56, Fls.180), a Caixa Econdmica Federal-CEF, com sede em Brasilia -
DF e Filial nesta cidade na Av. Ric Branco, n° 174, CGC 00360305/0198-08, vendeu a Lael da Silva
Valenga, brasileira, solteira, maior, engenheira quimica, CPF 362306857-87, residente na Estrada Jodo
Paulo, 1256, Casa 07, o imovel objeto da matricula supra, pelo preco de CR$ 2.083.550,00. ITBI Guia n°
24/04605 em 02.09.81. Rio de Janeiro, RJ, 16 de dezembro de 1981. Assinado pelo Oficial Substituto
Arnaldo Colocci Netto. Eu O Oficial, dou autenticidade@@

R-3 - TITULO: HIPOTECA - FORMA DO TITULO: Pelo mesmo titulo que deu origem ao R-2 acima, a
Caixa Econdmica Federal-CEF, acima qualificada, concedeu ao adquirente no R-2 acima, um empréstimo-.
no valor de CR$ 2.083.550,00, sob garantia de 1* hipoteca do imével objeto da matricula supra. A divida
serd paga em 180 meses, aos juros de 6,4% ao ano, em prestages mensais e consecutivas com acessérios
correspondentes nesta data, a CR$ 22.235,22, vencendo-se a 1* em 09.10.81. Para fins do Artigo 818 do
Codigo Civil, foi dado ao imdvel o valor de CR$ 1.421.295,40. Rio de Janeiro, RJ, 16 de dezembro de
1981. Assinado pelo Oficial Substituto Arnaldo Colocci Netto. Eu O Oficial, dou autenticidade.@gg

AV-4 - TITULO: CANCELAMENTO DE HIPOTECA - FORMA DO TITULO: Por Requerimento
25/08/97, hoje arquivado, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto do R-3 acima, que
gravava o imovel objeto da presente. Rio de Janeiro, RJ, 10 de setembro de 1997. O OFICIAL.@
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este documento & Lei 6015/73, fica consignado que o proprietario relacionado na abertura da matricula adquiriu o

respectivo imovel por compra 4 Antonio Rosa Martins ¢ s/mulher Lidia de Jesus Varela, tendo como
Forma de Aquisi¢do: Escritura de venda de 19/01/1968, lavrada em notas do 22° Oficio desta cidade (L°
854, fls. 9), registrada em 07/05/1968. (cqs). Rio de Janeiro, RJ, 04 de fevereiro de 2003. O OFICIAL%
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V-5-37694 - CONSIGNACAO “EX-OFF{CIO” A MATRICULA. Com fulcro no artigo 213, paragrafo

AV-6-37694 - CASAMENTO: Nos termos do requerimento de 23/12/2002, acompanhado da Certiddo de
Casamento expedida pela 4* Circunscrigfo desta cidade (L° BE-46, fls. 33, sob n° 21411) em 10/01/2003,
hoje arquivados, fica averbado que JOSE IZIDRO BASPINO ARIAS e LAEL DA SILVA VALENCA,
casaram-se aos 30/10/1982, sob o regime da comunhio parcial de bens. A nubente apds o ato adotou o
nome de LAEL VALENCA BASPINO ARIAS. (cgs). Rio de Janeiro, RJ, 04 de fevereiro de 2003. O

OFICIAL.,%QS

R-7-37694 - TITULQ: PROMESSA DE VENDA. FORMA DO TIiTULOQ: Escritura de 13/07/1993,
lavrada em notas do 22° Oficio desta cidade (L° SVC-198, fls. 021). VALOR: CR$321.505.946,80, que
serd pago mediante clusulas e condigdes do titulo. PROMITENTE VENDEDORA:. LAEL VALENCA
BASPINO ARIAS, brasileira, engenheira quimica, CI/IFP N° 3.705.491, CP¥ N°® 362.306.857-87,
assistida de s/marido JOSE IZIDRO BASPINO ARIAS, brasileiro, representante comercial, CI/IFP N°
3.413.552, CPF N° 510.278.797-72, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens na vigéncia da Lei
6515/77, residente nesta cidade. PROMITENTE COMPRADORA: CLAUDIA GLORIA KAPPS,
brasileira, solteira, maior, estudante, CI/IFP N° 09198108-4 em 17/05/89, CPF N° 035.473.857-76,
residente nesta cidade. (cgs). Rio de Janeiro, RJ, 04 de fevereiro de 2003. O OFICIAL.@)’

AV-8-37694 - CASAMENTO: Nos termos do requerimento de 10/01/2003, acompanhado da Certiddo de
Casamento expedida pela 12* Circunscrigfo, 6* Zona desta cidade (L° 2SBB-0026, fls. 097, sob n°® 13297)
em 08/11/99, fica averbado que CLEBER GONCALVES DE OLIVEIRA, e CLAUDIA GLORIA
KAPPS, casaram-se aos 30/10/99, sob o regime da comunhfio parcial de bens. A nubente apds o ato
adotou o nome de CLAUDIA GLORIA KAPPS DE OLIVEIRA. (cqs). Rio de Janeiro, RJ, 04 de
fevereiro de 2003. O OFICIAL.‘%@

R-9-37694 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Escritura de 04/ 12/2002, lavrada
em notas do 22° Servigo Notarial/RJ (L° 2852, fls. 156). VALOR: CR$321.505.946,80. ITBL GUIA N°
821627 em 28/08/2002. Inscrito no FRE sob o n® 0997089-8, CL 01183-3. VENDEDORA: LAEL
VALENCA BASPINO ARIAS, assistida de s/marido J OSE IZIDRO BASPINO ARIAS, qualificados no
ato R-7. COMPRADORA: CLAUDIA GLORIA KAPPS DE OLIV EIRA, qualificada no ato R-7, casada
pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com CLEBER GONCALVES DE
OLIVEIRA, residente nesta cidade. {cgs). Rio de Janeiro, RJ, 04 de fevereiro de 2003. O OFICIAL:@&

AV-10- 37694 - IDENTIDADE. Nos termos do requerimento de 17/09/2012, prenotado sob n° 671250 em
22/11/2012, acompanhado da cépia da Carteira Nacional de Habilitagdo, hoje arquivados, fica averbado
que CLAUDIA GLORIA KAPPS DE OLIVEIRA ¢ portadora do registro n° 00054713652 expedida em
08/12/2010 pelo DETRAN/RJ. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de dezembro de 2012. O OFICIAL/W

R-11-37694 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
8.4444.0158360-1 de 12/09/2012 (SFH), prenotado sob n° 666865 em 19/09/2012, hoje arquivado.
VALOR: R$165.000,00 (base de calculo). TRANSMISSAQ: Guia n° 1710405 em 23/08/2012.
VYENDEDORA: CLAUDIA GLORIA KAPPS DE OLIVEIRA, brasileira, servidor publico estadual,
CNH/DETRAN-RJ n® 00054713652 de 08/12/2010, CPF n° 035.473.857-76, assistida de seu marido
CLEBER GONCALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, representante comercial, CNH/DETRAN-RJ n®
00252195848 de 02/04/2008, CPF n° 004.665.457-70, casados pelo regime da comunhso parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes nesta cidade. COMPRADOR: GUSTAVO FERNANDES DE
ANDRADE, brasileiro, solteiro, fisioterapeuta, CI/DETRAN-RJ n° 11.142.591-4 de 05/04/2010. CPF n°
108.632.587-78, residente nesta cidade. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de dezembro de 2012. O OFfCIAL. —~—
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R-12-37694 - TITULQ: ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-11. VALOR: R$125.780,73 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$1.257,69, vencendo-se a 1* em 12/10/2012, a taxa de juros nominal de 8,1600% ao ano e taxa
efetiva de 8,4722% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagiio Constante SAC. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$167.000,00; base
de célculo: R$165.000,00 (R-10-37694). DEVEDOR/FIDUCIANTE: GUSTAVO FERNANDES DE
ANDRADE, qualificado no ato R-11. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de
dezembro de 2012. O OFICIALJ%@

AV - 13 - M - 37694 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria

a CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
638265/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 23/10/2025, hoje

argquivado, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimagd8o do devedor fiduciante GUSTAVO
FERNANDES DE ANDRADE, CPEF n® 108.632.587-78, via edital publicado
sob os n®°s 1772/2025, 17173/2025 e 1774/2026 de 31 dezembro de 2025 e
02 e 05 de Janeiro de 2026, respectivamente, para purga da mora
objeto desta matricula. Base de calculo para fins de cobrancga de
emolumentos: RS 125.780,73. (Prenotagido n° 929818 de 24/10/2025).
(Selo de fiscalizacao eletrdnica n°® EFCH 87217 PUR). bfa. Rio de
Janeiro, RJ, 14/04/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAT. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - -

AV - 14 - M - 37694 - CONSOLIDAgf&O DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 638265/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 22/05/2026,
acompanhado do requerimento de 02/06/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdével desta matricula em nome da
CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagdo de' promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienacdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissio pago pela guia n°®
2955961 em 15/05/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 198.202,73 (ITBI) . (Prenotacgao n® 940320 de
25/05/2026) . (Selo de fiscalizag¢io eletrdnica n°® EFDO 02585 MZH).
vlm. Rio de Janeiro, RJ, 30/06/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -

AV - 15 - M - 37694 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Fm
decorréncia da Consolidacio de Propriedade objeto do ato
AV-14/37694, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-12/376%4. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Cdéddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para ' fins de
cobranca de emolumentos: R$ 125.780,73. (Prenotagiao n° 940320 de
25/05/2026) . (Selo de fiscalizag¢do eletrdnica n° EFDO 02586 RMN) .
vlilm. Rio de Janeiro, RJ, 30/06/2026. Assinado eletronicamente por
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NILZA DE CARVALHO LEAI. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 16 - M - 37694 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-14/37694, acompanhado do Taldo do
TPTU do exercicic de 2026, hoje arquiwvados, fica averbade o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n° 0.987.089-8 e CL n°
011833, possuindo Aarea edificada de 61m?, localizado no bairro de
VILA DA PENHA e cadastrado no CEP: 21221-250. Averbacdc efetuada
com base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas, incluido
pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagiao n°® 940320 de
25/05/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFDO 02587 QTU).
vim. Rio de Janeiro, RdJ, 30/06/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO, que no L° AUX-4, as fls. 83, sob n®° 49 consta registrada a Convengao de
Condominio em 31/01/1977.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagbes realizadas até o dia 25/06/2026 .
Certidao expedida as 12:18h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/06/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagédo Emol.: 124,08
EFDO 02588 HDW Fundper;: 10,54
FETJ: 24,81
] Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
A r i Total: 193,54

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissao
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certiddo.
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