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Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 54622 / CNM: 093401.2.0054622-02 / Recibo: 195428 / Data da Certidao: 12/09/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 12 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EETV 93487 UTR
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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COMARCA DE SAD GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRIGAQ

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA— FICHA
54.622 |_ —|

CARTORIO DO 4° OFICIO

IMOVEL: Rua Comandante Tagues Horta, Fragio 03, integrante do Condominio, em zona
urbana, 1% Distrito deste municipio, medindo de seu uso exclusivo: B,00m de frente para a Rua
Particular do condominio, que por sua vez da acesso a Rua Comandante Taques Horta, 8,00m,
confrontando com o lote 10, por 17,50m do lado direito, confrontando com a fragio 04 e,
17.50m do lado esquerdo., confromtando com a fragio 02, com a area de 140,00m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 201,80/3.844.00m2. O referido condominio, € composto
por partes de propriedade exclusiva e partes de uso comum, tem como AREA DAS FRACOES
PRIVATIVAS: 2.666,75m2, AREA DE USQ COMUM: 1.177,25m2; ARF{\ DA PORTARIA
+ LIXO + ADPHUNISTRACED: 1547m2 E AREA TOTAL DO CDNDDI\-"I'INTD.‘ 3 844 00m2;
sendo PARTES COMUNS, a RUA PARTICULAR (Rua interna do condominio), que mede:
9,00m de frente para a Rua Comandante Taques Horta, 13,00m nos fundos, confrontando com a
area de lazer, adiante descrita, por 79,87m do lado direito, em 03 alinhamentos, o primeiro de
69,04m, o segundo de 2,83m e o terceiro de 8 00m, confrontando no primeiro alinhamento com
as fragdes 19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 12 e 11, o segundo com a fragio 11 e o terceiro com a
fragio 10 e, 75,33m do lado esquerdo, também em 03 alinhamentos, o primeiro de 64,50m, o
segundo de 2.83m e o 3% de 8,00m, confrontando ¢ primeiro alinhamento com as a area de
administragio, e as fragdes 01, 02, 03, 04, 05, 06 07 e 08, o segundo com a fragdo 08, e o
terceiro com a fragio 09; A AREA DE LAZER, localizada nos fundos do empreendimento, que
mede 44,00m de frente, sendo 15,50m para a fragao 09, 13,00m para a Rua Particular do
condominio e, 15,00m para a fragio 10, 44,00m nos fundos, confrontando com terras de
propriedade da CIA. URBS, do lado direito mede 10,15m, confrontando com o lote 13 e, do
lado esquerdo, também 10,15m, confrontando com o lote 10, perfazendo a drea de 446,60m2; a
AREA ONDE SE LOCALIZA A ADMINISTRACAO E DEPOSITO DE LIXO, que mede

2,50m de frente para a rua particular do condominio, 0,85m nos fundos, que faz com o lote 10,
por 17,50m do lado direito, confrontando com o a fragio 01 e, 18,29m do lado esquerdo, em 02
alinhamentos, o 1° * 5,12m e o 2° de 13,17m, confrontando com a Rua Comandante Taques

A. que mede:1,80m x 1,00m, W&w& tudu mais que

Horta, e a PORT X

C.F.@he
R:01 - C(K‘lrnmgx — Prot. 133.020, de 1 1.- Por escritura do Cartério do 2°
Oficio desta comarca, Livro 918, fls. 198/200, Ato 89, de 05.01.11, GUILHERME
MOREIRA MENDONCA, brasileiro, solteiro, maior, universitario, residente na Travessa Sio
Gongalo, n® 70 casa 01, nesta cidade, CPF 058.803.497-56 e CI n® 21777645-9, do

VIDE VERSO. ‘ D )

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - S3o Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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VERSO

DETRAN R4, ~de 040408, por COMPRA e pelo prego de RS 500008 adquiriv da
fE COMSTRUTORA LTDA, ja qualificada, o imdvel objes de atricula. Consta

decla ss80/da DOI. Valor base de calculo dos eme
pelo ped flico.- Sdo Gongalo, 21 de janeiro de
Eu ] digitei, e eu, Autorizado sehse e _
E NS Fm = m‘tv ——___
i
Av:02 — CONSTRLUK Prot. 141.371, de 06. < Por certidio passadﬁ pela FMSG em
25.07.12, de n° s MH6/12, instruida de mquen to, que fica argyivado, averba-se a

R:03 - COMPRA E VENDA - Prot. 141.602, 70.08.12.- Por instrumento particular firmado
em 17.08.12. com forgg de escritura publica, que fica arquivado, ARLEI CRUZ PERES
JUNIOR, hrasilejpd, folteiro, nascido em 04.02 84, vendedor, CI n® 02271126228, do

Detran/RJ, de 04 . CPF 102.452.397-74, residente ¢ domiciliado na Rua Caldas Brandéo,
n” 186 casa esta cldaﬂe por COMPRA e pelo prego de RS 110.000,00, adquins

GUILHER OREIRA MENDONCA, ja qualificado, o imdvel objeto desta p

ITBI foi g guia n° 4867/12, Valor base de calculo dos emolumentos K3

atriby publico.- Sio Gongalo, 22 de agosto

Mat.: B4/14000
R:04 -~ ALIENACAQ FIDUCIARIA — Prot. 141.602, de 20.08.12"- Pelo mesmo instrumento
constante do R:03, o devedor fiduciante ARLEI CRUZ PERES JUNIOR, ji qualificado, deu
em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, & credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA_, institui¢3o financeira sob a forma de empresa
piiblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 108.000,00, para pagamento no prazo de 240 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de RS 1.184.94 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizacio SAC.
Taxa nominal de juros de 7.6600% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 25.07.12.- Epoca de recalculo dos encargos: de
acordo com a cldusula décima primeira.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°,
arl. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréneia de 60 dias, contados da data do vencimento do

VIDE FICHA 02,
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dévedores fiduciantes, transferem a propriedade do imovel para a credora
do e]e:s d:evedﬂres fi dw:iantes, COm a posse d'm:ia dn imdavel em pefile da

AV: 05 -« RESULTADCO DA N{]TIFICACAU DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVO)
Prot. 190.782 de 20.03.2024 - Por documento de intimagfo de devedor em mora, Oficio n®
468241/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 18.03.2024, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 235301, de 29.05.2024, averba-se ter sido POSITIVO a
NOTIFICACAO do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es,a.as) fiduciante(s) ARLEI CRUZ
PERES JUNIOR, referente ao contrato de financiamento com alien iduciaria objeto do
R 04, desta matricula.- Sfio Gongalo, 15 de julho de 2024. SEL CTT18754JWN

digitei, ¢ eu, autorizado subscrevo i . -
Substituto Legal E;
Potat !.{fﬁo&_ye =

AV: 06- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 192952 de 27.08.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-468241-, Por requerimento da credora, em 26.08.2024,
acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 4911/2024, que fica
arquivado, tendo em wvista a regular intimagio/notificaglio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
ARLEI CRUZ PERES JUNIOR (BIB 0174924082737209) para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:04,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 2.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA DERAL —
CEF.- Valor declarado R$ 132.700,02. Valor base de cal ~RE 132,700,022,
-Sdio Go e setembro de 2024.- SELO: EETVI3404CZZ.
: digitei, e eu, Autorizado subscre :

Escrevente e 5ubsttmmuaqat
Mat.: 94/00878
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