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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Goncalo, 21 de outubro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 76922 PJP
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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SO0 s O

MATRICULA Ne 236 . _ldvro 2,
05 de favereiro de %E. -

- . Apartemento residencial com sala, 2 quartos, corredor, cozinhg
banheiro, e drea de servigo com tanque, com a drea dtil de 56,02 metros qu;'
drados, correspondendo a fragio ideal de 1/84 dvos do respectivo terreno
constitufdo pelo lote ne 3, que no todo mede: 97,00 metros de frente para ;
rue Iy Mario Ruch, 120,00 metros de largure nog fundos, confrontado com o
lote 2, por 40,00 metros de frente a fundos do lado direito, confrontando =
com 0 lote 4 e 48,00 metrog do-1ado- esquerdo, confrontando com a Betrada 0o
lubande; com e &fea total de 44320,00 metros quAdTredoges )

PROPRIZPARIOS: IVAN PACHECO GUEDES, comercidrio e sus malher NBLLY MOURKO GUEDES, do lar,-
brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, residentes e domiciliaios na cidade =
de Fiterdi, CPP - 102 120 437,
Registro fnteriors N 26,811, fls, 243 do L ¥/AE = 3¢ Cireunserigio,
W = 05,02,76, Transmitentes; IVAN PACHECO GUEDES e sua sulher NELIY=
0 GUEDES. Adquirente, UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/4 - RI0, com eéde no Rio de Ja—
neiro, a Av. Ro Branco, 147 - 179 andar, CGC - 30 141 550, DAGKO EN PAGAMENTO - Particular
15,09,75. VALOR: Cr§ 75.625,20, Dou fé.-

B = 2= 236 - Prot, 16,098 - 30,0480~ Zrensmitentcs UNISi00 REDIZO IVOBILLAZIO 5/ - /

R0, entidade integrante do “istena Financeiro da Hebitagao, consdde no Rio de “ansiro, b/
v, Rio Branco, 147, IT0 and:r, (30-3T 30,141,550,/0001-01,- jdquirentes: ALUYSIO RODRIGUES=
PEIJHA,Maﬁcrizuériu e 8/n AVELTA VALIDIO PENH:, do ler, brasileiros, casados jelomgime da =
conuniizo de bens, CI-04.819,557=2=IF2 ¢ 04819557-2-I72, (PP 076,667, digo, 076.241.667/04,re
sidentes X rua Noronha Torrezao, 204 ¢/3, Niterpoi.2 (01224 TWNDA - Particulmr de 10,08,78,
VALOR: 0rd 273.127,%04= Dou fé,= ;

R=3-23 - Fret,16,098 = 300480~ Devedorss; BLUYSIO RODATGUS PEVHA e = /n MMELIfs
VALADEO PENHA, qualificados no Re2,- Credoras UNIDANCO GREDITO INOBILIARIC S/4 - RIO, quam

lificada no R-2,= HIP0TECA = 1¢ grau o sem concorréngia - Partieilsn da 10,08,78,~ VALOR:=
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l‘_I g Al et
el CORTINUACHD DA MATRIGULA N8 236 - 236 - 2 FICHA 02

#

-,zi.'l{zx-s 138,384,903, Bouivalentes a 495,93223 UPC's, resgatével no prazo de 180, en pres.a;oes =

mensaig g cousecutbvas de Crd 1.666,58, % tara nomingl de juros de Cré 5,9% 8.8, cOrrespon

- dente a taxa efetiva asual de Crd, digo, de 6,063%, vencendo-se a prinmeira sre-tacio e ..,

]

10.09,78, decrescando a8 demais resta0es dé uma svg a ouirg em progressao aritntics cue

ja ragao & deCr 4,35, H.Eajliﬁta‘geis de acordo con'o PES,- Bbtigammse o5 partes pelas dengis

‘condigOes do contrzto,= Doufé,-

fv= 4= 236 = Prot, 16,099 - 30,04,80.- Uédla Hipotecdria Integral n® 1087, Série D=

emitida en 10,08,78, nos ternos do Decrato-Lei 70, de 2L,11,86 & 2D 21/75 do BYH,~'Buitente

& Tavorecidss UNT32700 CREDI0 INOBILZARIC S/4 ~ RICs= Devedares prizcipais; ALUYSIO A0DAI -

TUSS TENHA e s/m AMELIA VALADKO PENHA.- Divida Inicial: Or$ 138,384,93,~ Taxa nominal de ju
ros: 5,9% a.a.= N0 de prastar_tﬁea mensais: 180,- Sistema debnortizagzes Constantes- Plang de
Uurregﬁo: P3§+- Booca para reajustamento das orestagoess 60 dias apds SN.- Valdr da pringi-
rg Drestageoi Or$ 1.666,50.- Data dd vencimento: 10409, 8.= Dou fé4=

AV-08, 236, - Por documento particular de 10.10.83, que fica arquivado, o Unibanco Crédito Imobilidrio 5.A-Rio, tendo recebido do casal |
ALUISIO RODRIGUES PENHA, tudo com relaclo a divida hipotecaria objeto do R-03, autorizou & baixa e o cancelamento da mesma, bem i
como de cédula hipotecaria integral objeto do AV-04, o que ora se faz para todos os efeitos legais. SEo Gongalo, 09 de dezembro de 1983. 0 il
Offcial: \
R-06. Prot, 39.482 - Por escritura de 15.06.84, lavrada no livro 350, fls, 1907192, do Cartério do 10° Oficio de Niterdi, DENANCY ':
TAVARES, bresileirs, solteirs, maior, do lar, residente a Trav, Alameda n° 20/503, nesta cidade, CI ° 05380528-9-IFP, por compra  pelo
prego de Cz§ 3.800.000,00, adquirin de ALUISIO RODRIGUES PENHA e s/m AMELIA VAQCADAQ PENHA, brasileiros, casados pelo
regime da comunhio de bens, ele escriturdrio, ela do lar, CI 5212886/RJ e 04819557-L-IFP, COF n° 076.241.667-04, residente 4 Rua Noronh -
Tomezo 1° 204 casa 03, nesta cidade, o imével objeto desta matricula, Sdo Gongalo, 06 de novembro de 19984, 0 Oficial:

R-07. 236. Prot. 101.221 - Por carta de sentenga civel de Formal de Partilhe, passada e assinada em 09.10.02, pela MM Dr' Maria Isabel Pacs
Gongalves, Julza de Direito da I* Vara Civel da comarca de Niterdi/RJ, extraida dos autos de inventério e (processo n® 2.004793-1), dos bens
deixados por falecimento de DENACY TAVARES, julgada por sentenca de 29.05.02, que transitou em julgado; Os Herdeiros: LUCIA
MARIA TAVARES PENHA, brasileins, funcionaria publica, casada sob o regime da comunhlo de bens com ADILSON RODRIGUES
PENHA, C1 7733321PF de 05.12.74 & CPF n° 023.470.107-27, residente na Rua Noronha Torezdo, n° 196/802, Santa Rosa, Niteroi/RJ,
CLEOMAR TAVARES RAPOSO, brasileirs, funcionaria pulica, casada sob o regime da comunhéo de bens com PEDRO PAULO CARDOSO
RAPOSO, C1 n® (558029/TFP de 14.11.75 e CPF n° 097.048.137-32, residente na Rua Miguel Pinto n° 3411301, lcaral, Niterdu/RJ, LIGIA
MARIA TAVARES DOS SANTOS, brasileirs, casda sob o regime da comunhdo de bens com MURILO SOARES DOS SANTOS, CI o°
B0TT3650-0/1FP de 13,10.89 ¢ CPF n° 354,106.127-87, residente na Rua Duarte Galvdo n° 18, Fonseca, Niter6i/RJ, DALADIA TAVARES
PESSANHA, brasileira, advogade, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens com GABRIEL PESSANHA, C1n® 805060939- 17IFP de
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B e o

' ila Diniz, ° isco, Niter6i/RJ, KATIA TAVARES, brasileira, solteira, {4
12.03.90 & CIC 1° 113.550.937-91, residente ne Rua Leils Diniz, n° 312, Sio Frenciseo, Niterdi/RJ, 5.5
nascida em 21,0549, Cl n° 80914521-LTFP de 21,0394 ¢ CIC 354.791.407-47, residente na Rua Lilian Lemos Mercadeti, n° 421701, Fonseca, | . .
Nier6iR. ¢ ALMR JOSE COUTINHO, braseio, fnciondrio piblico federl, casado sob o regime da comunhdo de beos com LEDA i
ALSEM E’DUTJHH}, C14° 417803/PF de 28.0557 e CPF n° 161.177.787:91, resideate na Rua Sida Curi n° 24, na cidade de NiterdilRl, em |
virtude de Heranga e pelo velor de RS 30.000,00, houveram de espolio de /6 parte pera cada um dos adquirentes, Séo Gongalo, 28 de janeiro |J
de 2003. O Oficial . | :
Certifico ¢ dou fé, qua o imovel objeto desta matricula foi transportada para  sistema de fichas  partir do R-08, nesta data. Sio Gongalo, 30

de setemibro 2008, O Oficial: !
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FMATHICLILA—I r F ICHF'.—‘

Rusch, a® Uﬁ -
1/84 avos, fol
do R:08.-
Eu

pt® 404, inscrito na PMSG sob o n® 57222-000, e respectiva fragig-ideal de
ansportada das folhas 236, do Livro 02, para este "Sistema de Fichas?' a partir
ngalo, 30 de setembro de 2008 -

digitei, e eu, Autorizado subscrevo

aEgse

Aux. Mlwinlstrativo D
R:08 - COMPRA E VENDA - Prot. 122529, de 16.09.08 .- Por escritura do cartorio do 4°
Oficio desta comarca, livro 490, fls. 52/54, Ato 23, de 24.03.03, MARCOS FERNANDES
PAI_ILJD, brasileiro, comerciante, residente na Travessa Carvalho Leomil, n® 25, Niterdi/RJ, CI

® 09704071-1, do IFP/R] e do CPF 022 528 937-70, casado com FLAVIA LOPES PAULO,
p-eln regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77, por COMPRA e pelo
prepc- de R$ 20.000,00, adquiriu de LUCIA MARIA TAVARES PENHA, funcionaria publica,
Cl n® 773332, do [PF, de 051274 e CPF 023 470 107-27, seu marido ADILSOMN
RODRIGUES PENHA, biologo, CI n® 12280/02, do CRE/R) - 2" de 17.0593 e CPF
390.053 727-53, casados pelo regime da comunhfo de bens, antes da vigéncia da lei 6515/77,
residentes na Rua Noronha Tomrezio, n® 196/802, Niterdi/RJ, CLEOMAR TAVARES
RAPOSO, funcionaria pablica, CI n® 0558029, do IFP de 14.11.75 ¢ CPF n°® 097.048.137-32,
seu marido PEDRO PAULO BREVELLES RAPOSO, administrador, Cl n® 20950-9, do
CRA/R], de 14.09.87 e CPF 767.826.117-15, casados sob o regime da comunhfio de bens antes
da vigéneia da lei 6515/77, residente na Rua Miguel Couto, n® 341/301, Niterdi/RJ, LIGIA
MARIA TAVARES DOS SANTOS, do lar, CI n® 80773650-9, do IFP/R], de 13.10.89 ¢ CPF
354.106.127-87, seu marido MURILO SOARES DOS SANTOS, médico, CI n® 52 25236-6, do
CRM/RJ, de 28.12.76 e CPF 481.366.467-91, casados sob o regime da comunhiio de bens,
antes da vigéncia da lei 6515/77, residentes na Rua Duarte Galvio, n° 18, Niterdi/RJ,
DALCIDIA TAVARES PESSANHA, advogada, CI n® B0506095-1, do IFP/R], de 12.03.90 ¢
CPF 113.550.937-91, seu marido GABRIEL PESSANHA  aposentado, CI n® 02.296 .589-1, do
SSP/RI, de 29.10.99 ¢ CPF 113.147.887-87, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens
na vigéncia da lei 6515/77, residentes na Rua Leila Diniz, n® 312, Niteroi/RJ, KATIA
TAVARES, solteira, maior, nascida em 21.05 49, Cl n® 80914521-2, do IFP de 21.03 94 & CPF
354.791.407-87, residente na Rua Lilian Lemos Mercadeti, n® 42/701, Niteroi/RJ; ALMIR
JOSE COUTINHO, funcionario Pl:lhlim federal, Cl n® 417803, do IPF, de 28,0557 e CPF
161 177.787-91 e sua mulher LEDA ABREU COUTINHO, do lar, Cl n® 0417955667, do

objeto desta matricula. Consta declarado a emissio d lculo dos
emolumento 2234032, atribuido pelo poder pablicp Gongalo, 3p¢de setembro de
2008 -

Eu digitel, e en, Autorizado subscrevy

«1 ato
o L - RMI59476 FDX

F'rar;a Dr Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sao Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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MATRICULA— — FICHA-
s

WVERSO

R:09- COMPRA E VENDA - Prot. 140.726. de 26.06.12.- Por escritura do Cartdrio do 4°
Oficio desta comarca, Livro 561, fls. 34/36, ato 13, de 24.09.08, ROSANA FELICIO
MOREIRA, brasileira, cabeleira, casada com FERNADO MOREIRA CARLOTA, em
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residente na Rua Francisco Ferreira n®
191, Colubandé, nesta cidade, C.I n* 07483879, expedida por S5P-RJ em 04.12.06, CPF n°®
069.278.127-76, por COMPRA e pelo prego de RS 51.000,00, adquiriram de Marep

11250105-1, Exr,:edlda por IFP-RJ em 19.02.97, CPF n® 081.706.547-42, brasileipe$
pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da lei 6. SISH‘? ]'led.ent i
Ruch n® 06 apt® 404, Colubandé, nesta cidade, o imdvel obje i

cilculo dos emolumentos R$ 31.000 tribuido pelo pode
julho de 2012.- Digitado por - O Autorizado __ _

Sl M‘.,Lﬂh\"}

R:10- COMPRA E VENDA - Prot. 141.641 de 22.08.12.- Por instrumento particular firmado
em 20.08.12, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, RAFAEL DOS SANTOS
FERREIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 09.02.83, administrador, portador da C.I n®
132230137, expedida por SSP-RJ em 25.02.99, CPF n® 056.934.127-25, residente e
domiciliado na Rua Manuel Lisboa n® 34 apt® 201, Colubandé, nesta cidade, por COMPRA ¢
pelo preco de RS 117.000,00, sendo pago da seguinte forma: RS 8.139,11, pago por recursos
proprios, RS 4.860,89, recursos da conta vinculada do FGTS e RS 104.000,00, mediante
financiamento, adquiriu de Fernando Moreira Carlota, brasileiro, nascido em 03.10.66,
vendedor, portador da C.I n® 073749152, expedida por SSP-RJ] em 04.12.06, CPF n®
B71.851.487-15, casado no regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77. ¢
sua mulher Rosana Felicio Moreira, brasileira, nascida em 04. Iﬂ 66, cabeleireira, portadora da
C.I n° 074838798, expedida por SSP-RJ em 04.12.06, CPF De9278.127-T6, residentes ¢
domiciliados na Rua Mario Ruch n® 06 apt® 404, Coluba .-- s Zata dade:, o imdvel objeto desta
matricula, O ITBI foi pago pelas guias n®s 456 I 2, Valor base de célculo dos

emolumentos RS 117.000,00, at brmdu peln nofle de agosto de
2012.- Digitado por _gApHe 13 Aorie

L) e TLELE

R:11- ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot’ 141.641, de 22.08.12.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:10, o devedor fiduciadte, RAFAEL DOS SANTOS FERREIRA, ja
qualificado, deu em ALlENﬁCﬁﬂ FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio financeira sob a forma de
empresa phblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada 1o

¥IDE FICHA 02.
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MATRICULA FICHA
.

valor de R$ 104.000,00, para pagamento no prazo de 300 meses, em prestagies mensais e
consecutivas de RS 1.056.44 {(com encargos), calculadas pelo Sisterna de Amortizagiio SAC, a
taxa nominal de juros de 7.6600% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.-
Vencimento do primeiro encargo mensal: 20.09.12.- Epoca de recilculo dos encargos: de
acordo com a cldusula décima primeira.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°,
art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do
pnme],m encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢io da intimagio.- Que em virtude da
garantia fiducidria, o devedor fiduciante, transfere a pmpnedade do imodvel para a credora
fiduciaria, permanecendo ele devedor fiduciante, co se direta do imovel em nome da
credora fiducidria, e esta com a posse indireta-af€<oluefle” final da divida.- Valor da garantia
fiduciaria: R$ 120.000,00.- Demais cli AR e E icoes no referido instrumento.- S&o

Gongalo, 29 de d ,
Digitado por da Gilvg
|"I...1|'I'l|-'|'|“ e

AV:12- DEVEDOR EM MORA pOt. 153.026 de 08.09.14.- Por documento particular de
04.06.2014, gue fica arquivado, procede-se a esta averbacfo para constar gue conforme
declaragiio da credora, o devedor fiduciante, RAFAEL DOS SANTOS FERREIRA, constante
do R:11, encontra-se em mora, ¢ em fase de notificaglio para purgagiio do débito na forma
prevista nos pardgrafos 4% 5% 6" ¢ 7° do art. 26 da Lei n°® 9.514/97, devendo a rg
apresentar, apds o resultado da notificagdo junto ao Cartério do RTD do 1°

comarca, a certidio do resultado final para os demai i i5.- B4 oncalo, 06
de outubro de 2014 ~8E AB 43628 JPK.
Digitado pograsid Dinan i Autorizado

P :

AV:13 - RESULTADO DA N{ZITIF[{“.'AI;‘EG DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -

Prot. 190.455 de 26.02.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®

4592282024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU., em 21.02.2024,

acompanhado da Certidio comprobatoria do Cartorio do 17 Oficio de 5o Gongalo, Registro n®

234855, PrmnEnln n” 206?, I:xpt:dida em 08.05.2024, uvurha-s.c ter sido NEGATIVA a
() A

de 1024 SELO: EETIITR60EXW.
_ digitei, e eu, Autorizado subscrevo

m?ﬂﬁ?ﬁ_%
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Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 236 / CNM: 093401.2.0000236-06 / Recibo: 196532 / Data da Certidao: 21/10/2024.
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AV:14 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 190.455 de 26.02.2024 -
Por Editais Eletronicos de n®s 1365/2024, 1366/2024, 1367/2024, publicados em 21.05.2024,
22.05.2024, 23.05.2024, respe-:tivamenln. gue ficam arguivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s) RAFAEL DOS
SANTOS FERREIRA, ja quahﬁaado[s} noe contrate de financiamento com alienagiio l'lduuana
objeto do R:ll, desta matricula, uma vezr que, até a presente data, ofs) 1 nio
compareceu| ram,) artorio  para purp,aj;iﬂ da mora, decorndo, purtamw prazo lega]
esmbelecidn |

AV:15 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 193474 de 30.09.2024.- Por
requerimento  firmado em 24.09.2024, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigiio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da
comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5405/2024, que ficam arquivados,
tendo em vista a regular intimagiio/notificagio dos devedor{es) fiduciante(s), RAFAEL DOS
SANTOS FERREIRA, ja qualificado(a)(s), para pagamento das prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:10, desta matricula, sem que o
mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula, em nome da referida CA[XA ECONOMICA FEDERAL. Valor: R$ 131.550,22.
Consulta de lndispunlbllldudt: negativa de bens n® 0174924 193049154, de 30.09.2024, Sdo
Gongalo, 17 de oy - SELO: EEUS7666” G

Digitado porCdtjal i -
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