Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24650 / CNM: 154302.2.0024650-55 / Recibo: 43676 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24650, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56516 SYO
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X55BZ-EGAQU-5UD2L-WMG6BE.
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Prédio n©. 529 apt®, 201, da Rua Magno de Carvalho @ a respectiva fragio ideal de 140971000
@vos do lote de terreno n® 01 da quadra 8, medindo 7,00 metros de frente para Rua Magno de
Carvalho, 7,85 em curva na concordanda formada com a travessa Magno de Carvalho, 12,00
metros nos fundos, 10,00 metros 4 direita & 15,00 metros a esquerda, confrontando a direita
tom dtada fravessa, pelo lado esquerdo com parte do late 02, e nos fundos com espdlio de
Maria Alves Vieira ou sucessores, situado nesta Cidade de Mesquita, neste estado, de
propriedade de JOAO ALVES DE LIMA, portugués, casado comercidrio, residente & domidtiado
na Rua Joana Gengalves, n®. 05, em Nildépolis, neste estada, portadar da carteira de idertidade
CNH-RJ), registro 01099185029, expedida em 16/09/2010, e do CPF n?, 205585387-20. Havido
por titulo registrado neste Cartdrio do 2° Ofido de Masquita/R1, na matricula n® 722, O Referido
& Verdade e Dou R Mesquita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assine.

R-01-722- Certifico que fiz nesta data, stendendo ao Contrate por Instrumento Particular de
compra e venda de unidade isolada e mituo com obrigaghes e alienacio fiducaria- programa
carta de crédito individual-FGTS com utilizacio do FGTS do comprador, datado de 27/07/2012
com cardter de escritura publica, na forma do artigo 51 e seus pardgrafos, da Lei n® 4,380 de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pela qual JOAD ALVES DE
LIMA, porluguesa, comerdarfo, portador da carteirz de identidade Rg n® 01099185029,
expaedida por Detran-RJ em 16/09/2010 e do CPF n® 205.585.387-20, casado mo regime da
comunbide universal de bens, anterior a vigénda da lei 6515/77 ¢ seu maride IRIS SOARES DE
LIMA, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade Rg n® 813344066, expedida por
55P-R] em 07/11/1979 e do CPF n® 902.059.657-00, residentes e domiciliados na rua Magno de
Carvaiho, n® 529, apt® 201, Edson Passos, em Mesquita, neste Estado, vendeu a SANDRO
OLUIVEIRA PEREIRA DE SANTANA, brasileira, trabalhador da producdo industrial, portador da
carteira de identidade Rg n® 129341418, expedida por Detran-AJ em 05/07/2012 e do CPF n®
099.483.667-86, divarciado, residente e domiciiado na rua Braulio, n® 504, em Mesquita, neste
Estado, pelo prego de R$ 65.000.00 pagos da seguinte forma: A% 9.010,23 recursos da conta
vinculada do FGTS do comprador; R$ 6.000,00 com récursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto & ¢ restante de R$ 49.989,77 atraves do Finandamento conoadido pela Caixa
Econdmica federal-CEF, o Imdvel constante desta matricula. Foi feita @ consulta no Banoo de
Indisponibilidade de Bens-BIB nes 0OEBB912091223343; O6BER912091 248404,
N588912091207444 ¢ 0688912091217755. O referido & verdade e dou fé, Mesquita, 10 de
sgtembro de 2012,

R=02-722- Certifico que fiz nesta data, atendendo ag mesmao instrumento zdma mendonado e
de acordo com a dausula 142 e seus paragrafos do presente contrato, nos termos e para efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, datado de 27/07/2012, aqui se arquiva, pela qual
SANDRO OLIVEIRA PEREIRA DE SAMNTANA, devidamente qualificado, alienou em favor da
CATXA ECONCMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancdria Sul, quadra 4, iotes 34, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita o CNPYMF sob o n® 00.360.305/0001-04, em cardter
fidudario ¢ imovel constante desta matricula, no valor de R$ 49.989,77 pelo Sistema de
Amortizacao - SAC, pele prazo de 300 meses, com taxa anual juros: nominal de 4,5000% e
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efetiva de 4,59359%, com encargo inicial no valor de R$ 366,09 a primeira com vendmentd em
27/08/2012 & as demals nos mesmos dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdwvel
ermn Publice Leilao, concordam as partes em gue o valor do imovel ora dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no indso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expressa em
moeda corrente nadonal, de RE 65.000,00 sujeito 3 atualizagdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizacio da caderneta de poupanca do dia de assinatura destes
instrumento, reservanda a CEF, o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo, conforme
previsto na dausula décma sexta do referido contrato. O prazo de caréncia para expedicdo de
intimacda previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lel, fica estabelendo o prazo de 60
{sessenta) dias, contados da dama de vendmento do primeiro encargd mensal vencido € ndo
pago. A composigao de renda para fins de indenizacio seouritiria serd de: 100,00% para Sandro
Oliveira Pereira de Santana. Foram apresentadeos e arguivados, o pagamento do ITE], emitido
em 03/08/2012 e pago na Caixa Econdmica Federal em 1G/08/2012 no valor de R$ 800,10 e as
certiddes expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor desta Comarca, O referido € verdade & dou fé,
Mesquita, 10 de setemmbro de 2012,

Matricula recebel nova numeragac € fol fefto o transporte dos atos validos e eficares existentes
na maltricuta n® 722, originardamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica atualizada
& saneada nesta data, tude com base no provimento 14372023 do Conselho Macdional de Justica.
O referido & verdade e dou fé. Mesguita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cergueira
Dias, Substituta/Matricula 94719905,

AY-03- 24650 - (EDEF 25861 MOUY - OF de novembro de 2025 - Certifico gue Hz nesta data,
atendende aos Oficos de A9 596147/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
02072025, foi requerido pola aedora, a Intmagdo do devedor SANDRO OLIVEIRA
PEREIRA DE SANTAMA, para 0s fins de cumpriments das obrigaches, referente ans encargos
n® 149 a 153, gue se encontram wvencdas desde 27/01/2025 a 27/05/2025. Tendo sido o
mesmo nabficads através deste Cartorio, sob protoools n? (0752, nas dias 26/06/2025,
02/07/2025 e DB/07/2025, a notificacdo n30 fol entregue, tendo sido infrutiferas as tentativas de
suas localizagBes, por encontrarem-se em local [IGNORADO ou INCERTO, editais publicades sob
os NP 1678/2025, 167%/2025 e 1680/2025, nos dias 19/08/2025, 20/08/2025 e 21/0&/2025,
sendo assim, dou a presente notificacdo como NEGATIVA, am que fol requerida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacdc do devedor, para os fins de cumprimento das
obrigagies, relabivas aos encargos venddos e n3o pago até a presente data. O referido € verdade
e dou fé. Mesguits. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719505, (EDFG 53374
QNN

AV .4 - 24650 de 2371242025 PROTOCOLO: n® 17263 de 19/12/2025. TiTULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico qua, nesta data, atendendo ac reguerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria e Cancedaments da Cécula de Crédite Imobilidrio

CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 17/12/2025, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora fidudiaria da divida relativa an contrato n?
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f444400996 79, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solidtada a consolidacda da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9.514/1957, em razao do inadimplemento da obrigagdo pele devedor fidudario. Em
cumprimento a0 disposto na legislacao vigente, foi realizada 3 consolidagao da propriedade
em nome da CAD(A ECON ICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como Unica titular
do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da consolidacio é de RS 72.633,80 (setenta
e dois mil, seiscentos e trinta e trés reais @ oitenta centavos). Fol apresentada a guia de TTBL n@
60372025, emitida em 10/12/2025, no valor de R$ 1.452,68, vinculada & inscricio municipal n@
G24766. O refende e verdade e dou fe. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 9419905, o subscrevo e asgino, (EDFG S6513 OLO)

AV.5 = 24650 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17363 de 19/12/2025 TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAD. - Certifico que fiz nesta data, atendenda ao requerimenta
de Consolidagia de Propriedade Fduadria ¢ Cancedaments da Cédula de Crédito Imobiliaric -
CCl, datado de 1771272025, devidaments assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamenta da ALIENACAO, que recaia scbre o imdvel ocbjetn desta matricula,
constante do R-02, fiande o imovel ilvre do gravame existente, O referido e verdade e dou fe.
Mesquita, Eu, Agatha Cergueira Dizs, Substituta/Matricula 94/19905, © subscorevo ¢ assino.
{EDFG 56514 QAB)
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