R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 - Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
v Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

7 ONM: 059865.2.0050639-07

MATR{CULA « 50.639.= 07

10 de janeiro de 2.002.=-

Imovel = Lote de terreno n? 396, da gquadra "P*, do "Jardim =
Philadelphia”, medinds = 9,39 metros de frente para a rua ee
150, 17,00 motros de um lado, confrontando com a lote n® e
3533 19,70 metros ds outro lade, confrontande com o laots.nfe
397; 8, nos fundos made 9,00 metras confrontands com o lote=
ne 395; area total o aproximada ds 165,15 metros quadrados.e
Proprietaries « CHEUNG TIN MAMN, brasileiro, engenhsiro civil
ET?EEE‘?:7553978 - SP., CPF nt 189,108,586=72, e s/m, CHUAH=
SIEW LING, brasileira, do laz = CI, A% Me= 3,599,386 » CPF =
n? 189.1068,586=72, residentss 8 domiciliades ne rua Pedro de
Castro Filho, 99 = Jd, Del Rey o n/cidade, casados sob o re-
gime da "Comunhao Universal de Bens®, =

Regs Ant. = matriculas n@s, 33,627 e 33,632, =

Role= 50.639s=. o 10/01/2002, Prots 201.673.~, 10/01/2002¢=,
Transmitentes = CHEUNG TIN MAN, e s/m. CHUAH SIEW LING, « o=
Adguirente = ROWILSON LUCIAND RIBEIR®, brasileire, motorista
Clo n? Moe 1,616,960 » CPF 8 396,842,616-91, casade com MAe
RIA JOSE EVANGELISTA RIBEIRO, do lar = CI.MGee 11,899,050 we
CPF #® 046.952,806/04, sob o regime da "Comunhdo Universal e
de Beng", regidentes e domiciliados na rua Raul Seixas, 123«
Este Seo Joss - n/cidade, = COMPRA E VENDA, = Piblico ds 16
de outubro ds,2001 « LR 290<N o fls,= 093 _ 28 Oficio destae
cidade,= Valor « R§ 3,755,00 - (em reais), = Na sscritura =
constou = Foi apresentada a Certidao megative de onus reaise
do RI; Emisida Declaragao sobre Opsragae Imsbiliéria, canfor
me Instrugao Normativa = SRF, n® 163, de 23 de dezembro de =
1.999; foram apresentadas as Certidoss exigidas pela Lei n%e

0433, da 18/12/1985 < ut Instrugdo n8 192/90 de 20/08/1990,

da Corregedoria de Justiga de Minas Gerais,= Doy fa,

R-2-50.639.-26/11/2007.-.-Prot.-230.381,~,-26/11/2007 .=, ~. -
‘Transmitentes - ROWILSON LUCIANO RIBEIRO, brasileiro,
motorista, CI n° MG-1.616.960/SSP-MG, CPF n° 396.842.616/91
e s/m, MARIA JOSE EVANGELISTA RIBEIRO, brasileira,

VIRE

Pagina 1 de 6



secretaria do lar, CI n° MG-11.899.050/SSP-MG, CPF n°
046.952.806/04, residentes e domiciliados a rua Carlos
Capone, n° 102, Bairro Jardim Philadelphia, nesta cidade,
casados sob o regime de comunhdo universal de bens.-
Adquirente - VANESSA MARIA EVANGELISTA, brasileira,
professora, separada judicialmente, residente e-domiciliada
i rua Carlos Capone, n° 102, Bairro Jardim Philadelphia,
- nesta- cidade, -CI- n° - MG-101502.686/SSP-MG,  -CPF n°
~"035.760.576/41.- COMPRA'E VENDA: - Pdblico de 03-de_dezembro
"de” 2.004, L 0265 -- Fls- 109, 1° Oficio desta' ‘cidade.-
Valor R$ 10 345, 00 (em reals) =" Na escrltura constou
codlgo cadastral municipal do imével: 0027 039 0396 0000;
-_foran-apresentadas as certiddes exigidas pela lei 7.433/85,
- bem gomo certiddes pegatlvas de, dividas tributarias
+ Estadual e.Municipal-nlocais;:emitida DOI.- IPTU 2.007:.R$
11.822,32.- Emol. R$-193,36 + Recompe -B$\11,60:+ Tx: FisE.
" R$778,97 = Total:R$ 283,937--Dou fé.+ [ ") :F - '°

= -~
| \ » it B, ke

L 1
g -

AV-3-50.639.-11/02/2008.-.-Prot.-231.469.-.-11/02/2008.-.-.-
-Certificou a Prefeitufa Municipal desta cidade, que a-antiga
-Rua 15 foi oficializada.como Rua Carlos Capone pela-lei 7663

de- 06 de:CSetembro de 2.002.- ALTERACAO DE NOME DE- RUA.-

“Pblico de 27 ‘de”dezémbrd de 2.007 & requeritientd de' 08*de

“Janeito de 2.008, ambos desta CTidade.- Emol. ‘RS 14,18 +

Recompe R$ 0,85 + Tx. Fisc. R$ 4,72 = Total 'R$ 19, 75, (Doc.

R R :Dou-£é.- (Doc. 46.374- B. 440). -Dou ‘fé.- -

-

- F: - - - -
- - ] - P’ -t

- 1 - - 1 - f -4 a

~AV- 4 50:%639.- 11/02}2008 -.~Prot:-231.463.- —11/02/2008 = g
'Certlflcou a Prefeitura Mun1c1pal desta cidade,” que no lote
de terreno aqui- matriculado ém nome da Sra. VANESSA umn:n
GELISTA, foi regu%grlzado 0 prédlo tlpo re51den01al, com
*frente para a Rua Carlos Capone, placa numerlca 102, com a
irea de construcao de 52,65 metros quadrados, no valor venal
de R$ 5.880,28 (em reais).- Ndo foi encontrado no arquivo do
setor o requerimento de hablte-se, por se tratar de projeto
de regularizagdo.- REGULARIZACAO DE CONSTRUGAO.- Pdblico de
27 de dezembro de 2.007, requerimento de 08 de janeiro de
2.008 e declaracdo referente a isencdo da CND do INSS de 08
de janeiro de 2.008, todos desta cidade.- Emol. R$ 79,94 +
Recompe R$ 4,79 + Tx. Fisc. R$ 3%£j Total R$ 117,15.-

(DOC. 46.374.-P. 440-) .- Dou fé.- - vide fls. 02 -

CNM: 059865.2.0050659-07
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MATRICULA N° 50.639 FLS. 02

——

- R-5-50.639.-05/05/2008.~.~Prot.-232.626.~.-05/05/2008.-.~.~ .

Transmitente - VANESSA MARIA EVANGELISTA, nacionalidade
brasileira, separada judicialménte, nascida em 30/07/1978,

.professora, portadora da carteira de identidade RG

10502686, expedida por SSP/MG em 30/07/1978 e do CPF
035.760.576-41, résidente e domiciliada na Rua Carlos

‘Capone, 102, Jd. Philadelphia, nesta cidade.- Adquirente -

AGUINALDO ANTONIO DE SOUZA, nacionalidade  brasileira,
solteiro, - nascido em 02/12/1975, motorista, ‘pq;tador da
carteira de identidade RG 7777285, expedida por SSP/MG:em
11/04/2002 e do CPF 005.887.776-25, residente e domiciliado
na Rua Coronel Virgilio S8ilva, 2290, Vila Nova, nesta
cidade.~ COMPRA E VENDA.- Particular com forca de escritura
piblica de 25 de margo de 2.008 desta cidade.- Valor: R$
48.000,00, sendo composto mediante a inteqgralizacio das
parcelas abaixo, e serd pago em conformidade com o disposto

- da Clausula Quarta do contrato ora registrado: Recursos

proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 25.285,15; Recursos
da conta vinculada do FGTS dos compradores: RS 1.966,05;

-Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de

Servigo na forma de desconto: R$ 3.548,80; Financiamento
concedido pela credora: R$ 17.200,00.- Foram pagos as taxas

‘e impostos devidos sobre a avaliacdo de R$ 48.105,00 e

apresentadas as certiddes negativas exigidas e que ficam
arquivadas.- OBS: valores em reais.- Emol, R$ 283,71 +
Recompe R$ 16,99 + Tx. Fisc. R$ 109,80 = Total R$ 410,50.-

(DOC. 46.868.- P. 447-.) .~ Dou fé.—a\QJ

R-6-50.639.- 05/05/2008.-,-Prot.-232.626.~.~05/05/2008.-.-.

ALIENACAO FIDUCIARIA.- 0 adquirente AGUINALDO ANTONIO DE

SOUZR, acima qualificado, na qualidade de devedor

- fiduciante, alienou fiduciariamente o  imével aqui -

matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no

-Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF,

CNBJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de RS

17.200,00, ficando constituida por este registro, a

propriedade fiducidria do imével & CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, devendo a divida ser paga em 240 meses, com Taxa

- VIRE -
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. % CNM: 059865.2.0050839-07 |

Anual de Juros (%): Nominal: 5,5000 - Efetiva: 5,6409;
origem - dos recursos: FGTS; reajuste monetirio, multa e
outros encargos constantes do contrato, tudo nos termos do

art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97, tendo as partes .

atribuido ao imével o valor de R? 48.105,00 - (valores enm
reais),.para os efeitos do art. 24 VI da supracitada lei.-

Particular com forca de escritura publica de 25 de marco de

2.008 desta cidade.- DEMAIS CONDICOES CONSTANTES DO
TITULO -~ Emol. R§ 132,52 + Recompe R$ 7,95 + Tx. Fisc. RS
54 13 = Total R$ 194,60.- (DOC. 46.868.-.~ p, 447.-. ).~ Dou

£8 s ggz)

AV-7-50639 - 29/06/2026 - Protocolo: 379990 - 08/06/2026

Reapresentado em 22/06/2026 - Procedo a presente
averbagdo para constar que a propriedade do imével
desta matricula, foi CONSOLIDADA em favor da fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anteriormente
qualificada, considerando que o fiduciante AGUINALDO
ANTONIO DE SOUZA, anteriormente qualificado,' apés ter
sido reqularmente intimado, nos termos do art. 26, da
lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes
contratuais assumidas no instrumento particular
registrado sob o n° 830430000092-3, “ndo purgou a mora”
no prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento
de Intimacdo que tramitou perante esta serventia.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE.- Particular: Requerimento de 03 de
junho de 2026.- Foi pago o ITBI sobre a avalicio de RS
55.599,77 (em reais), conforme guia apresentada e que
fica arquivada. Foi apresentada a certiddo negativa de
tributos imobilidrios municipal do imével. OBS.: Sobre
a_propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
leqal, ou seja, of(a/s) proprietdrio(a/s) somente

podera(do) alienar o imdvel levando-o a piiblicos

leildes.- Eu, Gabriel Cavassini Nogueira dos Santos,
Escrevente Autorizado I, digitei. Eu, Natasha de Souza
Azevedo, Escrevente Autorizada I, assinei.- (D0C.130.625 P.
2025) .-Poder Judicidrio - TUMG - Corregedoria-Geral de Justica,
n? ordinal do offcio: 0000518040119, atribuicdo: Iméveis,
Iocalidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: KFP32803, codigo

Continua na ficha 3
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CNM: 059865.2.0050639-07

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 243,sala 03, Centro

Fone: (35) 31145888 /35) 3114-1700 [4Pagos de Caldas-MG
'

OFICIAL INTERINO: Carlos OfverBarbos Garcia

MATRICULA: 50639 FICHA: 3

de sequranca : 2662248621834878: Ato: 4238, quantidade Ato: I.
Emolumentos: RS 1.561,84. Recompe: R$ 117,56, Taxa de Fiscalizagédo
Judicidria: RS 647,11, Total: R$ 2.326,51. Ato: 8101, quantidade
Ato: 6. Emolumentos: RS 57,00, Recompe: RS 4,32, Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 19,26, Total: R$ 80,58, "Consulte
validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé&

AV-8-50639 - 29/06/2026 - Protocolo: 379990 - 08/06/2026 J

Reapresentado em 22/06/2026 - Procedo a presente
averbacdo para constar que, considerando a consolidacdo
da propriedade fiducidria conforme AV-7 ' desta
matricula, fica cancelada a alienagdo fiduciaria a que
se refere o R-6.- CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA.- Particular: Requerimento de 03 de junho de
2026, da cidade de Bauru/SP.- Eu, Gabriel Cavassini
Nogueira dos Santos, Escrevente Autorizado I, digitei. Eu,
Natasha de Souza Azevedo, Escrevente Autorizada I,
assinei.- (D0OC.130.625 P.2025).-Poder Judicidrio - TJMG ~
Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: KFP32803, c¢ddigo de sequranca
26622486218348768. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
103,03, Recompe: R$ 7,75. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$
34,47, Total: RS 145,25. "Consulte a ywlidade deste Selo no site
https://selos.tjng. jus.br",- Dou £é.- 4
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
V Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cbdpia é reproducdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0050639-07 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pocos de Caldas, 29 de junho de 2026.-
Emitida as: 08:42:22

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: KFP32803, cdédigo de seguranca : 2662248621834878. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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