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IMOVEL: Lote de Terreno n® 19, da Quadra B, da Rua Dois, medindo 9,00m de frente, 9,00m na linha
dos fundos, onde confronta com o Lote n® 02; 20,00m de extensao a direita, onde confronta com o lote n?
18; e 20,00m de extensao a esquerda, onde confronta com os Lotes ns.® 20 e 21; com a area de
180,00m2; distante 10,60m a esquerda do inicio da curva de concordancia formada com a Rua Um (01);
situado em Santa Rita, no perimetro urbano do 32 Distrito da Cidade de Mova Ilguacu, de
propriedade de CREDILAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, sediada & Travessa Almerinda
Lucas de Azeredo, n? 11, Sala 513, nesta Cidade, inscrita no CNPJMF sob o n? 06.057237/0001-95,
havido em malor porco, por compra feita 24 ERNANDES JOSE DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
lavrador, através da Escritura de Compra e Venda lavrada em 18/032004, no Cartdrio do 5% Oficio da
Cidade de Mova lguacu, nmo Livro 81 F/S, as folhas 1497150, Ato n® 074, devidamente registrada no
Registro de Imdveis da 3? Circunscricao de Nova lguagu, no Livro 2BK, as folhas 235, sob o n? R.2, junto
da matricula n® 19070, e planta de loteamento aprovada pelo Processo n® 2004/03/06.162, averbada sob o
n? Av.3, 4 margem da matricula n? 19.070. Dou f&, Nova lguagu, 07/10/:2008. O Oficial do Registro {ass }
mr 1 = 19.463. Av. Construgio - Prenotado no Livro |, as folhas 264 sob o n? 19100, em D?’HD.-’E'DDB
Atendendo aos termos do requenmento datado de O0710/2008, assinado por Ana Fraga Medeiros,
reprasentante da proprietaria, instruido com: a) Certidio de Habila-se n® 409/2008, datado de 28/08/2008,
Processo n® 2008/031469, expedida pela SEMUAM, da PCNI; b) Art. do CREA-RJ n® 00155747 & o seu
comprovante da recolhimeanto; ¢) Certidao Megativa de Débilo relativos as contribuigdes previdencidrias e
as de Terceiros n® 104002008-17026060, datada de 00572008, CE| n® 36.990.00608/70, expedida pela
Receita Federal do Brasil gue se arquivam; fica declarado gue o Prédio n? 154, da Rua Dois, com
58,72m? de area construida, inscrito no Cadastro lmobilidrio da PCMI sob o n® 00821397-6, acha-se
aprovado, licenciado, edificado e wvistoriado, em condigdo de habitabilidade, conforme Processo n®
2008/031 469, em nome de Credilar Empreendimentos Imobiliarios Lida., Dou 6, MNova lguacu,
071102008, O Oficial do Registro (ass.).

Selo: RMH 87959 1UJ.

R.2 - 19.463. Compra & Venda - Prenotado no Livro | sob o n® 191689, em 10/12/2008. Instrumento
Particular de Compra & Venda de Unidade lsolada, Mituo com Obrigagtes e Alienagao Fiduciaria - Carta
de Crédito Individual - FGTS - com ufiizagdo do FGTS do (s) devedor (es) fiduciante (s), n¥
825380001114, datado de 04122008, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, & seus
paragrafos da Lei n® 4380, de 21/081964, alterada pela Lei n® 5049, de 29/06/1966, a proprietaria,
Credilar Empreendimentos Imobiliarios Ltda,, com sede & Travessa Almerinda Lucas de Azeredo, n®
11, Sala 513, nesta Cidade, ingcrita no CHNPUMF sob o n? 08057237/0001-95, representada por Gisele
Martins Faria, VENDEU para ANTONIO AUREO SANTOS DA CONCEICAD, brasileiro. casado em
08/051991 pelo regime de comunhio parcial de bens, nascido em 09/02/1966, mecanico, portador da
Carteira de dentidade RG 07.496.790-2, expedida por IFF/RJ em 20/03/1985 e do CPF n® 939.737.057-
04, e sua mulher ROSILENE DA SILVA CONMCEIGCAQ, brasileira, nascida em 28/051971, do lar,
portadora da Carteira de Identidade RG n® 10123115-7, expedida por IFP/RJ em 22/01/1992, e do GPF n®
D47872297-45, residentes e domiciliados em Estrada Sao Pedro de Alcantara, 4108, Realengo, em Rio
de Jansiro/RJ, o imdvel inscrito no Cadastro Imobiliario sob o n® 821397 da PCNI, e objeto desta Matricula,
pelo precgo de REE2.000,00, que serd composto mediante a integralizacio das parcelas abaixo, e serd
pago em conformidade com o disposto na clausula Quarta do Instrumento - Recursos Proprios ja pagos
em moeda corrente; R$1.063,07; Recursos da Conta vinculada do FGTS do (s) comprador (es) - R
$8.936,93; Financiamento concedido pela Credora RES2.000,00. O [TBIl incidente sobre a presents
transagdo foi recolhido no valor de R$1.303,20, em 05122008, na Agéncia do Banco Santander, atraves
da Guia de recalhimento de MBI n® 2008/002117 & Selo n® 045864, com base no valor do Lawdo Fiscal de
RE$65.000,00; bem como foram apresentadas; 1) Certiddes negativas de praxe exigidas por Lei, e ainda, a

“continua no versa”
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Certidido Megativa de Débitos Municipais n® 2008/001536, expedida em 09122008, pela Prefeitura da
Cidade de Mova Iguacu; 2) Declaracao de inexisténcia de cobranca de taxas condominiais; 3) Declaracao
assinada por Antonio Aureo Santos da Conceigdo e Rosilene da Silva Conceigdo de conhecimento de
Certidao positiva de acbes distribuidas. 1 Processo n® 2007.807.026.377-7 - 1? Juizado Especial Civel de
Mova lguagu - Agio: Defesa do Consumidor. 2 Processo n® 2008038029641-4 - Divida Ativa de Mova
lguacu - Agdo: Execucdo Fiscal, e 3 Processo n® 2008038.029.635-9 - Divida Ativa de Mova lguagu - Acao:
Execucao Fiscal em nome de Credilar Empreendimentos Imobiliarios Ltda., isentado e Oficial do Registro
de Imdveis, de quaisquer responsabilidades. Dou fé, Mowva lguagu, 10/12°2008. © Oficial do Registro
(ass.).

Selo: RMH 88100 QAD.

Particular de Compra & Venda de Unidade lsolada, Mutuo com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria - Carta
de Crédito Individual - FGTS - com utiizagae do FGTS do () devedor (es) fiduciante (s) n®
825380001114, datado de 04122008, com carater de escritura poblica, na forma do artigo 61, e seus
paragratos, da Lei n® 4380, de 21/08/1964, alerada pela Lei n® 5049, de 29/061966, os proprietarios,
Antonio Aureo Santos da Conceigéo € Rosilene da Silva Conceigao, acima gualificados, tornaram-
se devedores liduclante da Calxa Econdmica Federal - CEF, instituicio financaira sob a forma de
empresa publica unipesscoal, vinculada aoc Ministério da Fazenda. com sede no Setor bancario Sul, quadra
4, Lotes 3%, em Braslia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 003603050001-04, da importancia de R
552.000.00, que devera ser paga pelo devedor, conforme o quadro de condicdes a seguir descriminado:
Origem dos recursos: FGTS: Morma regulamentadora HH O 127.19-03/092008 - GECRI, Valor da
operagao: RE52.000,00; valor da divida: R$52.000,00; Valor da garantia: R$62.000,00; Sistema de
amortizacao SAC - Sistema de amortizagio constante novo; Prazos em mesas de amortizacio 300; taxa
anual de juros (%) nominal: 6,0000% e efetiva 6,1679%, Encargo Inicial: Prestagao (a+)) - R$433.35;
Seguros RE36.27, Total - R3469 60, vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/01/2009; Epoca do
Recalculy dos Encargos: de acordo com a clausula décima primeira do contrato; em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimentos de todas as
obrigagbes contratuaiz e legais, os devedores fiduciante, alienam a CEF,. em carater fiduciario, o imawvel
da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9514 de
200111/1997; concordando as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fine do
disposto no inciso V1 do artigo 24, da Lei n® 9514/97, & de R$62.000,00, sujeito a atualizagdao monetaria
pedo mesme indice utilizado mensalmenta na atualizacio da cadernata de Poupanga do dia da assinatura
do contrato, reservando-se a CEF, o direito de pedir nova avaliagiaoc a qualguer tempo, tudo de
conformidade com as clausulas e condigdes referidas no citado instrumento, que se arguiva neste
Cartério. Dou fé, Nova lguagu, 10/12/2008. O Oficlal do Registro (ass.).

Selo: RMH 88101 YJI.

Av.d - 19.463. Data: 24/11/2014. Prenotado no Livro 1-H sob o n.® 141 706 do 22 Oficio de Justica de
MNIRJ, em 16/04/2014. Atendendo os termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de
24/03/2014, procedo a averbacao da certiddo exarada do protocolo n® 141,706, no sentido de que o Sr.
Antonio Aureo Santos da Conceigao, nao foi notificado pois o nimero indicado no enderego & inexistente,
conforme certiddo expedida pelo Cartdrio de Registro de Tiuwlos e Documentos - 37 Oficio local, em
30:04/2014, para pagamento das prestacdes em atraso relativas ao Contrato de alienagio fiduciaria
objeto do R.3 da Matricula n.® 19.463 desta Serventia. Nova lguagu, 24/11/2014, O Oficial {ass.).

Selo Eletronico: EAPF 14621 TVZ

BAy.5 - 19.463. Data: 24/11/°2014. Prenotado no Livro 1-H sob o n.¥ 141.706 do 2° Oficio de Justiga de
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MYRJ, em 16042014, Atendendo o= termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de 24
de marco de 2014, procedo a averbagio da certidao exarada do protocolo n.® 141.706, no sentido de que
a Sra. Rosilens da Siva Conceigao, ndo foi notificada pois o nomero indicado no enderego & inexistants,
conforme certiddo expedida pelo Cartdrio de Registro de Tiulos e Documentos - 37 Oficio local, em
30/04/2014, para pagamento das prestacdes em atraso relativas ao Contrato de alienagio fiduciiria
objeto do R.3 da Matricula n.? 19.463 desta Serventia. Nova lguacu, 24/11/2014. O Oficial {ass.).

Selo Eletronico: EAPF 14622 LIN.

Av.6 - 19.463. Data: 20/08/2019. Prenotado no Livro 1-J sob o n® 166.323 do 22 Oficlo de Justica de
MIRJ, em 05/12/2018. Atendendo aocs termos do Oficio n.? 41356/2018 - SIALF - GIGAD/RJ da Caixa
Econdmica Federal, anteriormente gualificada, datado de 29/11/2018, procedo a averbacio no sentido de
gue nao foi entregue a notificagdo para Antonio Aureo Santos da Conceigao, na Rua Dois, n.? 154, Quadra
B, Lote 19, Bairro Santa Rita, Nova lguacu/RJ, conforme Certidao de Notificagdo expedida pelo 102 Oficio
de Motas de MNova lguagw/RJ, em 26/12°2018, para cumprimento das obrigacdes contratuais relativas a
encargos vencidos e niao pagos previstos no contrato de financiamento imobiliaric com garantia de
alienagio fiduciaria noticiado no R.3 desta Matricula. Mova lguagu, 20/08/2019. O Oficial (ass.).

Selo Eletronico: EDCC 10785 OPB.

BAy.7 - 19.463. Data: 20/08/2019. Prenotado no Livre 1-J sob o n.® 166.324 do 22 Oficio de Justiga de
MIRJ, em 05122018, Atendendo aos termos do Oficio n.® 41356/2018 - SIALF - GIGAD/RJ da Caixa
Economica Federal, anteriormente qualificada, datado de 2%/11/2018, procedo a averbagao no sentido de
que nao foi entregue a notificacdo para Rosilene da Silva Conceigdo, na Rua Dois, n.7 154, Quadra B,
Lote 19, Bairro Santa Rita, Nova lguagu/R.J, conforme Certidao de Nofificagao expedida pelo 3° Servigo
Motarial e Registral de Mova lguaguw/RJ, em 09/01/2019, para cumpriments das obrigagdes contratuais
relativas a encargos vencidos & nio pagos previstos no contrato de financiamento imobilidrio com
garantia de alienagio fiduciaria noticiado no R.23 desta Matricula. Nova Iguagu, 200032019, O Oficial
(ass.).

Selo Eletronico: EDCC 10787 JAL

Av.B - 19.463. Data: 1604/2020. Prenotagao n® 22166 de 1411/2019. RESULTADO DILIGEMNGIA,
Frocedo a presente averbacio, por reguerimento de Ana Paula Socares Cergueira, CPF n® 051.438.727-
07, para consignar gue o 10" Servigo Motarial @ Registral de Mova lguagu compareceu aoc enderego
informado no requerimento supracitado, em trés diligéncias, quais sejam nos dias 21/02/2020, 27022020
e 28/02/2020, ndo tendo sido localizada a numeragio do imdwvel para o qual as intimacdes de Antonio
Aureo Santos da Conceicao e Rosilene da Silva Conceigao, ja qualficados, foram enderecadas, tendo
resultado todas as trés diligéncias em NEGATIVAS. Dou f&. O Oficial (ass.).

Selo Eletronico: EDKI 75937 RXK.

Av.9 - 19.463. Data: 24/01/2024. Prenotado sob o n.? 185.148 do 2% Oficio de Justica de NVRJ, em
17/01/2023. Mos termos do requerimento da Caixa Econdmica Federal, procedo a averbagao das
certidées de nofificagdes das intimagdes em nome dos devedores fiducidrios do R.3 desta Mafricula; 1 -
Cartario do 6% Oficio de Registro de Titulos & Documentos do Rio de Janeiro /R.: Certifico que "a presente
notificagdo AAAT411681, deixou de ser entregue na Estrada S&o Pedro de Alcantara, 4108, Realengo, Rio
de Janeiro/RJ, em 0910/2023 as 14:00hrs aos destinatdrios Antonio Aureo Santos da Conceigio e
Rosilene da Silva Gonceigao. Em virtude de n&o mais residirem no enderego indicado e encontram-se em
local incerto, conforme informagao da Sra. Elaine Souza, atual moradora™. Responsavel pela notificagao -
Marco Aurelio da Cunha Fana, CTPS 37687, Serie 102, Conforme Certidio de MNotificagao Extrajudicial do
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Cartério do 6% Oficio de Registro de Tiulos & Documentos do Rio de Janeiro/RJ em 171072023, 2 -
Cartério do 8° Oficio de Mova lguaguwRJ: Certifico que, a Notificacao Extrajudicial, protocolada e registrada
sob o n.? B1.777, gue tem como notificados | Antonio Aureo Santos da Conceigdo - CPF 939.737.057-04 &
Rosilene da Siva Conceigao - CPF 047.872.297-45, com enderego: Rua Dois, n.® 154, Quadra B, Lote
19, Santa Rita, Nova lguagu/RJ. Certifico que: 13/11/2023 as 12h e 47min. - 12 Diligéncia, 22/11/2023 as
10h e 17min. - 22 Diligéncia e 27/11/2023 as 09h e 51min. - 32 Diligéncia; NEGATIVA a notificacao. Mao foi
entregue aos notificados acima mencionados, por ndo terem sido encontrados no endereco indicado e
nao terem atendido ao comunicado de comparecerem ao Cartdrio para recebimento da mesma, se
encontram am local incerto @ ndo sabido. Conforme Certidao de Notificacd&o Extrajudicial do Cartorio do 82
Oficio de Nova lguaguw/RJ em 27/11/2023; @ 3 - Iintimagdo por Edital: averbo que os notificados acima
mencionados, foram intimados através de INTIMACAD POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias
13122023, 14M12/2023 e 15M12/2023, no site de Editais Eletrnicos - Sisterna de Registro de Imdveis
Eletrénicos  (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagdes em atraso relativas ao
contrato de Compra @ Venda com Alienacio Fiducidra noticiada na Av.3 desta Matricula. Certifico ainda
guea, os nofificados acima mencionados ndo purgaram a mora do débito junto a Serventia. Todos os
documentos acima mencionados, se arguivam nessa Serventia. Nova lguacu, 24/01/2024. O Oficial
{ass.).

Selo Eletronico: EEKS 32110 SCE.

Av. 10 - 19.463 - Regularizacao de competéncia e remissao. Considerando (i) a desativagao do 67
Oficio de Justiga entre margo/2014 & outubro/2015 (Provimento CGRJ n® 14/2014), periodo no gual atos
referentes a esta matricula foram praticados pelo 2° Oficio; e (ii) a posterior pratica de atos naguela
serventia mesmo apds a realivagao deste 6% Oficio; fica regularizada a concentragéo do histérico
nesta matricula, com traslado por remissao dos atos Av.4, A5, Av B, Av.Y e Av.9, praticados no 22
Oficio (Matricula 49.909), preservadas as respectivas datas, prenotagies, livros e selos eletrinicos, e
feita remissao cruzada. Esta averbagdo funda-se nos arts. 167, I, & 213 da Lei 6.01573
(refificagbes/averbagies para corregio do historico), bem comao no principio da continuidade registral,
Dou fé, O Oficial.

Certifico que, os demais atos encontram-se devidamente escriturados no Livro 2-BM, folha 38, desta
Serventia, e subscritos pelo Oficial da época, do que Dou Fé. O Oficial.

Aw.11 - 19.463. Data: 04/03/2026. INTIMAGAD DE ALIEENACAD FIDUCIARLIA. Prenotagdo n® 25256 de
25/09/2025. Procedo a presente averbagio, por requerimento de Caixa Econdmica Federal, CNPJ
00.360,305'0001-04, para consignar gue apos as devidas tentativas, para constituicao dos devedores em
mora, o 6 Oficio de Reg. De Titulos & Documentos do Rio de Janeira'RJ e o 8 Oficio de Justiga de Mova
lguagu/'R.J certificaram os resultados das diligéncias como negativas, ensejando assim a intimagao por
edital, pela qual foi o devedor nofificado para pagar o valor de R$ 156.481.01, em deébito para com o
credor fiduciario, Caixa Economica Federal, ja qualificado, tendo ocorrido a dlima publicagao em
19122025 e que, apis o transcurso do prazo legal, ndo compareceram nesta serventia para a efetivagao
do pagamento. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH45303 GHA

Av.12 - 19.463. Data: 30/03/2026. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE. Prenotagio n.® 25427 de
23/03/2026. A requerimento do credor Caixa Econdmica Federal - CEF, acima gualificada, instruida com
Gula de Receolhimento do Imposto sobre Transmissio Inter Vivas (ITBI n.? 2026/002343), no valor de R
$4.845 00 promove-se a presente Averbacao para, nos Termos do arl. 26, §7° da Lel Federal n®
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FICHA 3

Malricula Livr Dala de Abariur Tt
19463 | 2 | 07/10/2008 0E9292.2.0019463-09

9.514/1997, constar a Consolidacio da Propriedade do Imdvel desta Matricula em nome da fiducidria e
reguerente, CAKA ECOMNOMCA FEDERAL, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas, assim como o8 demais encargos, inclusive despesas de
cobrancga e intimagdo. O prazo transcorreu sem purgacac da mora. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH32831 DTL

Aw.13 = 19.463. Data: 30/03/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAD FIDUCIARIA. Prenotagio n.® 25427
de 23/03/2026, Por determinagao do art. 1.488 do CMNCGJ) RJ, promove-se a presente averbacao para
constar o cancelamento da alienagao fiduciaria objeto do R.3-19.463, uma vez gue consolidada a
propriedade fiduciaria, conforme Av,12-19.463. Dou fa. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH32832 CWJ

“continua no versa”
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