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4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Servigo do Registro de Iméveis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

RUA AUGUSTO CARDOSO 38, Centro, Nova Friburgo / RJ

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 7173 / CNM: 092379.2.0007173-76 / Recibo: 119074 / Data da Certidao: 17/12/2025.

CERTIFICO, que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula a que
se refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei
Federal n® 6.015/73 e do artigo 1.055, pardgrafos 1° e 2° do Cédigo
de Normas, transposta para o sistema de fichas, nos termos do
artigo 12 do Provimento n° 143/2023 do CNJ, dela constando a
situagdo juridica e todos os eventuais 6énus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes
reais e pessoals reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até
o dia anterior.-Ainda que solicitadas presencialmente, todas as
certiddes do registro de imbveis devem ser fornecidas
eletronicamente com uso de tecnologia que permita a sua impressdo e
a identificagdo segura de sua autenticidade, vedado o uso de
assinaturas a caneta, carimbos, etiquetas de seguranca e papéis de
seguranga.-Assinada digitalmente pelo Oficial do Registro de
Iméveis, Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa, matricula 90/153.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletronico
EEZN 73013 vQY
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA N%-7.173.-DATA:06 de jutho de 1983 -IMOVEL:-Casa residencial de o° 02, da rua Play
Ground, no “Nécleo Residencial” do “Servigo Federal da Habitagsio & Urbanism o ~ SERFAU — antiga Fundacfo
da Casa Popular, nesta cidade, ¢ dom iio 6til do respectivo terreno, foreiro & Municipaiidade, designado pele lote
de n® 02, de bleco X, com a drea de 52 40m2., medindo 4,00m. de frente para a ma Play Ground; 4,00m. na linha
dos fimdos, confiontando com o lote 0° 07 do bloco T; 13,10m. de extensiio do lado direito, confrontando com o
lote de n® 01; e, 13,10m. de extensfio do lado esquerdo, confrontando com o lote de n® 03. Im Gvel inscrito na
Maunicipalidade sob o 1° 2-90-109 - PROPRIETARIOS:-Fdnéa de Souza Machade, do lar, CI n* 558.548,
expedida pelo IPF em 05/06/1962, ¢ seu marido Nilton Macedo Machado, fimciondrio publico estadual, CI n°
278.713, expedida pelo IPF em 26/08/1956, brasileiros, casados pelo regime da comunhsio de bens, inscritos no
CIC/MF n® 380.787.597/20, residentes em NiteroiRJ, 4 ua Mario Viana, n° 383 apartam ento 202 -REGISTRO
ANTERIOR:-Livro 3-D, fls. 162, n° de ordem 6.665, do Registro de Im6veis desta Comarca, anexo deste
Cartério do 4° Qficio.-Nova Friburge, 06 de julho de 1983, (a.) Ronaldo Duque Estrada Laginestra.-.:

R-1-7.173-DATA 06 de julho de 1983 -TRANSMITENTES:-Ednéa de Souza M achado ¢ sen marido Nilton
Macedo Machado, acima qualificados-ADQUIRENTE ~Jorge Amare, brasilero, funciondrio piblico
aposentado, CIn® 484.130, expedida pelo IPF em 13/11/1959, mscrito no CICMF n° 186.770.617/20, casado pelo
regime da comunhfo de bens com Hilza Souza Am aro, residente nesta cidade, 4 “Casas Populares” — bloco — casa
17 02.-TITULO:-Compra -FORMA DO TITULO:-Escritura piblica lavrada em Notas do Cartério do 2° Oficio
desta Comarca, no Livio n° 254, as fls. 135, ato n° 51, em 24 de junho de 1983 -CARACTERIZACAO DO
IMOVEL:-Q langado na m atricula n° 7.173.-VALOR:-Cr$ 50.000.,00 {cmquenta mil Cruzeiros).-Nova Friburgo,
06 de juiho de 1983, {a.) Ronalde Duque Estrada Laginestra.-.

.................................

R-2-7.173.DATA-17 de feverciro de 1987 -TRANSMITENTES:- Jorge Amare, acima gqualificade ¢ sua
mufher Ilza Souza Amaro, brasileira, do lar, CI do TFP n° 04658562-6, de 21/02/1978.-ADQUIRENTE :-José
Geraldo Paxeco, brasileiro, vendedor, CI do IPF n° 746.130, de 29/09/1965, CIC/MF n” 283.665.907/63, casade
pelo regime da commbéio de bens com Zilah Folly Paxeco, residente nesta cidade, 4 ua Gustavo Lir, 145, cam
01.-TITULO:-Compra-FORMA DO TITULO:-Escritura piblica lavrada em Notas do Cartério do 4° Oficio
desta Comarca, no Livio n° 92, 4s fls, 28, ato n° 15, em 13 de fevereiro de 1987.-CARACTERIZACAO DO
IMOVEL:-Q lancado na matricula acima n° 7.173.-VALOR:-Cz$ 50.000,00 (cinquenta mil Cruzados).-Nova
Friburgo, 17 do fovereiro de 1987, {a.) Ronaldo Duque Estrada Laginestra.-

...............................................................
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CONTINUACAQO DA MATRICULA Ne 7.173, LANCADA AS FLS. 35 DO LIVRO 2.AA DO
“REGISTRO GERAL”, DESTE REGISTRO DE IMOVEIS. - .

IMOVEL:- Casa residencial de n° 02 do bloco X, situada na rma Play Ground, no “Nicleo Residencial” do
“Servigo Federal da Habitagdo ¢ Urbanismo™ — SERFAU — antiga Fundagdo da Casa Popular, nesta cidade, ¢ o
dominio G4l do respectivo terreno, foreiro i Municipalidade, designado pelo lote de n° 02, com a 4rea de
52,40m?.- Inscricio Municipal n® 2138400063000-7.- PROPRIETARIOS: - JOSE GERALDO PAXECO ¢ sua
miuther ZILAH FOLLY PAXECO.-

AV-S-_?173:- Procede-se a esta averbago nos termos do requerimento datado de 05/02/2010, feito ao titular deste
Cartério, por Cristiane Durso Mendes Costa, a qual juntou cépia autenticada da carteira de identidade do
proprictario, José Geraldo Paxeco, para constar que o mesmo ¢ portador da C.I. do DETRAN/RJ n° 12.168.649-7.

datada dﬁ%’lmm%— PROTOCOLO N° 49728 de 05/02/2010.- Nova Friburge, 10 de fevereiro de 2010.-
En, \___, Fabio da Silva Mart, Substituto, matr. 94/702, efetuei o presente registro.- E eu,

Tadef Litcdo ialho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo, dou & ¢ assino.-
’ Yictor Guilherme Taranto Kienen , . .
I '— Supstituto %

U/ Gfat. 94/2181

R-4-7173:- TRANSMITENTE(s):- JOSE GERALDO PAXECO, brasileiro, aposentado, portador da C.I do
DETRAN/RJ n°® 12.168.649-7, datada de 25/10/2002, inscrito no CPF/MF n° 283.665.907-63, ¢ sua mulher
ZILAH FOLLY PAXECQO, brasileira, do lar, portadora da C.I n° 08.307.565-5 do IFP/RJ em 12/03/1987,
inscrita no CPF/MF n® 005.691.207-21, casados pelo regime da comunhio de bens, residentes ¢ domiciliados
nesta Cidade, na Rua Luiza Carvalho, n° 68, C 02 B-X, Olaria.- ADQUIRENTE(s):- MARCIO VIEIRA
ALVES, brasileiro, solteiro, metaliirgico ¢ sidertirgico, portador da C.I. do IFP/RJ n° 11.331.910-7, expedida em
22/11/1994, inscrito no CPF/MF sob o n® 076.776.297-50, residente ¢ domiciliado nesta Cidade, na Rua Maria da
Gloria Nemo, n° 55, Olaria.- TITULO:- Compra ¢ Venda.- FORMA DO TITULG:- Contrato n° 816237001235,
por instrumento particular de compra ¢ venda de unidade isolada e miituo com obrigagSes e alienagio fiduciaria —
Carta de Crédito Individual — FGTS, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores
fiduciantes, cormn cardter de escritura pliblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de  29/06/1966, celebrado nesta cidade, em 27/01/2010.-
CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- o langado na matrcula n° 7.173.- VALOR:- R$ 35.000,00 (trinta ¢
cinco il Reais), tendo sido avaliado por exigénoia fiscal pela mesma importdncia.~- O ITBI foi page a Secretaria
de Fazenda da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, através guia n° 000028, em 12/01/2010; e, o laudémio foi
pago ao mesmo Orgdo Municipal, através Alvara de Licenga n° 32.447, daadg /dv:’.O.- Protocolo n®
49653 de 27/01/2010.- Nova Friburgo, 10 de feverciro de 291/0.- Eu, o-/do/ Yz Tébio da Silva
Mart, Substitfto, mair. 94/702, efetuei o presente registio.- E ew [ e Carvalho Pessoa,
Registrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo, dou fé e assino=

- Yictor Guilkerme Taranto Kienen

U/ Substituto

Mot 94/2181 ,
R-5-7173:- CREDORA FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstituicdio financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decrsto-Lei n° 759, de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigenie na data da contratagio, com
sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPIYME sob o u° 00.360.305/0001-
04.- DEVEDOR(es) FIDUCIANTE(s):- MARCIO VIEIRA ALVES, acima qualificado.- TITULO:-
Alienacdo Fiduciiria.- FORMA DO TITULO:- Contrato n® 816237001233, por instrumento particular de compra
e venda de unidade isolada e mfituo com obrigages e alienaciio fiduciaria — Carta de Crédito Individual ~ FGTS, .
com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, com cardter de escritura
publica, na forma do arligo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de
29/06/1966, celebrado nesta cidade, em 27/01/2010.- CARACTERIZACAOQ DO IMOVEL:- o lancado na
matricula n° 7.173.- VALOR DO FINANCIAMENTG:- RS 22.733,81 (vinte ¢ dois mil, setecentos ¢ trinta ¢ it€s
Reais e oitenta e um centavos).- PRAZO DE AMORTIZACAO:- 300 meses.- TAXA DE JUROS:- 4,5000%
a.a. (nominal) ¢ 4,5941% a.a. (efetiva).- ENCARGO INICIAL (prestacdo + seguro + faxa de
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|/ -747173:- Procede-se a esta averbagio nos term os do Oficio n° 153653/2020-CESAV/BU, expedido pela Caixa
Ec

administragio).- R$ 168,86 (cento e sessenta e oito Reais ¢ oitenta e seis centavos).- COMPOSICAO DE
RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA:- Marcio Vieira Alves - Percentual (100,00).- Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como de fel cumprimento de todas ag
obrigagBes contratuais ¢ legais, ofs) devedor/fiduciante(es) alienam i CEF, em cardter fiduciario, o imdvel
objeto da presente matsicula, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes daz Lei n° 9.514/97.-
Constituida a propriedade fiducidfia em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os
devedor/fiduciante(es) possuidores diretos ¢ a CEF possuidora indireta do imével.- Os fiduciantes, enquanta
permanecerem adimplentes com as obrigagbes pactuadas no contrato, por sua conia e risco, poderd utilizar-se
liviemenie do imével- Os devedores fiduciantes obrigam-se a manter o imével em perfeito estado de
conservagho, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos mnecessdrios, bem como as obras que forem
solicitadas pela CEF para preservagdo da garantia, vedada, entretanio, a realizagdo de obras de demolicdo,
alteragiio ou acréscimo, sem prévio ¢ expresso consenfimento da CEF.- A garantia fiducidria ora contratada
abrange o imovel ¢ todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgles e instalacBes que the forem
acrescidas ¢ vigorard pelo prazo necessario 4 reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetdrio, permanecendo integra até gue os devedores fiduciantes - cumpram integralmente
todas as obrigagBes contratuais ¢ legais vinculadas ao presente negdcio.- Durante a vigéncia deste contrato sdo
obrigatdrios 0s seguros contra morte, invalidez permanente ¢ danos Hsicos fiiigvel.- Protocolo n® 49653 de
27/61/2010.- Nova Frburgo, 10 de fevereiro de 2010.- Eu, Zw__' ., Fabio da Silva Mar(,
Substituto, matry 94/702, efetuei o presente registro.- E en, Jadé fe LisaCarvalho Pessoa, Registrador,
matr. 90/153, cpniferi, subscrevo, dou 6 ¢ assino.-

e Yictor Guilherme Toranto Kienen
\_/ Substituto
et 94/2181

AV-6-7173:- Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento datado de 11/09/2017, feito ao titular deste
Cartorio, por Marcio Vieira Alves, a qual juntou copia autenticada da certiddo de casamento expedida pelo oficial
do Cartorio do Registro Civil da 1* Circunserigdo - 1° Distrito deste Municipio de Nova Friburgo/RJ, do Livro n°
B-83, as fls. 251, termo n° 6.944, datada de 28/11/2015, para constar que o proprietario Marcio Vieira Alves
coniraiv mairiménio em 28/11/2015, pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
com Mircia Quinfiliano da Silva, continuando os coniraentes a usarem os mesmos nomes; e, alterando-se,
consequeniemente, 0 sen estazo civil para casado.- Protocolo n° 67.334, de 11/09/2017.- Nova Friburgo, 19 de
sefembro de 2017.- Eu, . Lidiane Faria Leal Catheringer, Escrevente, matr. 94/9474, efetuei a presente
averbagfio.- E ey, Jider Laiedo de Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 80/153, conferi, subscrevo, dou f2 ¢
agsino - Selo wico Nimero: ECFO 61562 MKW

braio Lilcio de Lima Pessoa
// / / / S%ﬁmm (art.20,§ 5%, Lei 8935/%4)

s, 54/8202

ondmica FederallBAURU, datado de 13/08/2020, para constar que foi entregue a intimagdio (Oficio n°
244/FSM/2020, de 14/08/2020) para o mutuario Marcio Vieira Alves, nos termos do art. 26 da Lei n° 9.514/97,
da sepninte formar- No dia 18/08/2020, compareci ne enderego do mutndrio constante da m atricula, na Rua Maria

endereco, situado na Rua Play Ground. atualm ente denom inado por mma Quinze de Novembro, bloco “X”, casan®
02 do denom inado “Casas Populares™, no bairro Bela Vista, e fui recebido pelo inquilino do imével, o Sr, Aldair
da Silva, que ficou com a intimagfio envelopada para entregar no trabatho do mutudrio, porém nfo inform ou onde
ele trabalhava - Pedi para informa-lo do praze de 15 {quinze) dias, para que comparecesse no Cartério do 4°
Oficio ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito posicionado em
13/08/2020, sujeito 2 atualizagfes, acrescidos dos emolumentos devidos e outras despesas.- No entaato, tendo
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias, sem o sen comparecimento em Cartério, consideron-se, gue o mesmo
encontra-se em “local ignorado, incerto ou inacessivel”, pelo que requerem os a autorizagio do credor fiducidrio
para fazer as trés publicages da intimagfio via Edital on-line, no Diério do Registro de Im 6veis Eletrénico da
ARIRJ, e recebemos a informagéio da credora que estava em busca de novos enderegos para intimachio, afim de
esgotar as tentativas de notificagfio pessoal antes de solicitarm oz Edital, porém, no dia 07/10/2020, o mutudrio
comparecent no Cartério, assinon minha via da intimagfio e efetuou o pagamento do débito, que de acordo a
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projecéio do dia 07/10/2020, equivale a importéncia de R$ 1.141,30 (um mil, cento e quarenta e um Reais e trinta
centavos), pelo qual dem os recibo e pedim os ¢ envio de boleto para repasse do valor 2 credora fiduciaria —~ Caixa
Econdmica Fedéral, o que foi efetivado no dia 08/10/2020; finalizando, o mufudrio inform on que volton a residir
no im 6vel alienado, situado na Rua Play Ground, atualmente denom inado por mia Quinze de Novembiu, bloco
“¥X”, casa n° 02 do denominado “Casas Populares”, no baino Bela Vista.- Tendo sido purgada a mora, fica
cancelado o procedim ento da mtimag#io em tela, e arquivada toda docum entagfio referente, para todos os efeitose

fing Wﬁmolo n® 72280 de 14.082020.- Nova Friburgo, 08 de outubro de 2020.- Eu,
Z \__, Fabio da Silva Mari, Escrevente, matr. 94/702, efetuei a presente averbaglio.- E en,

ongio Lucio de Lima Pesson
Substitiied farb. 30 § 5, Lei 8935/54)
Matr 94/8202 ' '
28-7173:- Procede-se a esta averbagéio nos texm os do Oficio n° 17421072021 -CESAV/BU, expedido pela Caixa
condmica Federal-BAURU, datado de 04/02/2021, para constar que foi entregue a intimagdo {Oficio n°
042/FSM/2021, de 05/02/2021) para o mutudric Marcio Vieira Alves, nos termos do art. 26 da Lei n° 9.514/97,
da segninte forma:- No dia 05/02/2021, compareci no endere¢o do mufudrio constante da matricula, situado na
Rua Play Ground. atualmente denominado por rua Quinze de Novembro. bloco “X”. casa n° 02 do denom nado
“(asas Populares”. no bairro Bela Vista, e fiti recebide pelo filhe do inquilino do imével, o Sr, Aldair da Silva,
que néio sabe onde reside o mutudrio, mas me informou um contato telefonico; tentei ligar por algum as vezes, nos
dias 08 e 10 de fevereiro, e consegui falar com a sua companheira “Marcia”, que inform ou que o mutnério iria no
Cartério na outra semana: no dia 19/02/2021, o mutudrio compareceu na serventia, recebeu a  intimagfio
devidamente lida, e foi informado do prazo de 15 {quinze) dias, para que comparecesse no Cartério ou na agéncia
da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito posicionado em 02/02/2021, sujeito &
* atualizagdes, acrescidos dos emolumentos devidos e outras despesas.- No entanto, tendo decorrido o prazo
improrrogavel de 15 {quinze) dias tteis, contados da data da intimacfio acima citada, e nfo comparecido no
Cartério para ¢ pagamento dos débitos, e nem recebido da credora a comunicagio da quitagéo do débito, fica
garantido o direito de consolidagdo da propriedade do imével em favor da credora fiducidria, e arquivada toda
documentacéiio referente, para todos os efpifo direito.- Protocolo n® 73163 de 05.02.2021.- Nova
Friburgo, 15 de margo de 2021.- Eu, 77w, Fibio da Silva Mar, Escrevente, matr, 94/702,
i - Lina Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi,
o: EDPM 85667 SVN

ubstituto (art 20 § 5, Lei 8.935/94) _
/ 9.0173:- Procede-se #98 98§23 nos term os do Oficio n° 218950/2021-CESAV/BU, expedido pela Caixa
conémica FederaFBAURU, datado de 08/10/2021, para constar que foi entregue a mtimagio (Oficio n°
620/FSM/2021, de 13/10/2021) para o mutudrio Marcio Vieira Alves, nos termos do art. 26 daLein® 9.5 14!27,
da seguinte forma:- No dia 15/10/2021, fiz contato telefénico com o mutndrio que comparecen na serventia,
receben a intimagfo devidamente lida, e foi informado do prazo de 15 {(quinze) dias, para que comparecesse Do
Cartério ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito posicionado em
07/10/2021, sujeito & atalizagbes, acrescidos dos em olum entos devidos e outras despesas.- No entanto, tendo
decorrido o praze impromogével de 15 (quinze) diass, contados da data da mtmnacho acima ci e nfo
com parecido no Cartério para o pagamento dos débitos, e nem recebido dacredora a comunicacio da quitacfio do
débito, fica garantido o direito de consolidacfio da propriedade do imével em favor da credlora fiducidria, d:
ivada toda documentacfio referente, para todes os efeitos e fifs )de—djreitg.- Protocole 8° 74493
13.10.2021.- Nova Friburt;g, 03 de novembro de 2021.- Eu, iﬂﬁ - . Fibio da Silva Mard,
Escrevente, matr. 94/702, efetnei a presente averbagéio.- E eu, Jade ‘m Lima Carvalho Pessoa, Registrador,
; i, subscrevo, dou & e assino.- Selo Eletrémico Numero: ET) UA 61348 WOM
Sérgio Lucio de Lima Pessoa =
(bstituto (ars. 20§ 5, Lei 8.935/94)
' :  Matr 94/8202 ‘ _
AV-107173:- Procede-se a esta averbacfio nos termos do Oficio n° 27246272022 -CESAV/BU, expedido pela
Caixa Econfmica ' Federal, datado de 10/05/2022, para constar qus foi entregue s intmmagfie (Oficio n°
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271/FSM /2022, de 12/05/2022) para o mutudric M drcio Vieira Alves, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97,
da seguinte forma:- No dia 13/05/2022. fiz contato telefonico com o mutudrio que comparecen na serventia,
receben a intimagfio devidamente lida, e foi informado do prazo de 15 (quinze) dias, para que comparecesse no
Cartério ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito posicionade em
09/05/2022, que sujeita-se a atualizagfio monetaria, juros de mora e ao acréscimo do(s) encargo(s) gue
vencer{em ), até¢ a data do efetivo pagamento, bem como os emolumentos referentes 3 presente mtimagfo.- No
entanto, tendo decomrido o prazo improrrogavel de 15 {guinze) dias, contados da data da intimaclio acima citadg_;
nio comparecido no Cartério para o pagam ento dos débitos, e nem recebido da credora a comunicacio da quitacéo
do débito, fica pavantide ¢ direito de conselidaciio da propriedade de iin ével em faver da credora fiduciaria,

e arquivada toda documentacfo referemte, para todos W de direito.- Protocolo n® 75699 de
12.05.2022 .- Nova Friburgo, 07 de junho de 2022.- Eu, < < , Fabio da Silva Mani, Escrevente
Substituto, matr, FIX02, efetuei a presente averbagéo.- f eu, %ide Liciodé Lima Carvalho Pessoa, Registrador,

A} subscrevo, dou £ e assino. - 3 etrénico Nimero: EDUA 67981 JVO

Séngio Lucto de Lima Pessoa
Substivuto (art. 20§ 5, Lei 8.935/94)
. ydo Oficio n°® 288749/2022/CESAV/BU, expedido pela
Caixa Econémica Federal, datado de 29/06/2022, pp * constar que a intimagéo entregue conforme Oficio n°
271/FSM 2022, de 12/05/2022, para ¢ mutndrio Mar g ’ieira Alves, foi finalizado o procedin ento visto que o
devedor se comprometen ao pagamento pedindo renegodiactio da dfvida; ficando, por consequéncia, cancelada
averbagfio acima, AN-10-7.173, que deu direito de copsolidagiio da propriedade em favor da credora fiduciaria
"Caixa Econdmica Federal”, para todosesefeifos ¢ |

94/10‘::"73, efetuei alpresente ave Meb de Lima Carvatho Pess
conferi, subscreve, : g assino.- Selo 0 Nilnero;: EDUA 63440 DTF

— WGMHIMT@WM
Suhsiiuto
tatr. 9472181

AV-12-7173: Procede-se a esta averbacfio nos termos do Oficio n° 288749/2022/CESAV/BU, expedido pela
Caixa Econdmica Federal datado de 29/06/2022, para constar que foi entregue a intimaedo {Oficio o°
400/FSM /2022, de 30/06/2022) para o mutudric Marcio Vieira Alves, nos temmos do art. 26 da Lei n® 9.514/97,
da seguinte forma:- No dia §6/07/2022 fiz contate telefnico com o mutujrio que comparecen na serventia,
receben a intimagiio devidamente lida, e foi informade do prazo de 15 (quinze) dias, para que comparecesse no
Cartério ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efefpar a purga do dsbito posicionado em
28/06/2022, que sjeita-se 2 amalizaglio monetdria, juros de mora|e ao acréscimo dofs) encargo{s) que
vencer(em), até a data do efetivo pagamento, bem como os em ofumenfos/reforentes & presente intimagdo.- No
entanto, tendo decorrido o prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, contgdgs da data da intimagiio acimacitada, e
néio com parecido no Cartério para o pagamento dos débitos, e nem recebitlo) da credora a comunicagio da quitagfio
do débito, fica garantide ¢ direite de conselidacio da propriedade do in dvel em favoer da eredora fiduciaria,
e arquivada toda documentagfio referente, para todos os—efad
30.06.2022.- Nofia Friburgo, 28 de julho de 2022.-En,
Escrevente, matr. 94/10773, efetuei a presente
Registrador, yfijatr. 90/153, conferi, subs '

Ranl Henrique Taranto Kienen,
Idder Lucio de Lima Carvalho Pessoa,
: etrﬁl'nico Nimero: EDUA 69441 JVEB

Séatr. 94/2181

AV-13-7173:- Procede-se a esta averbaglio nos termos do Oficio n° 308522R2022-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, datado de 13/09/2022, para constar que foi entregue a mtimagfio do muindrio
MARCIO VIEIRA ALVES, efetuadanos termos do art. 26 da Lein® 9.514/97, intim acfio via Edital on-line, no
Diario do Registro de Iméveis Eletrdnico da ARIRJ, atendendo ao requerido no item “6” do citado Oficio,
conform e publicactes n°%. 964/2022, 96572022 e 966/2022, feitas nos dias 07, 10 e 11 de outubro de 2022; e,
outrossim, mformo que o{s) mutudrio(s) ndc compareceu(ram) em Cartério, nem recebemos comunijcado de
mritagdio do débito pela credora fiducidria CAIXKA ECONOMICA FEDERAL, detentora do financiamento, ¢ tendo
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decorrido o prazo impromogavel de 15 (quinze) dias, comecando a contagem do prazo 4 partir da ultimal
publicacéo do Edital, fica garantido o direito de consolidaciio da propriedade do im ével em favor da credora
fiduciaria. - Ficando arquivada toda documentagio referente ao procedimento, para todos os efeitos e fins de
Wc n° 76537 de 14.09.2022.- Nova Friburgo, 01 de novembro de 2022.- Eu,
= S » Fdbio da Silva Mari, Escrevente Substituto, matr. 94/702, efetuei a presente averbagio.-

eu, Jader Liteiode Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferd, subscrevo, dou & ¢ assino.- Selo
nico Niimef6- EDUA 72618 X AN -

£ Sérgio Lucio de Lima Pessoa
?7 U7 ] Substicuto fare. 20 § 5. Lei 8.935/94)
Matr 94/8202 . p

173:- Procede-se a esta averbaclio nos termos do Oficic n° 386880/2023-CAIXA ECONOMICA
DERAL - CESAV/RU, datado de 19/06/2023, pard constar que foi enfregue a mtimagfio do mutudrio
MARCIO VIEIRA ALVES, efetuada nos termos do art. 26 da Lei n° 9514497, conforne as seguinfes
diligéncias:- Nos dias 21 e 23/46/2023, me dirigi ao enderego do mutudrio, mas nfio localizei ninguém,
parecendo que o im 6vel encontrava-se vazio, também n4o consegui falar com nenhum vizinho; no mesmo dia
23/06/2023 entrei em contato por celular com o muidrio, e inform ou que passaria no Cartério para conversam os
{contato esse que havia anotado na documentagfio de outras diligéncias); e, finalmente, no dia_ 26/06/2023, o
mutudric comparecen em Cartério, ende receben a intimacéio devidamente lida, e foi mformado do prazo de 15
(quinze) dias Uteis, para que comparecesse no Cartdrio ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para
efetuar a purga do débito posicionado em 19/06/2023, que sujeita-se a atualizagfio m onetiria, juros demorae ao
acréscimo dofs) encargo{s) que vencer{em), até a data do efetivo pagamento, bem como os emohmentos
referentes ao presente Procedimento de Execugéio Extrajudicial da divida em Alienagfio Fiducidria; e, oufrossim,
informo que ofs) matudrio(s) nfo comparecen(ram) em Carfério, nem recebemos comunicado de quitagiio do
débito pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, detentora do financiam ento, ¢ tendo decorrido o
prazo improrrogivel de 15 (quinze) dias, fica parantide ¢ direito de consclidacfio da propriedade do im ével
em favor da credora fiduciaria; bem como, arquivada toda documentagio referente ao procedimento,
certificados em 26/06 e 18/07/2023, para todos os efeijos e fins de direito.- Protocolo n® 78115 de 20.06.2023.-
Nova Friburgo, A8 de julho de 2023.- En, , Lidians Faria Leal Catheringer, Escrevente, mafr.
94/9474, efetuel a presente averbagiio - E eu, Jader Jicio de Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153,
conferi, mbscfévp, dou £2 e assino.- Selo Eletr6nict Nam ero: EDUA 79763 ZBS ‘

I} Victor Guilherme Tarerto Kianea
, = Substitso

AV-15-7173:- Procede-se a esta averbagfic nos termos do Oficio n° 430962/2023-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, datado de 21/1172023, para constar que foi entregue 3 intimagiio do mutudrio
MARCIO VIEIRA ALVES, efetuada nos termos do art. 26 da Lei n° 9.51497, confoune as seguintes
diligéncias:- Nos dias 29/11 e 06/12/2023, me dirigi ao enderego do mutudrio, na rua Quinze de Novembro
(antiga rua Play Greund), bloeo “X™, casa n® 02 do denominado “Casas Populares”, Bairo Bela Vista, mas néo
localizei ninguém, parecendo que ¢ im&vel encontrava-se vazie; nos mesnos dias me dirigi ac enderego do
mutudrio, na ma Gago Coutinho, n° 295, Olaria, e falei com o filho que ¢ menor de idade, constatando que ali
reside, porém nfio estava em casa; e, finalmente, no dia 11/12/2023, retomei no mesm o enderego, e encontrei o
mutudrio, que receben a. intimagfio devidam ente lida, e foi inform ado do prazo de 15 (quinze) dias Giteis, para que
comparecesse no Cartério ou na agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito
posicionado em. 2171122023, que sjeita-se a atualizagfio monetria, juros de mora ¢ a0 acréscimo dofs)
encargo(s) que vencer{em), até a data do efetivo pagamento, bem como os emolnmentos referentes ao presente
Procedmento de Execugfio Extrajudicial da divida em Alienagdo Fiducidria, e, outrossim, mformo que ofs)
mutndrio(s) ndo compareceu{ram ) em Cartério, nem recebem os comunicado de quitagfio do débito pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, detentora do financiamento, e tendo decomido .0 prazo
improrrogavel de 15 (quinze) dias, fica garantido o direite de consolidaciie da propriedade do imével em
favor da credora fiducidria; bem como, arquivada toda documentagtio referente ao procedimento, certificados
em 11412 e 04/01/2024, para tj)dz%m de direito.- Protocolo n° 79116 de 22.11.2023 .- Nova Friburzo,
04 de janemo de 2024.- Eu, > ', Fibio da Silva Marli/ Escrevente, matr. 94/702, efetuei a
presente averbagfio.- E en, J4 sie/de Lima Carvalho Peasoa, Regigfrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo,
dou f£ e assino.- Selo Eletr§

Teszwto Kiowan
Wclor Guiliome

=< _bAntr Q472181
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finalmente, no dia 8306/2024, retomei no mesn o endereco, © encontrel 0 mutudrio, que recebeu a  intim agsio

AV-16-7T173:- Procede-se 8 esta averbacfio nos termos do Oficie n® 475690/2024-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, datado de 08/05/2024, para constar que foi enfregue a infimagfio do mutudrio
MARCIO VIEIRA ALVES, efetuada nos termos do art. 26 da Lei n° 9.514/97, confoime as seguintes
diligéncias:- Nos dias 2245 ¢ 20452024, me dirigi ao enderego do mutudrio, na ua Quinze de Novembro
(antiga ma Play Ground), bloco “X, casa n° 02 do denominade “Casas Populares”, Baimo Bela Vista, mas ndo
localizei ningném, parecendo que o imével encontrava-se vazio; nos mesmos dias me dirigi ao enderego do
mufuénio, na wia Gago Coutinho, n° 295, Olania, constatando que ali reside, pordm nio estava em casa; e,

devidam ente lida, ¢ foi informado do prazo de 15 (quinze) dias 6teis, para que comparecesss no Cartério ou na
agéncia da Caixa detentora do financiamento, para efetuar a purga do débito posicionado em 08/05/2024, que
sujeita-ge a shualizagio monetdria, juros de mora e ao acréscimo do{s) encargo{s) que vencer(em), até a. data do
efetivo pagam ento, bem como os emolwn entos referentes ao presente Procedim ento de Execugiio Extrajudicial da
divida em Alienacio Fiducidria; ¢, outrossim, conforme certidio foi mformado que ofs) mutudrio(s) ndo
com pareceu{ram ) em Cartério, nem recebem os comunicado de quitagsio do débito pela credora fiducidnia CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, detentora do financiamento, ¢ tendo decorrido o prazo improrrogdvel de 15 (quinze)
dias, fica garantide e dircite de consolidaciio da propriedade do budvel em faver da credora Bduchinvia; bem
como, arquivada toda documentagfic referente ao procedmmento, certificades em 0370572024 e 25/06/2024, para
to%s de direito.- Protocolo n® 80324 de 17.05.2024.- Nova Friburgo, 25 de junho de 2024.- Eu,

\__, Fabio da Silva Mar, Escrevente, matr. 94/702, efetnei a presente averbagfio.- E eu,
r I({'lcio ima Carvatho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, confeni, subscrevo, dou ££ e assino.- Selo

ico Nt efo: EEQE 24928 YKOQ

Viior Gufheme Taranto Msnon
Substituto
Maty, 94/2101

AV-17-7173:- Procede-se a esia averbagfic nos termos do Oficio n° 529581/2024-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CESAV/BU, datado de 25/10/2024, para constar que foi entregue a intimagfio do mutudrio
MARCIO VIEIRA ALVES, efetuada nos termos do art. 26 da Lei n° 9.514/97, conforme afs) seguinte(s)
diligéncia(s):- No dia11/11/2024, compareci no enderego do mutndrio, sitnado na ma Gago Coutinho, n® 295,
Olaria, onde ¢ encontrei e recebeu 2 intimag#o devidaments lida, e foi informade do prazo de 15 (quinze) dias
iteis, para que com parecesse no Cart6rio ou na agéncia da Caixa detentora do financiam ento, para efetnar a purga
do débito posicionado em 25/10/2024, que sujeita-se a atuahizagiio monetiria, juros de mora e ao acréscimo do(s)
encargo{s) que vencer(em), at$ a data do efetive pagamento, bem como os emclumentos referentes ao presente
Procedimento de Execngiio Extrajudicial da divida em Alienagiio Fiducidria; e, outrossim, conforme certidfio foi
informado que o(s) mutudrio(s) nfio compareceu({ram ) em Cartdrio, nem recebem os comunicado de quitagiio do
débito pela credora fiduciiria CATX A ECONOMICA FEDER AL, detentora do financiamento, e fendo decotrido o
praze mpromogivel de 15 (quinze) dias, fica garantide ¢ direite de consolidacfio da propriedade do im 6ved
em favor da credora fiducidria; bem como, arquivada toda documentagio peferente ao procedimento,
ﬂ

certificados em 1171172024 e 05/12/2024, para todos os efeitos ﬁx o~ Protocolo n® 81404 de
28.10.2024 - Noyq Priburgo, 06 de dezembro de 2024 .- Eu, ? a«- ___, Fabio da Silva Mari,
Escrevenie, maty. $4/702, efetnel a presente averbagiio.- E en, J4 .rLﬁ({iu ma-Carvalho Pessoa, Registrador,
matr. 907153 b :

[FY

AV-18-7173:- Procede-s2 a esta averbaglo mos termos do Oficio n° 582087/2025-CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, datado de 08/04/2025, para constar que foi eptregne 2 mtimaghio do mutudrio MARCIO VIEIRA
ALVES, efetuada nos teimos do art. 26 da Lei n° 9.514/97, confonne a(s) seguinte(s) diligéneia(s)-. Nos dias
16/8472025 e 30/04/2025, compareci no enderego do mutudrio, situado na mia Gago Continho, n° 295, Olaria, mas
nfo encoptrei ninguém ne im ével; e no dia 0545/2025, com pareci no enderego do mutndrio, sitiado na raa Gago
Coutinhe, n° 295, Olaria, onde o enconfrei e recebeu a nfimagiio devidam enfe lida, e foi miomado do prazo de
15 (quinze) dias {iteis, para que compaecesse no Cartdrio ou na agdncia da Caixa detentora do financiam ento,
para efetnar a purga do débite posicionado em 08/04/2025, que mjeita-se a atnalizag8o monetdnia, juros de morae
ag acréscimo do(s) encargo(s) que vencer(em), até a data do efetivo pagamento, bem como oz emohunentos

referentes ao presenis Procedimento de Execugfio Extrajudicial da divida em Alienaglio Fiducidria; e, outrossim,
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conforme certidio foi informado que ofs) mutuario(s) ndo compareceu{ram) em Cartério, nem recebemos
comupicado de quitagio do débito pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, detentora do
fmanciamento, ¢ tendo decowide o praze impromogavel de 15 f{quinze} dias, fica garantido o direito -de
censolidacio da_propriedade do_im ével faver da credora fiduciaria; bem como, arquivada toda
docum entagfio referente ao procedimento, certificados em 05/05/2025 e 28/05/2025, paratodgfo ﬁ' e fis de

direito.~ Protocolo n° 82265 de 08.04.2025 - Nova Friburgo, 28 de maio de 2025.- En, S AN
Fébio da Silva Mari, Escrevente, matr. 94/702, efetuei a presente averbagéo.- WLM&
Carvalho Pessoa, Registrador, matr. 90/153, conferi, subscrevo, dou £ e assmo.- Selo L/nicoN ero; EEWF

AV-12-7173:- Procede-se a esta averbacfio nos temm os do requenim ento celsbrade pela CESAV/FL-CN Suporte &
Adimpléneia — Florianépolis, datado de 10409/2025, onde a “Caixa Econdm ica Federal®, credora fiducidria do
crédite mobilidrio oriuado do R-3-7173 acima, para constar que tendo em vista o decurso do prazo sem 2
purgacfio da mora por parte do(s) devedor(es) fiducimnte(s), MARCIO VIEIRA ALVES, conforme certidéio
positrva po Oficie n° 101/FSM/20253, de 10/04/2025 de mtim agéio do{s) mesm ofs), cortificados em (05/03/2025 ¢
28/03/2025; ¢ medianie a prova do recolimmente do Imposio de Transm issdo de Bens Im obilidrios - ITBI que foi
pago a Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, através da guian® 1.017/2025,
em 28A07/2023 e o laudémio foi pago a0 memno drpfo municipal, confome Alvara de Licenga n° 581 datado de
257112025, verificou-se a consslidaciie da propriedade em nome da fiducidria Caixa Econdmica Federal,
sendo atribuido 4 conzolidagfo o valor de R$ 180.000,00 {cento e oitenta mil Reais) ¢ avaliado pela mema
imporidncia, nos termos do ari. 26, § 7 da Lei o° 9.514/97 de 2041171997 ofc ant. 1486 do Codige de Nommas da.
Cormegedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeire.- Inscrigfic Muaicipal 8° 21384000680007.- CEP:-- |
A535 B° 83295 de 23.09.2025.- MNova Friburge, 17 de dezembro de 2025.- En,
Fibio da Silva Mani, Escrevente, matr. 94702, efeuel a presente averbagio - E en, Jader
o Pessoa, Registrador, malv. 20/153, conferi, subscreveo, dou 12 e assino.- Selo Eletrinico
10 U8Y : '

A

Matr. 9472181




