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CERTIDAO

Pedido de Certidao n® 23.685 / Matricula: 15.062 / Livro: 2 / CNM: 090092.2.00015062-08 / Recibo: 0000493/2026.

IMOVEL URBANO: Prédio n° 74 situado na rua Walter Salles, nesta cidade, no 1°
Subdistrito do 1° Distrito Municipal; medindo 69,54 metros quadrados de area construida, e
seu terreno que mede 5,00 metros de largura na frente, 19,00 metros de comprimento de um
lado, 19,00 metros de comprimento do outro lado e 5,00 metros de largura nos fundos;
confrontando-se pela frente com a rua Walter Salles, por um lado com o lote n° 15, pelo outro
lado com a estrada de serviddo dos imoveis n°s 76 ¢ 76-A da mesma rua, e pelos fundos com
quem de direito, totalizando 95 metros quadrados de area total. Inscricdo municipal n® 122614-2,
codigo de logradouro n° 29.386. PROPRIETARIA: MARIA JOAQUINA PEREIRA,
brasileira, solteira, inscrita no CPF sob o n° 109.106.077-02, residente e domiciliada a rua Walter
Salles, n°® 68, Centro, nesta cidade; por compra feita a Sebastido Aratjo Costa ¢ sua esposa
Elenice Moreira de Souza Costa, conforme contrato particular de compra e venda de unidade
isolada e mituo com obrigagdes e alienagdo fiducidria, carta de crédito individual FGTS, de 23
de outubro de 2007, no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais). REGISTRO ANTERIOR:
matricula 16.575, livro 2-BL, ficha 001, datada de 15.02.2001, da Sexta (6*) Circunscri¢ao

Territorial, anexa ao Cartorio do Sétimo (7°) Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ. Campos dos

Goytacazes-RJ, 18 de marco de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular- matricula
TJRJ n° 90/188, subscreve e assina.

Av.1/15.062 — TRANSPOSICAO DO REGISTRO ANTERIOR. (Protocolo n°® 25.476 de
18.03.2025). Nos termos do processo administrativo n® 2016-153993, em que foi decidida a
competéncia territorial desta Quinta (5*) Circunscri¢do, anexa ao Cartdrio do 12° Oficio, ficam
transportados, por meio de digitalizacdo, os dados constantes da matricula 16.575, livro 2-BL,
ficha 001, datada de 15.02.2001, pertencente a Sexta (6*) Circunscri¢do Territorial, anexa ao
Cartodrio do Sétimo (7°) Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ, nos termos seguintes:
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N° 16.575. DATA: 15 de fever

1° dist Goytacaz

de largura na por um lado medindo i9m. com ©
lote n° 15, com a entrada de servidio dos
iméveis n°s mesma rua 2 _Oe'v5 fundos medindo 4, 75ms. com O
imével n°® 76 da mesma rua, Cod. Log. 29. insc. 122.614 NOME ,
poMIiciLiO E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Silvestre de Souza Silva,
brasileiro, folte--u, r\amr, comerciante, residente € domiciliado na Rua
Walter Salles n® nesta cidade de Cal mpcs—rJ, portador do CPBF n°

572, fl. 298, L° 2BJ da

055.814.927-86. NUMERO

6* Circunscrigéo.
AVERBAGAO N° O1. DATA: 15 de fevereiro de 2001. Fica averbado gue a presente
matricula foi feita em virtude m_ desmembramento feito no Livro 28J, fls.
298, sob n°® 16. 572, conforme cer a0 expedida em, 14 de fevereiro de 2001
?co"é 3s da Secretaria Mdnn‘oal de Fazenda

do Cadastro de Atividades
da Prefeitura ¥ Municipal

DO REGISTRO ANTERIOR: R1/16

dos Goytacazes. 0 Oficial. Edalmo Nunes

de S

Jjalter Salles,

06 de marcc de 2001

as medidas dc t

passando a ter ° 74 da Rua Walter

no 1° sub-distr de Campos dos Goytacazes-—
RJ., medindo 5,0 referida rua; por um lado,
medindo 18,00m ¢ o outro lado, medindo 19,00m
com a en 2 76-A da mesma rua, e pelos
fundos medi i 122.614-2, Céd. Log.
29.386, extraida em 14 de fevereiro
de 2001, 3 Municipal
de Fazenda da Goytacazes-Ri
oficial. Edalmo !

AVERBAGAO N° no terreno n°74 da
rua hu"'ef Sal T Walter Sales, nesta
cidade de Campos- RJ., com a area construida ¢ 69,54 m2., © 95m2. de

céd. Log.29386, prEd‘a a partir

122.614-2,

auper.icxe, inscrito sob n®

de 2002, conform certidgo n® 615/ 2002, de 15 de abril de 2002, da Divisdao

de Atividades cas da Se cretaria ! cipal de Fazenda da prefeitura
de Campos dos Goytacazes- RJ. O Oficial. Eda imc Nunes de Souza.

REGISTRO N.° 04. DATA: 14 de dezembro de 2005. © imbvel acima matriculado e
registrado, c:'ﬁp:eende"du B n¢ 74, situado na Rua Walter Salles,
nesta cidade de Campos du; 1°

da comunhdo

nicipal,
.607-10 e sua

bens,
Moreira de

rato por

c~a1 Sem

Fundc de

no valor
/cnceco'es, declaram
reais), em moeda
reais) da Caixa

e ordem do(s)
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16.575 2-BL 001

valor debitado na conta
Servigo-FGTS. do(s)

comprador (es),
»cade das instrugdes

vinculada do

conprador(esﬁ, opera: :
pertinentes ao Sistema Financel » Oficial Edalmo Nunes
de Souza.

74,

REGISTRO N° 05 27 da dazembro de 2007.

prasileira,
o, portador do
Souza Costa,
. identes e 7
splanada, em Campos dos o
e Venda de Ln;dade
o), CaAg de Crédito
Individual FGTS, 000,00
{cinguenta mil *ﬂ*sqra‘*zacéo das
parcelas abaixo e sera pag 1 € o disposto na Clausula
Quarta deste instrum - r pagos em moeda corrente
nacional-R$ 10.000,00 adidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de RS 770,14 (serecentos
e setenta reais € i > cer : amento concedido pela
Credora.-R$ 39.229,86 i 1 vinte € nove reais e
oitenta e seis

Goytaca:es/RJ.,
Isolada e Mituo

o

https://assinador-web.onr.org. br/docs/QSXHG-5Y8YY-D7ZPU-249ZM

REGISTRO N° 06. DATA: acima matriculado €
reqis:radc, f da Caiza Econdmica
Federal - C n E I & de Empresa Pdblica,
uﬂlpedso al, i £ i de agosto de 1969,
a terca F i ae 1973, vinculada ao

\te na data da
Sul- Quadra 4, lotes 3
vS/OOC -04, por Maria
Contrato

6e= e

Alienagdo Fid utubro
de 2007, 127.5-
27/07/2007 7 do
Garantia

770

de
o - 300; Taxa Anual
1° Encargeo
a Clausula

Desconto-R$
Fiduciiria-R$ 0
Amortizagdo Constante Novo; Pr
de Juros (%)-Nom al ’,7?“0

Ame
ses - Amortizagd
b,16ﬂ0 vencime

- De hcordo

Mensal -23/11/2007 Re !
Décima Primeira; nuargo Inic cao (A + J) RS 326,91; Prémios
Seguros - R$ ’G,Cﬂ, Total - Composigac de Pﬁroa Inicial de

pereira-100%.

condigles €
embora agui ndo

Indenizac3
Que integram © p:esente
estipulagdes CO stantes
consignados. O Oficial.
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CERTIFICO, que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n.2 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como
oventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre 0s atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior. CERTIFICAGAO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Codigo Normas — Art.
1.055, § 19): Certifico que nio consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 0,00 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 0,00 — (20% - FETJ
|| ei Estadual n? 3.217/99); R$ 0,00 - (5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n? 4.664/2005); R$
0,00 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual n? 111/2006); R$ 0,00 — (4% - FUNARPEN — Lei
Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual
ne 3.350/99); R$ 0,00 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal Complementar n? 282/2018);
Selo de Fiscalizagdo: R$ 0,00; TOTAL: R$ 0,00. CERTIDAO EMITIDA EM: 12/03/2025 AS
13:11:22; PEDIDO N2 00051053; RECIBO N.2: 0002188/25.001. As certidoes do Registro
de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO N.2 0002188/25.001.

-5Y8YY-D7ZPU-249ZM

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEWT 23941 ACE
Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 12 DE MARCO DE 2025

Assinado Digitalmente por:
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO - MAT.: 06/0000002557

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QSXHG

Certifica ainda, que o imével objeto desta certidao pertence atualmente a 5° Circunscricéo Territorial,
anexa ao Cartério do 12° Oficio desta Cidade, conforme decisdo exarada nos autos do processo n°.
2017-177343, publicada no DJERJ em 15/1 2/2017. Certifico mais que, as custas devidas pela
expedicgédo desta certiddo nao foram recolhidas em face da decisao proferida no processo n°. 2017-
177343, em 14/12/2017, sendo expedida EXCLUSIVAMENTE PARA ABERTURA DE MATRICULA NO
CARTORIO DO 12° OFICIO.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QW8MZ-HMW2V-58GGP-EZSN7

gADA MAIS SE CONTINHA NA REFERIDA CERTIDAO DIGITALIZADA. Campos dos
oytac‘?zes-RJ , 18 de marco de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular- matricula
TJRJ n° 90/188, subscreve e assina. SELO — EEWX 98442 HIL.
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Av.2/15.062 — TRANSPOSICAO DE ONUS. (Protocolo n°® 25.476, de 18.03.2025). Fica
averbado, de oficio, para constar que o imdvel acima matriculado se encontra gravado com os
seguintes 0nus, constantes da matricula 16.575, livro 2-BL, ficha 001, pertencente a Sexta (6%)
Circunscri¢do Territorial, anexa ao Cartério do Sétimo (7°) Oficio de Justica de Campos dos
Goytacazes-RJ: Registro n° 06, datado de 27.12.2007. — ALIENACAO FIDUCIARIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Campos dos Goytacazes-RJ, 18 de marco de
2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TJRJ n® 90/188, subscreve e
assina. SELO — EEWX 98443 QRT.

Av.3/6.777 — INTIMACAO NEGATIVA. (Protocolo n® 26.068, de 26.06.2025). Conforme
requerimento da parte interessada, datado em 02 de julho 2025, consigna-se a INTIMACAO
NEGATIVA da devedora fiduciante MARIA JOAQUINA PEREIRA, acima qualificada, no
endereco: rua Walter Sales, n°74, bairro Parque Esplanada, na data de 16.07.2025 as 14:35h, por
diligéncias realizadas pelo Cartdrio do Oitavo (8°) Oficio de Justica de Campos dos Goytacazes -
RJ. A documentagdo comprobatoria fica arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes - RJ,
21 de julho de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TJRJ n°® 90/188,
subscreve e assina. SELO — EEYM 79580 MOR.

Av.4/15.062 - INTIMACAO POR EDITAL. (Protocolo n°® 26313, de 25.07.2025).
Consigna-se as publica¢des das INTIMACOES POR EDITAL, conforme editais publicados:
n°® 1659/2025, em 23.07.2025; n° 1660/2025, em 24.07.2025; n° 1661/2025, em 25.07.2025, uma
vez que a devedora se encontra em lugar ignorado, incerto e ndo sabido, cumprindo o que
determina o artigo 26, paragrafo 4° da Lei 9514/1997. A documentacdo comprobatoria fica
arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes - RJ, 28 de julho de 2025. (a.) Luiz
Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TJRJ n°® 90/188, subscreve e assina. SELO —
EEYM 79895 NPR.

Av.5/15.062 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. (Protocolo n°
27.499, de 29.01.2026). Nos termos do requerimento datado de 29 de janeiro de 2026, consigna-
se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima matriculado, em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, em virtude da nao
purgacdo da mora pela devedora fiduciante MARIA JOAQUINA PEREIRA, nos termos do §7°
do art. 26 da Lei n® 9.514/97; pelo valor declarado de R$58.309,13 (cinquenta e oito mil e
trezentos e nove reais e treze centavos) e avaliacao fiscal de R$100.000,00 (cem mil reais). Guia
de ITBI n° 174.797/2025. A documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta Serventia.
Campos dos Goytacazes-RJ, 30 de janeiro de 2026. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner,
Titular, matricula TJRJ n°® 90/188, subscreve ¢ assina. SELO — EFBL 54408 NRU.

Av.6/15.062 - CANCELAMENTO DE ONUS. (Protocolo n° 27.499, de 29.01.2026). Pelo
requerimento da parte interessada, devidamente assinado em 29 de janeiro de 2026, pelo
representante legal da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Milton Fontana, consigna-se
0 CANCELAMENTO da alienacao fiduciaria, constante no Av.2/15.062 supra, liberando o
imovel desse onus. A documentacdo comprobatoria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 30 de janeiro de 2026. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula
TJRJ n°® 90/188, subscreve e assina. SELO — EFBL 54410 NQU.
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Certifico e dou fé que a presente copia € reproduciao auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei Federal n® 6.015/1973, dele constando a situagao
juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, bem como e
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda
que os emolumentos ¢ demais taxas devidos por esta certiddo, na importancia de R$181,01
foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte propor¢ao: R$124,08 referente ao ato, R$24,81
referente aos 20% (FETJ), R$6,20 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$6,20 referente aos 5%
(FUNPERYJ), R$7,44 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,48 referente aos 2% (PMCMYV),
R$6,53 referente ao ISS e R$3,27 referente ao selo eletronico. Soraia dos Santos Ramos Gomes -
Escrevente - matricula TJRJ n® 94/21945, digitou e conferiu.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas sem intermedidrios e sem custos
adicionais no endereco eletronico www.registradores.onr.org.br

Campos dos Goytacazes-RJ, 30 de janeiro de 2026
(assinatura digital)
Soraia dos Santos Ramos Gomes
Escrevente - matricula TJRJ 94/21945

)(J
e B S
-
lll:l
=m
n A
B o,
3
i

tH
1

(o]
m
b
s
a
&
&)

EFBL 5441

a2\

" = - -
Consulte a3 Validade ¢

https://waww3.tjr).jus.br/

o

m

@
;3

o
©
oo
8

(=8
n o
= (0
i
S

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QW8MZ-HMW2V-58GGP-EZSN7



		2026-01-30T15:07:09+0000




