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= VRO N?2- REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMPASEIS
5 Comarca de Diadema - SP
— matricula ficha CNM:119800.2.0043835-06
43.835 01 Diadema, 21 de fevereiro de 2006.

IMOVEL: APARTAMENTO N. 43 (quarenta e trés), localizado no 4° andar do "EDIFICIO BARAQ DE
LIMEIRA”, Prédio n. 4 (quatro), integrante do CONDOMINIO TORRES DE SAQ PAULO, na Avenida
Amaro Cavalcante de Albuguerque n. 111, no Bairro do Tabodae, neste distrite, municipio ¢ comarca, comt
a area totat de 94,514m?2, area real de uso privativo de 48.000m2, area real de garagem de 11,230m?2, drea
real de uso comum de 35,264m2, correspondendo-lhe a fragido ideal do terreno e coisas de uso comum de
0.37140%. cabendo-lhe o direitc de uso de 01 (uma) vaga de estacionamento de veiculc descoberta
localizada no andar iérreo (externo), em lugar indeterminado.

CONTRIBUINTE: 1502343300.

PROPRIETARIA: SERAP - CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, CNPJMF) n.
48.665.756/0001-86, com sede na Rua Aguiar de Barros n. 43. 3° andar, conjunic B, Bela Vista, Sao Paulo-
SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/27.703, de 10.10.2000 (aquisi¢do) ¢ R.228/27.705, de 21.02.2006
(especificacao), deste Registiro.

AV.01 — Em 23 de fevereiro de 2007.

Ref. prenotagiio n. 92.465, de 22 de fevereiro de 2007.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade
Isolada e Muwo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Carta de Crédito Individual — FGTS, com
Utilizagdo do FGTS dos Compradores/Devedores, com carater de escritura piblica, firmado em Séo
Bermardo do Campo-SP, em 09 de fevereiro de 2007, qgue o imovel é atualmente langado pelo contribuinte
n. 1502355200, conforme Certiddo de Valor Venal do Imével n. 200700 expedida em 22.02.2007,
pelo municipio de Diadema. (Microfilme n. 92.465).

R.02 — Em 23 de fevereiro de 2007.
Ref. prenotagio n. 92.465, de 22 de fevereiro de 2007.

YENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagio anterior, a proprietiria

VENDEU o imével, pelo valor de R$ 67.500,00 (sessenta e sete mil e quinhentos reais), a MICHELLE
ABRAO ORTEGA, RG n. 33.852.434-4-SSP/SP, CPF(MF) n. 289.571.698-65, brasileira, solteira, maior,
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auxiliar administrativo, residente e domiciliada na Estrada das Lagrimas n. 527, S&o Paulo-SP, e IRINEU
TADEU MENDES PINHEIRO, RG n. 29.861.484-4-SSP/SP, CPF(MF) n. 271.352.608-64, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado na Rua Colibri n. 26, nesta cidade, sendo que, do valor
acima, R$ 4.055,00 (quatro mil e cinquenta e cinco reais) correspondem a utilizago do saldo da conta
vinculada do FGTS dos compradores. A alienante apresentou a Certiddo Negativa de Débito do INSS n.
006622007-21001030, emitida em 08.01.2007, ¢ a Certidio Conjunta de Débitos Relativos a Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unifo, Positiva, com Efeitos de Negativa 86B8.380A.BE76.3499, emitida
em 28.08.2006. Valor Venal: R$ 45.992,12. (Microfilme n, 92.465).

R.03 - Em 23 de fevereiro de 2007.
Ref. prenotacgio n. 92.465, de 22 de fevereiro de 2007.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.01 supra, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 63.349,26 (sessenta ¢ trés mil trezentos e quarenta
e nove reais e vinte e seis centavos), a ser amortizada em 240 (duzentos ¢ quarenta) meses, pelo SAC
Sistema de Amortizacio Constante Novo, com prestagio mensal inicial no valor total de R$ 759,95
(setecentos ¢ cinquenta e nove reais e noventa e cinco centavos), vencendo-se a primeira em 09 de margo
de 2007, e as demais no mesmo dia dos meses subsegiientes, com juros a taxa nominal de 8,1600% a.a. ¢
efetiva de 8,4720% a.a., sendo que, nos 02 (dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagio do
contrato, os valores da prestagiio de amortizagiio e dos prémios de seguro serfio recalculados a cada periodo
de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no saldo devedor do
financiamento, atualizado mensalmente, de acordo com o coeficiente de atualizagio aplicdvel as contas

vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, o do titulo outras clausulas e
condigdes. (Microfilme n. 92.465). : C/
PATRI RE DE CAMAR R
OFICIALA

AV.04 - Em 20 de outubro de 2021.
Ref. prenotagdio n® 179.220, de 24 de setembro de 2021.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 23 de setembro de 2021, pelo Juizo de Direito
da 2* Vara Civel do Foro Regional XV - Butanti, Comarca de Sdo Paulo-Capital, extraida dos autos n°
10000673712018, da agdo de execugdio civil, requerida por POLUX CENTRO EDUCACIONAL |
LTDA - EPP, CNPJMF) n° 12.283.517/0001-14, em face de MICHELLE ABRAO ORTEGA,
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qualificada, a metade ideal dos direitos de devedora fiduciante relativos ao imovel desta matricula foi
PENHORADA para a garantia de uma divida no valor de R$ 38.964,90 (trinta e oito mil novecentos e
sessenta e quatro reais e noventa centavos), tendo sido nomeada depositiria MICHELLE ABRAO
ORTEGA, qualificada. (Microfilme n°® 179.220).

~Selo digimL1198003210179220TJM82221Y .

Priscila Costa Paradelo

Escrevente

AV.05 — Em 19 de junho de 2026 .
Ref. prenotagio n® 211.157, de 30 de junho de 2023.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiduciaria, em Bauru-SP e Florianopolis-SC, respectivamente em 30 de junho de
2025 e 09 de junho de 2026, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, IRINEU TADEU
MENDES- PINHEIRO ¢ MICHELLE ABRAO ORTEGA, qualificados, que, intimados para
pagamenio e constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sem purga-la, averba-se a
CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do im6vel objeto desta matricula em favor da CAIXA
‘ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 254.649,88 Valor Venal: R$ 237.123,06. Valor Venal
base de calculo do ITBI: R$ 254.649,88. (Microfilme n° 211.157).

Selo digital. 1198003310211157RRAVLV267
WA Nom

Cristiane Ramos da Cruz
Substitlita-
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—— MATRICULA ——

43835

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 19/06/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4ss8  Certiddo expedida as 12:49 horas do dia 23/06/2026.

Ao Estado .......ccoo....... RS$ 13,04  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ... r$ 892 Protocolon®.211.157

Ao Reg. Civil ... RS 2,41

Ao Trib. de Jus.

Ao M.P........

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C302111572NK2KX26U

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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