REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6

A Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0029921-27

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

;;J: (Cartérios Anexos: Registro Civil das Pesscas Naturais e Juridicas - tro de
c_):‘. Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambigi
o2 i REGISTRO DE IMOVEIL
AV = ESTADO 00 RIO GRANDE DO SuL o i Matricuia
Z PODER JUDICIARIO LIVRO N 2 - REGISTRO 29991
! COMARCA DE CACHOEIRINHA <
DATA: Em 16/11/1.999.- Protocolo n°® 33.160.-

IMOVEL: O APARTAMENTO N° 401 do BLOCO “B”, do EDIFICIO RESIDENCIAL SIDNEY, de
n° 551 da rua Rio Branco, localizado no lado direito do terreno para quem olha da rua Rio Branco,
localizado no terceiro andar, de frente e a esquerda de quem da rua Rio Branco otha o Bloco, compos-
to de sala de estar/jantar, dois dormitérios, banheiro social, cozinha e area de servigo; com a area real
total de 67,64m?, sendo 57,65m? de area real privativa ¢ 9,99m? de area real de uso comum,
correspondendo-the a fragdo ideal de 0,0141398 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio
¢ do respectivo TERRENO URBANO, constituido de parte do lote n® 58, da quadran® 03, do loteamento
| denominado “Chacara Pontapord”, situado nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas seguintes
| vias publicas: ruas Rio Branco; Amapa; Guapora e Pontapord; medindo 40,00m de frente a rua Rio
Branco, lado impar; tendo nos fundos, a mesma largura de 40,00m onde entesta com o lote n® 72;
dividindo-se por um lado, na extensio de 68,00m da frente aos fundos, com o lote n® 59; ¢, pelo outro
| lado, na extensdo de 70,60m da frente aos fundos com a outra parte do lote n° 58.- -
| PROPRIETARIA: ASTRA-INCORPORACOES E PARTICIPACOES LIMITADA, CGC/MF n°
1 87.514.758/0001-26, com sede em Porto Alegre, na rua Coronel Feijd, n® 553 .-
ORIGEM: Matricula n°® 28.159, fls. 01, do livro 2-RG, deste Oficio.-
Eu, Flaine Maria Stamm da Rocha, oﬁcial ajudante, que o escrevi € a

| Emolumentos
i R$4,70.- Oftetat-Aqjudante ———— .
R-1/29.921.- Em 25.03.2004.- Protocolo n° 41.997

TITULO: Comprae Venda.-

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica das Notas do Tabelionato desta cidade, lavrada no livro

n° 185-A, fl5.062, sob n°® 30.215, em data de 11 de margo de 2004 .-

ADQUIRENTE: IVO DA ROSA, CPF/MF n° 228.782.540/15, brasileiro, comerciario, casado

pelo regime da comunhiio parcial de bens desde 14 de junho de 1997, com Jeane Andréia Antunes

{ da Rosa, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Rio Branco n® 551, apto. 401 - '
TRANSMITENTE: ASTRA - INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA ja

} qualificada.-

| IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula -

VALOR: R$40.000,00 avaiiado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou LT.B.1. no valor de R$800,00,

conforme guia n° 4306, a vendedora apresentou na escritura a CND do INSS n° 018172004-

19001040, e certiddo positiva com efeitos de negativa da Receita Federal.- (DOI remetida pelo-

Tabelionato).-
CONDICOES: Nada consta.- .
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, cial Ajudante, que 0 gscrg
. R 7w
Emolumentos Fhrrevtipid 517 aRocha
~R$370-69 : Oficial-Ajudante CONTINUA KO VERSD ___ |

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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—— CONTIKUAGAD DO AN’VERS-O B N —
R-2/29.921.- Em 11.05. 2004 - ‘ ) Protoco]o n° 42.230

TiT TITULO: Comprae Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato Particular de Compra e Venda, Financiamento ‘com Hlpoteca e
outros Pactos, com forga de escritura publica, firmado em 23.04.2004, na cidade de Porto Alegre.-
ADQUIRENTES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO, CPF/MF n°, 755.479. 960/68, brasileiro,
solteiro, maior, tecnico em informatica, residente e domiciliado em Gravatai na rua Antonio Bastos
n° 70 ¢ DETIANA PEREIRA, CPF/MF n° 937.171.790/20, brasileira, so]te;ra,,malor, tecnica em |
informatica, residente e domiciliada em Sapucaia do Sul, na rua Manoel Serafim n° 1. 126.-
TRANSMITENTES: IVO DA ROSA e sua esposa JEANE ANDREIA ANTUNES DA ROSA, ja
quahf cados.- s - A

IMOVEL: Todo o imdvel objeto da presente matncula - ‘ *

VALOR: R$53.000, 00; iuntamente com o imdvel da matricula n°® 29. 830 avaliado pelo fisco no
valor de R$ 45.000,00.- Pagou 1.T.B.I. no valor de R$225,00 conforme guia n° 4680.- (DOI
remetida por este Oficio).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Mar;a Stamm da Rocha, Ofi clal Ajudantc que 0 eSCTeVi-e-assing.«

@Mh '

Emolumentos .

R$195,38 Oficial Ajudante
R-3/29.921.- Em 11.05.2004.- - Protocolon®42.230 4 -
TITULO: Hipoteca.- T ' L S

FORMA DO TITULQ: As constantes no R-2.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., CNP. IfMF n®

92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre-RS.-

DEVEDORES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO e DETIANA PEREIRA, j4 qualificados.-

VALOR: R$35.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 29.830.- PRAZO: 216 meses.-

JUROS: Taxa nominal de 10,500000% a.a. e 0,8750009% a.m. e a efetiva de 11,020345% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especlal hipoteca, todo o imével objeto da presente | -

matricula.-

VALOR DE GARANTIA:. R$53. 000 ,00, para fins do amgo 1.484 do CCB -
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial Ajudante Que.o escrevi-e assino.-

] M} .
Emolumentos - r1a stamm dadRocha

R$ 112,88 _Oficial Ajudante

Av-4/29.921.- Em 08.01.2009.- Cos Protocolo n®54.820. Fm 05 01.2609.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé que, conforme autorizagio do credor
‘| hipotecario BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.. CNPJMF n°
92.702.067/0001-96, com sede em Porto Alegre, na rua Capitdo Montanha n° ]77 fica cancelada ,
'{ a hipoteca R-3 desta matricula.-Tudo de confonmdade com o Termo de Liberagdo de Hipoteca,
firmado cm 03 de novembro de 2008, que fica arqu:vado.nestc»Serw Registral.- Eu, Elaine
Maria Stamm da Rocha, 1° Reglstrador%mma’ﬁ'ﬁg; digitei g .

v

Emolumentos ‘ nrda Rocha
R$38,10 -SELO: 006904070001701337 " T Registratora Substituta___

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS /
_ Fis. S Ficula N°®
. -

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02 29.921

29,921
Matricula N.®—

Av-5/29.921.- Em 08.06.2009.- Protocolo n° 56.357.- Em 05.06.2009.-

CASAMENTO: Certifico ¢ dou fé que, os adquirentes do R-2 desta matricula, FRANQUE
¥ | LOCIO CUSTODIO ¢ DETIANA PEREIRA, casaram-se pelo regime da comunhio parcial de
bens, na data de 21 de maio de 2004, passando a mulher a usar o nome de DETIANA PEREIRA
CUSTODIO, conforme se vé do térmo n° 15.269, f1s.64, do livro B-35 do Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Sapucaia do Sul.- Tudo de conformidade com o requerimento
datado de 07 de maio de 2009 e copia autenticada da certiddo de casamento, cujo expediente que
fica arquivada neste Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora
Substituta que o digitei e assino.-

Emolumentos a da Rocha
R$42,20 -SELO:006904070001702180 egistradora Subst.
R-6/29.921.- Em 08.06.2009.- Protocolo n® 56.357.- Em 05.06.2009.-

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Pamcular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagio Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS -
com Utilizagfo dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n°® 808440040654, com forg¢a
de escritura pablica, firmado em 06 de maio de 2009, Cachoeirinha.-

ADQUIRENTE: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n° 656.037.960-49,
brasileira, solteira, vendedora, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Rio Branco, n® 551,
apto 304 A.-

TRANSMITENTES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO e sua esposa DETIANA PEREIRA
CUSTODIO, jé qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula..-

VALOR: R$96.000,00; juntamente com o imé6vel da matricula n°® 29. 830 recursos proprios ja
pagos: pagos: R$15. 200,00; recursos da conta vinculada do FGTS: R$10.800,00; financiado pela Caixa
Econdémica Federal: R$70.000,00.- Avaliado pelo fisco no valor de R$86.000,00.- Pagou L.T.B.1
no valor de R$508,00, conforme guia n® 17536, darm 168928.- (DOI remetida por este Oficio).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta que o digitei e assino.-
Emolumentos ~ w da Rocha

R$369,70 —-SELO: 006907070001701600 1? Registradora Subst®

R-7/29.921.- Em 08.06.2009.- ™

TITULO: Alienagdo Fiduciaria em Garantia.-
FORMA DO T{fTULO: As constantes no R-6.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPY/MF n° 00.360.305/0001-04, com

CONTINUA NO VERSO —

Protocolo n° 56.357.- Em 05.06.2009.-

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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CNM: 100131.2.0029921-27

— CONTINUAGCAD DO ANVERSC

sede em Brasilia - DF .-

DEVEDORA: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, ji qualificada no R-6 desta matricula.-
VALOR: R$70.000,00; juntamente com ¢ imével da matricula n® 29.830.-PRAZO: 360 meses
de amortizagio.- JUROS: Taxa nominal de 7,6600%, a.a. e a efetiva de 7,9347% a.a..-
OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagiio fiduciaria todo o imével objeto da presente
matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$96.823,00; juntamente com o imével da matricula
n° 29.830, conforme inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vecimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndio pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97.-

COND IgﬁES As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta que igitei ¢ assino.-

Emolumentos EiaineVI4ria Stamm da Rocha
R$196,50 -SEL0:00690607000130492 12 Registradora Subst*——
R-8/29.921.- Em 15.01.2015.- Protocolo n® 87.066.- Em 15.12.2014 -

IITULO; Penhora.-

FORMA DO TIiTULO: Mandado para Registro de Penhora, extraido dos Autos do Processo n®
D86/1.10.0003105-1, expedido pela Exma. Sra. Dra. Rosalia Huyer, Juiza de Direito da 1* Vara
Civel desta Comarca, em data de 05 de novembro de 2014 -

CREDOR: CONDOMINIO EDIFIiCIO RESIDENCIAL SIDNEY, CNPIJ/MF n°
05.151.973/0001-45, com sede na Rua Rio Branco, n° 551, nesta cidade.

DEVEDORA: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n® 656.037.960-49.

_[MQVEL. Somente os direitos e obrigacdes do imdvel objeto presente matricula.-

VALOR: R$10.617,73, juntamente com o im6vel da matricula n° 29.830.- -

DEPOSITARIQ: Nada consta.-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere € assina.-
Emolumentos: R$121,60 + R$3,40 = R$125,00.

Belo TI/RS: 0069.06.1400020.00521 = R$5_4(

12 Reglstradm Substituta

Pore e 00101=CPF-386-757-656-52
Av-9/29.921.- Em 14.06.2018.- Protocolo n® 108.062.- Em 05.06.2018.-
PENHORA: Certifico ¢ dou fé, que por determinagio da Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato,
Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado os direitos 3 aquisicio do
imovel da ra fiducian na Flivia Cunha dos San CPE/MFE n°® 656 G037 960-49

conforme processo n° 086/1.10.0003105-1, sendo as partes, Exeqiiente: Condominio Edificio
Residencial Sidney, CNPIMF n°® 05.151.973/0001-45.-! Valor da Acgdo: RS$48.088,60.
Depositario: O executado, que serd intimado por meio do seu advogado, ou pessoalmente. Tudo
de conformidade com o Termo de Redugio de Bem 4 Penhora, datado em 09 de maio de 2018,
cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha,
escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-

L Emolumentos: R$175.60 4+ RS4 60 =RE180 20 CONTINUANAFICHA SEGUINTE —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Cachoeirinha .
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

29.921
— Matricula N.>—

I Fls. l Matricula N

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 03 290921

_Selo TJ/RS: 0069.06.1400020.08852 = R$24,50 - 0069-

Rzt n° 004104 - CPE: . 386.757.650:53

Av-10/29.921.- Em 22.06.2026.-
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se 3
esta averbagéo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragfio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Alme Oliveira
Westphal, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confer
Emolumentos: Averbagfo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.14375 = Nihil - PED: . (A

CONTINUA NO VERSO—

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0029921-27

CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-11/29.921.- Em 22.06.2026.- Protocolo n® 155.122.- Em 10.02.2026.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacdo da mora pelo devedor: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n°
656.037.960-49, ocorreu a consolidagdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$2.955,59, sobre a avaliacdo de
R$98.519,52.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 18 de junho de 2026,
Declaragio de Quitacdo do ITBI n® 2245/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste

Servico Registral.- Certifico ainda. que permanece as penhoras do R-8 e Av-9.-
Emolumentos: Averbacio: R$282,80 + PED: R$7,30 = R$290,10.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2300010.04371 = R$59,80 - PED: 0069.01.2500018.12698 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

FABSEF2DD5224D3B8874F21AD0A396545CF0ABS4FCDE934776357161D6C288B44

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, terga-feira, 23 de junho de 2026, as 16:17:49.
Total: R$81,00

Certiddo 6 paginas: R$47,60 (0069.04.2500015.14600 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600002.03887 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

100131 53 2026 00023332 25

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2500018.12858 = R$2,20)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por GUILHERME FANTI:68648197015. O hash SHA256 do documento é A2F9DOFC7FC54587726694D8A9B41D043669E6F75BC103FC70161319BC604E3B



CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

29830

MATRICULA —

CNM: 100131.2.0029830-09

OFiCiO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

(Cartérios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Regis
Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambiais,
> REGISTRO DE IMOVEILS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula
LIVRO Nt 2 - REGISTRO

29830

| PODER JUDICIARIO

COMARCA DE CACHOEIRINHA

DATA: Em 16/11/1.999.- Protocolo n°® 33.160.-
IMOVEL: O BOX DE ESTACIONAMENTO N° 18, descoberto, do EDIFICIO RESIDENCIAL
SIDNEY, de n® 551 da rua Rio Branco, localizado no térreo, com acesso pelo portio principal do
edificio sendo o 2° a esquerda na circulagio a direita, localizado em frente ao Bloco “B”, que se
localiza no lado direito do terreno, perpendicular ao alinhamento da rua Rio Branco, com a area total
de 12,22m?, sendo 12,00m? de 4rea real privativa e 0,22m? de 4rea real de uso comum, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 0,0002943 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio e do respectivo
TERRENO URBANO, constituido de parte do lote n° 58, da quadra n° 03, do Ioteamento denomina-
do “Chacara Pontapord”, situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias
publicas: ruas Rio Branco; Amapd; Guapora e Pontapord; medindo 40,00m de frente a rua Rio Bran-
co, lado impar; tendo nos fundos, a mesma largura de 40,00m onde entesta com o lote n® 72; dividin-
do-se por um lado, na extensdo de 68,00m da frente aos fundos, com o lote n° 59; e, pelo outro lado,
na extensdo de 70,60m da frente aos fundos com a outra parte do lote n° 58.-

PROPRIETARIA: ASTRA- -INCORPORAGOES E PARTICIPACOES LIMITADA, CGC/MF n°
87.514.758/0001-26, com sede em Porto Alegre, na rua Coronel Feijé, n® 553.-

ORIGEM: Matricula n® 28.159, fis. 01, do livro 2-RG, deste Ofi 010 -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, of cial ajudante, que o escrevie-assi

Emolumentos
R$4,70.-

| R-1/29.830.- FEm 25.03.2004 - Protocolo n® 41.997

TITULQ: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica das Notas do Tabelionato desta cidade, lavrada no livro
n° 185-A, f1s.062, sob n® 30.215, em data de 11 de marco de 2004..-

ADQUIRENTE: IVO DA ROSA, CPF/MF n° 228.782.540/15, brasileiro, comerciario, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens desde 14 de junho de 1997, com Jeane Andréia Antunes
da Rosa, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Rio Branco n° 551, apto. 401 .-

T TRANSMITENTE: ASTRA - INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA ja
| qualificada.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-
YALOR: R$7.102,00 avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou I.T.B.1. no valor de R$142,04,
conforme guia n° 4307, a vendedora apresentou na escritura a CND do INSS n° 018172004-

119001040, e certiddo positiva com efeitos de negativa da Receita Federal.- (DOI remetida pelo
+ Tabelionato).-

CORBICOES: Nada consta.-

| Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, ral Ajudante, que 0 escrgvi e assino.-
E@glumentos
0,99 = , _ :

faCONTINUA NO VERSO

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha -

Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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R-2/29.830.- Em 11.05.2004.- . « _ Protocolo n® 42.230

TITULQ: Compra e Venda.- _

FORMA DO TITULOQ: Contrato Particular de Compra e Venda, Financiamento com Hipoteca €
outros Pactos, com forga de escritura piblica, firmado em 23.04.2004, na cidade de Porto Alegre.-
ADQUIRENTES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO, CPF/MF n® 755.479.960/68, brasileiro,
solteiro, maior, tecnico em informatica, residente e domiciliado em Gravatai na rua Antonio Bastos
n° 70 e DETIANA PEREIRA, CPF/MF n® 937.171.790/20, brasileira, solteira, maior, tecnica em
informatica, residente e domlcmada em Sapucaia do Sul, na rua Manoel Serafim n°® 1.126.-
TRANSMITENTES: IVO DA ROSA e sua esposa JEANE ANDREIA ANTUNES DA ROSA, j4
quahf‘ icados.- . N

IMOVEL: Todo'o lmovel Ob_]CtO da presente matricula.-

VALOR: R$53.000,00; juntamente com o imovel da matricula n® 29.921, avaliado pelo fisco no
valor de R$ 8.000,00.- Pagou 1.T.B.I. no valor de R$145,00 conforme guia n° 4679.- (DO} remetlda
por este Oficio).- v .
CONDICOES: As constantes no contrato - _

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial Ajudante, que 0_esc evi-e-assHio:

1a otahim dd Rocha
Oficial Ajudante

S ————

Emolumentos - -
RS 84,38 :

R-3/29.830.- Em 11.05.2004.- . ' Protocolo n° 42.230 -
TITULO: Hipoteca.- ' .

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-2.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL SA, CNPI/MF n°
92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porlo Alegre-RS .-

DEVEDORES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO ¢ DETIANA PEREIRA, ja qualificados.-
VALOR: R$35.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 29.921.- PRAZO: 216 meses.-
JUROS: Taxa nominal de 10,500000% a.a. e 0,8750009% a.m. e a efetiva de 11,020345% a.a. -
OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especial lupoteca todo 0 imodvel objeto da presente
matricuia.-

VALOR DE GARANTIA: R$53.000,00, para fins do artigo 1.484 do CCB.--

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oﬁcianm
Emolumentos ' g@ m da Rocha

R5 112,88 ficial Ajudante

-

Av-4/29.830.- Em 08.01.2009.- Protocolo n°54.820.Em 05.01.2009.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico ¢ dou fé que, conforme autorizagio do credor
hipoteciario BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., CNPJ/MF n°
92.702.067/0001-96, com sede em Porto Alegre, na rua Capitdo Montanha n® 177, fica cancelada
a hipoteca R-3 desta matricula.-Tudo de conformidade com o Termo de Liberagdo de Hipoteca,
firmado ¢m 03 de novembro de 2008, que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine
. |Maria Stamm da Rocha, 1® Registradora Substituta,-que-odigitei e asgino.-

Emolumentos ‘ S ‘
L] e.a.gmlrndm N EGUINTE
n o yeiatint = CPF MZIJZﬁ;S? —

R$38,10-SELO: 0069040700017013

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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|
o Z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
pARE. Estado do Rio Grande do Sul »
‘o '(‘% Municipio de Cachoeirinha o
= SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- Fls. ‘/«A
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02 29.830
Av-5/29.830.- Em 08.06.2009.- Protocolo n° 56.357.- Em 05.06.2009.-

CASAMENTO: Certifico e dou fé que, os adquirentes do R-2 desta matricula, FRANQUE
LUCIO CUSTODIO e DETIANA PEREIRA, casaram-se pelo regime da comunhio parcial de
bens, na data de 21 de maio de 2004, passando a mulher a usar o nome de DETIANA PEREIRA
CUSTODIO, conforme se vé do térmo n° 15.269, fls.64, do livro B-35 do Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Sapucaia do Sul.- Tudo de conformidade com o requerimento
datado de 07 de maio de 2009 e cépia autenticada da certiddo de casamento, cujo expediente que
fica arquivada neste Servico Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora
Substituta que o digitei e assino.-

Emolumentos da Rocha
R$42,20 -SEL0:006904070001702181 eglstradora Subst®.
R-6/29.830.- Em 08.06.2009.- Protocolo n° 56.357.- Em 05.06.2009.-
TIiTULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Partxcular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Miituo com Obrigac¢des e Alienagio Fiducidria - Carta de Crédito Individual - FGTS -
com Utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n° 808440040654, com forga
de escritura publica, firmado em 06 de maio de 2009, Cachoeirinha.-

ADQUIRENTE: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n° 656.037.960-49,
brasileira, solteira, vendedora, residente € domiciliada nesta cidade, na Rua Rio Branco, n° 551,
apto 304 A.-

TRANSMITENTES: FRANQUE LUCIO CUSTODIO e sua esposa DETIANA PEREIRA
CU STODIO, ja qualificados nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$96.000,00; juntamente com o imével da matricula n® 29.921; recursos préprios ja
pagos: pagos: R$15. 200,00; recursos da conta vinculada do FGTS: R$10.800,00; financiado pela Caixa
Econémica Federal: R$70.000,00.- Avaliado pelo fisco no valor de R$10.000,00.- Pagou 1.T.B.I
no valor de R$200,00, conforme guia n°® 17537, darm 168930.- (DOI remetida por este Oficio).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta que

Emolumentos
R$107,90-SELO: 006906070001304924

R-7/29.830.- Em 08.06. 2009 - Protocolo n° 56.357.- Em 05.06.2009.-
TITULQ: Alienagdo Fiducidria em Garantia.- ‘ B
FORMA DO TiTULO: As constantes no R-6.-

CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/I\/IF n® 00. 360 305/0001-04, com

CONTINUA NO VERSO —
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sede em Brasilia - DF .-

DEVEDORA: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, ja qualificada no R-6 desta matricula.-

VALOR: R$70.000,00; juntamente com o imével da matricula n® 29.921.-PRAZO: 360 meses

de amortizagio.- JUROS: Taxa nominal de 7,6600%, a.a. e a efetiva de 7,9347% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagcdo fiducidria todo o imével objeto da presente

matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$96.823,00; juntamente com o imével da matricula
n° 29.921, conforme inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97.-

' PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vecimento do

primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta que o digitei

Emolumentos
R$196,50 —SELO:006906070001304925

-8/29.830.- Em 15.01.2015.-

Protocolo n° 87.066.- Em 15.12.2014 .-
ULO: Penhora y ’

LO: Mandado para Registro de Penhora, extraido dos Autos do Processo n°
086/1.10. 0003105 1, expedido pela Exma. Sra. Dra. Rosalia Huyer, Juiza de Direito da 1* Vara
Civel desta Comarca, em data de 05 de novembro de 2014.-

CREDOR: CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL SIDNEY,. CNPJ/MF
05.151.973/0001-45, com sede na Rua Rio Branco, n°® 551, nesta cidade.

DEVEDORA: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n° 656.037.960-49.
IMOVEL: Somente os direitos e obrigacdes do imdvel objeto presente matricula.-

VALOR: R$10.617,73, juntamente com o imé6vel da matricula n® 29.921 .-
DEPOSITARIO: Nada consta.-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.- |
Emolumentos: R$121,60 + R$3,40 = R$125 00

Selo TI/RS: 0069.06.1400020.00522 =

no

1a Reg»stradora Subatttuta .
Port. n° 001/01 - CPF: 386.757.650-53

Av-9/29.830.- Em 22.06.2026.- e

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagdo de of' icio para o ﬁm de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletromcos

Emolumentos: Averbagio: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.14377 = Nihil - PED: . (AGN)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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Oi, REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
= 2 Estado do Rio Grande do Sul
xR | Municipio de Cachoeirinha
) REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°®
1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 - RG 03 29.830
Av-10/29.830.- Em 22.06.2026.- Protocolo n® 155.122.- Em 10.02.2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgacdo da mora pelo devedor: ANA FLAVIA CUNHA DOS SANTOS, CPF/MF n°
656.037.960-49, ocorreu a consolidagédo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do LT.B.I. no valor de R$403,05, sobre a avaliagio de
R$13.435,10.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 18 de junho de 2026,
Declaragdo de Quitag¢do do ITBI n® 2246/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servi¢co Registral.- Certifico ainda, que permanece a penhora do R-8.-

Emolumentos: Averbacdo: R$135,50 + PED: R$7,30 = R$142,80.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.06.2300011.03766 = R$39,00 - PED: 0069.01.2500018.12694 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

E37FAS85DSDE4E6734DBCD396F063F519F943BO0AAESS7D8GA356A3F9063AF7220

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, terga-feira, 23 de junho de 2026, as 16:14:30.
Total: R$74,20

Certiddo 5 paginas: R$40,80 (0069.04.2500015.14597 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600002.03886 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

100131 53 2026 00023329 21

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2500018.12857 = R$2,20)
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