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Casa 11 do Bloco 4 do prédio em construgcdo situado na
Estrada Cabug¢u de Baixo n® 900, na freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 wvaga de garagem situada no pavimento térreo
localizada na frente da casa e correépondente fracao ideal
de 0,001948 para casa e de 0,000114 para a wvaga do
respectivo terrenc, gque mede em sua totalidade 120,00m de
largura, 360, 00m de um lado e 350,00m pelo ocutro,
confrontande de um lado com terrenco, de Flavio dos Santos e,
nos fundos com propriedade de Montenegro. INSCRIGAO FISCAL:
0817168—8(ME) CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADA CABUCU
DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, que adquiriu através de permuta
celebrada com Antonio Fernandes Henriques e sua mulher, pela
escritura de 13/01/09 do 4° Oficio de Niterdi-RJ, livro 959,
fi. 191, registrada em 08/10/09 com © n° 10 na matricula
38121. INDICADOR REAL: N° 312407 a fl. 72 do livro 4-FE. Rio
de Janeiro, 14 de setembro de 2010, ———=——=————m——m—— -

o oficial Cz/t (U

USO: Consta registrado em 08/10/09 com o n® 12 na matricula
38121, © US0 de Aarea distande 154,63m pelo lado direito a
partir do muro frontal do imdével n® 222, da Estrada Cabucgu,
{lote 2 do PAL 14012), medindc: 38,86m de lado, pafalelo ao
alinhamento da entrada, por 35,78m de profundidade,
instituida por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES
LTDA, em favor do imével situado na Estrada Cabugu de Baixo,
lote 1 do PAL 14012, objeto da matricula 171688, constituido
através da escritura de 16/09/09, do 15° Oficio, livro 2256,
f1. 54. Rioc de Janeirco, 14 de setembro de 2010. ————————————

O Oficial /7{ (Lp_,(/z__)

Uso: Constalregistrado em 08/10/09 com o n® 14 na matricula

171698, © USO, constituide através de escritura de 16/09/0%9,

do 15° oficic, livreo 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 14 de

setembro de 2010. ————————— " ——
‘Segue no verso
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AV - 3 MEMORIAL DE{INCORPORACAO: Consta registrade em 19/11/09 com
¢ n° 15 na matricula 38121 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11977 de 07/07/09, pelo requerimentoc de 10/08/093,
deie constando gque o prazce de caréncia é de 180 dias
contados da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso nao
comercialize 60% das unidades e que o empreendimento teré
482 wvagas de garagem situadas no pavimento térreo. Rio de
Janeiro, 14 de setembro de 2010, —-————————— e mmmm e
0 oficial = (0D

[ U
R - 4 HIPOTECA: Pelbd. instrumento particular de 30/12/09, prenofado

em 09/04/10 com o n® 1290210 & fl. 24v do livro 1-GU, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE
ESTRADA CABUGQU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em faver da CAIXA
FECoNOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, pelo wvalor de R3$20.642.945,00 (neste wvalor
incluido outros iméveis) a ser paga em 24 meses a ccntar do
1° més subsequente ao término da cbra definide no Cronograma
Fisico-Financeiro e. de Desembclsc do empreendimento,
regendc-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 14 de setembro de
2010, ————————— e

0 Oficial S (A~

=

’ R).1-ato - -

'ROR34060° JIL

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 26/02/10,

~

prenotado em 23/09/10 com o n°® 1321345 a fl. 244v do livro
1-GZ, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével feita por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em favor de
PAULO EDUARDO LIMA DAS NEVES, brasileiro, solteiro, maior,
feirante, jdentidade do DETRAN/RJ n° 20470?03—8,_ CPF
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100.863.287-27, nesta cidade, pele prego de
R592.560, 00, sendo ¥ 738,00 na forma de desconto dc
Fundo de Garanti £/
transmissao
CONDIGAO: O
com © n° 4
0 Oficia

(R).late . .
RRL26218 PDS

R - 6 ALIEN}(CKO FIDUCIARIA: Pelo instrumento pérticular gue
serviu para o¢ registro 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita or PAULC EDUARDO LIMA DAS NEVES

Rk em favor da CATIXA EC ICA FEDERAL, CNPJ com O n®
'é 00.3€0.305/0001-04, coF cde em Brasilia/DF, para garantia
og;.: da divida no wvalor /de 5.462,00, regendo-se o contrato‘
4'35 pelas demais cla
:‘.E Incorrendo o deyedo
< em faveor da
e
: para o leil§
2010. ————+
O Oficial
AV OBRI 8. “pelo reguerimento de 04/04/11/ prenotado-,ém

08/04/11 com o n° 1356636 & f1. 14 do livro/ 1-HE, in’strul__i_do
pela certiddo n® 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipé‘l
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUQU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a- Estrada do
Cabugu de Baixo, em toda a sua largura, na extensao de
290,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até a PRua Sebastiidc José de Oliveira (Entomclogista),
conforme PAA 11.884, de acordo com o despachoe de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, & f1i. 63-' Aé obras de urbanizacic deverio
atender aoc gue determina o 'RPT (Requlamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70} e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelo's

vy
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érgdos responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de - suas
competéncias. A  inadimpléncia da obrigagdoc  assumida,
importard na ndo concessdo de “habite—-se” para gualguer
edificac&c gque vwvenha a ser construida no local, até a
conclusao das obras de urbanizacdo e aceitacio dos

logradouros em guestio. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2011.

0 oficial 4 x4 (4n 2

AV - 8 AFETAgiO: Foi hoje- averbada, com © n® 17 na matricula
38121, a constituigdo do patriménic de AFETAGAO, para o

empreendimente. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2011. --——---

0 oficial /7o LN

AV — 9 CANCELAMENTO: Com base no artigo 248 da Lei 6015/73, fica
averbade ¢ CANCELAMENTO do registrc 4 de HIPOTECA EM 1°

GRAU, por ter sido feito inadvertidamente. Rio de Janeiro,

18 de julho de 2011 . === o oo o e e

0 Oficial (/CQ’,{,W)

AV - 10 RETIFICACAO: “Pelo requerimento de 08/04/10, prenotadoc em
17/03/11 com o n° 1352022 a fl. 148 do 1livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 17/05/10 assinado pelo
arquiteto CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e
planta, fica averbada a RETIFICAGAO caracteristicos e

confrontacgdes do imével, gue passam a ser 0S seguintes: 0]
terreno mede 119,57m de frente; 117,15m de fundos; a
esguerda 357,06m em 3 segmentos de 313,27m mais 36,65m mais

7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentces de 2,10m mais

105,87m mais 82,67m mais 126,36m mais 43,00m, confrontando
a esquerda com o lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade da SPE Estrada Cabugu de Baixo

Incorpora¢gdes Ltda e com © n°® 222 da Estrada Cabugu de

Segue na ficha 3
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Baixé de propriedade de Antonio José de Lima, a direita com
o n° 338 Sitio Trés Irmdos da Estrada Cabugu de Baixo de
propriedade de Orlando Mendes Ricci e nos fundos com o n°
1435 da Estrada do Magarg¢a (Condominio Residencial Colinas
da Magarga). Rio de_Janeiro, 18 de agosto de 2011. ——————-
0 Oficial '

e

AV - 11 REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doacdo de area

na matricula n°® 38121, fica averbado o REMANESCENTE do
imdével, que passou a ser o seguinte: 119,53m de frente

em dois segmentos de 31,74m, mais 87,79m; 117,15m de
findoe; 357,50m & direita em 4 segmentos de: 43,00m, mais
126,36m, mais 82,67m, mais 105, 87m; 349,92m a esquerda em
3 segmentos de: 282,69m, mais 30,58m, mais 36, 65m. Rio de
Janeiro, 10 de julho de 2024.-——————— e __

% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV — 12 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o© n® 22 na
matricula 38121, através requerimento de 24/03/24,
prenotado em 24/05/24 com o n°® 21%4775 & £1.172v do 1livro
1-MN, instruido pela certididc n® 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 04/09/14 e revalidado em 26/12/23, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 48507 medindo em
sua totalidade - 87,79m de frente; 117,15m de fundo:
357,90m & direita em quatro segmentos de: 105,87m, mais
B2,67m, mais 126,36m, mais 43,00m; 380,97m & esquerda em

trés segmentos de: 66,53m, mais 31, 75m, mais 282,69m;
confrontando & direita com propriedade de Benedito
Barbosa ou sucessores, 2 esquerda rarte com area

destinada a Escola do -PAL 48507 de propriedade do
Segue no verso
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Municipio do Rio de Janeiro e parte com propriedade de

CNM:088425.2.0351243-65

Flavio dos Santos ou sucessores e nos fundos com

propriedade de Montenegro ou sucessores. Rio de

Janeiro,
10 de julho de 2024.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 55743 [
e e S 1RO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 CONSTRUCAO;: Foi hoje averbado com o n® 23 na matricula
38121, instruida pela certidio n® 25/0374/2024 de
22/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
' Urbance e Econdmico e Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 22/07/24., Rio de Janeiro,
07 de agosto de 2024.-~——————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV -~ 14 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 26/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n® 2206855 a fl. 7, do livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagcdoc 7 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Jaheiro, 07
de agosto de 2024, -—————-— e

1= Oficial Sub; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EETR37808 RLV

AV -~ 15 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n° 2275752 a f£1.84 do 1livro 1-Mz,
instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 29/07/25, fica
averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACKO do fiduciante PAULO EDUARDO LIMA DAS NEVES,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrénico em 28/08/25,

Seque na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W44RU-TJR5G-CBGC3-8RVTP



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2300167/0157

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

9* OFICIO DE RECISTRO DE IMOVETS > 6°

MATRICULA FICHA
: " ' CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
351243 4

Continuacdc da ficha 3

29/08/25 e 01/09/25, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciarie realizada em 26/08/25 no

Sistema Eletrdnice, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da
data da terceira e wltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n® 06. Valcor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$337.423,85. Rio de Janeiro, 29
de setembro de 2025.-———c—mmmm——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES . Mat, 06/0087 EEZ020034 LIJ

AV - 16 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 07/11./2025, prenotado .em

10/11/2025 com o n®°2300167 a £1.62 do livrc 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a obrigagdoc de promover
o leildo publice do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante PAULO EDUARDO LIMA DAS NEVES, anteriormente.
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze)} dias, contadeos da data da
intimacdo averbada com o n°15, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O imposto de
transmissdo fol isento de acordo com Base Legal: Lei n®
2.277/94, art. 8, par. Gnico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®2881204 emitida em
15/10/2025. Valor atribuidoc para base de calculo dos
emolumentos: R$100.124,50. Rio de Janeiro, 18 de

novembro de 2025, ~——— e m e e
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Oficisi: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAI99911 JEH
AV — 17 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdo 16 de -CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGCAO FIDUCIéRIA.do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$75.462,00. Rio de Janeiro,

18 de novembro de 2025 .-—=re oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFATI99912 LUS
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2025.
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