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IMOVEL

[RETR W

Apartamentc 501 do Bloco 3 do prédio em construcdo
situado na Rua Goianinha n° 280, na Freguesia de

Jacarepagua, correspondente fracdo ideal de 0,004215 do

respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,5
medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um. raio externao de
48, 00m, mais‘15,20m; 162, 40m de fundo, confrontando com o
Lote 2 'do PAL 49063 de propriedade de Alto . Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m & direita em
tfés segmentos de: 96,74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontande no 1°.e nc 2° segmenteos com o Lote de ‘Escola
do PAL 45063 de opropriedade do Municipic do Rio de

- Janeiro e no 3° segmento com terras de Anténio

Vasconcelos ou Sucessores; 225,04 & esquerda em gquatro
segmentos de: .14,76m mais, mais 93,87m, mais 48, 64m, .mais
67,77m,  confrontando com o Lote 2 do. PAL 49063 de
propriedade de Alto Santo Empreendimentes Imcbiliarios
Ltda. INSCRICAC FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL 11505-5:
PROPRIETﬁRIQ:_ ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24.649.541/0001-03, com sede em Belo
Horizonte/MG, que adquiriu em maior porciaoc por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imcbilidrios Ltda; através da
escritura de 14/11/17 do 1° Oficie, livro 5807, fl. ide6,
registrada em 04/12/17 com o n°® 29 na matricula 145410,
Rio de Janeiro, 08 de maio de 2023.-———=——f————mmoloo o

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087
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MEMORIAL DE INCORFPORAGCAO {(P.C.V.A.): Consta registrado

em 05/04/21 com o n° 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORAQKb pelo regquerimento de 18/01/21, dele
constando gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, . podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdc caso
ndo comercialize, no minimo, 70% das unidades; gue os
apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdo adaptaveis .a PNE,
Segue'no verso .
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e gue o empreendimento terda 240 vagas de garagem
descobertas situadas ‘no pavimento de acesso, sendo 8
:vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 189, que
nio se vinculam a quélqﬁer das unidades e se destinam ao
usc do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizag¢io registral, no
qué'tange & sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
.certiddes expedidas pelo TRT 1* Regido, 19, 2°, 4° e 7°
Distribuidcres do Rio de Janeiro, constam distribuicdes
contra a incorpeoradora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes 'expedidas pelo TRT
da 3% Regido, 1° ac 4° Tabelionate de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulcs para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justica Federal Segdo Minas Gerais,
Tramitagdo de Feitos Ajuizados Secioc Judiciaria Minas
Gerais, constam distribui¢des contra a sdécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-C0, distribuicdes
estas que nao se referem ao imével objeto da incorporacido
nem saoc impeditivas ao Registro do Memorial. CONDICAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE o] EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO _PELA ILEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADORES COM RENDA _FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MINIMOS; 2) O VAIOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio
de Janeiro, 08 de maio de 2023.-=-——-—--m-—mmmmm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com © n° &6, na
matricula 443221, conforme requerimento de 18/01/21, a
constituicdo do patriménio de AFETAGAO, ©para 0
empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeirc, 08 de maio de
2023 e e ———————

Segue na ficha 2
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AV

REVALIDACAO: Consta averbado em 09/11/21 com ¢ n® 7 na.
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de
MEMORIAL DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, emnm
virtude da incorpéragéo ndo’' ter side concretizada,
sendo mantido o prazo de caréncia pbr 180 dias, podendo

a incorporadora neste prazo desistir da ‘"incorporacio
casc ndo comercializa, no minimo, 70% das wunidades do
empreendimento, tendo sido .- apresentado para tanto:
certidGes atualizadas, gquadros I a VIII da NB 140 e
licenga de obras, referentes as alineas "b", "d", "e",
"g", e "h" :do art. 32 da Lei 4591/64, através . do
requerimento de 13/08/2021. Rio de Janeiro, 08 de
maic de 2023.-————m~—"—-e——- e e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n® 8 na \
matricula 443221, a REVALIDAGCAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo ndc ter sido concretizada, sendo  mantido o
praze de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
neste prazo desistir da incorporagéo casb ~ ndo
comercialize, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tende sido apresentado para . tanto:

certiddes atualizadas, gquadros I a VIII da NB 140,

atestado de idoneidade, e licenga de obras, referentes as
aliheas'“b“, ndn, e, "g"; "h", e 'o!' do aft. 32 da TLei
4591/64, através do requerimento de 02/05/22. Rio de

Janeiro, 08 de maio de 2023.~4————f———————~————f ——————————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assin_ador-web.onr.org.br/docs/4_L99W-G2THK-SYKZB-G72T2

AV -

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 11 na
Segue nc verso
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matricula ‘443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
ror ALTO - SANTO EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
canteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNEJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.965.070,67, (heste wvalor
incluido outros iméveis), regendo~se o contrato pelas
demais cliusulas e condig¢bes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, (08 de maic de 2023.—f ————————————————————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 1970172024,
' prenotado em 16/02/24 com o n®° 2176486 & £1.114v do livro
i-ML, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbvel, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$166.375,58. Ric de Janeiro, 15 de marco de 2024.—mm———ew

1°Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EERP34283 JOS

R - 7 COMPRA_E VENDA; Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente qualificada, em favor de = RAFAEL
FERNANDES‘DE‘CARVALHO,'brasileiro, ‘divorciado, =sem wunido
estavel, assistente técnico, identidade DETRAN/RJ CNH
01268370207, CPF (091.160.707-20, residente nesta cidade,

‘relo prego de R$285.000,00, sendo R$15.888, 60 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico. O
imposto de transmissdo foli pago pela guia n®2658447 em
09/02/2024. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$285.000,00. Rio de Janeiro, 15 de marco de

Segue na ficha 3
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1°-Oficial Sub.-GUSTAVO-ROMEIRO MENDES - Mt -06743 | EERP34284 LDI
R - 8 ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacdc 6, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por RAFAEL FERNANDES DE
CARVALHO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$228.000,00, regendo-se o
cohtratokpelasxdemais.cléusulas.e.condigées~Constantes‘~do'
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 15 dias para intimag¢do e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$5285.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$228.000,00. Rio de
Janeiro, 15 de marco de 2024 .-=w-mr————————————— e — —

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ ' EERP34285 SID

AV - 9 CONVENCAO DE CONDOMINTO; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22349 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 19/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024 .——m—— e

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES = Mat. 06743

EESG61546 QWS

AV - 10 CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 12 na
matricula 443221, instruida pela certiddao n°® 07/0225/2024
de 08/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sidec o "habite-se" concedido em 06/09/24. Rio de Janeiro,
24 de outubro de 2024.--—-————— o mmme e

Segue no verso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 |

AV - II INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Brovimento CNJ n® 89%9/201%) datado de 09/12/25, prenctado
em 10/12/25 com o n® 2306793 a £1.300 do 1livro 1-NC,
instruido per-Certidio.Negativa-do,l°-Oficio.-de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 17/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento C€&J n® 02/2617
a INTIMAGAO do fiduciante RAFAEL FERNANDES DE CARVALHO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meic eletrdnico em 20/02/26,
23/02/26 e 24/02/26, através da Central de Servicos
BEletrbdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
&isposto no Provimento CGJ n® Eé}ééié; feita por
selicitacie deo fiducidrie realizada em 19/02/26 ne.
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicabéo do
Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao
contrato: de financiamento com garantia de alienagido
- Eiduciaria, registrade cem o n° 08. Valor atribuideo paxa
base de calculo dos emolumentos: R$19.419,48, Eio de
Janeiro, 23 de margo de 2026.--———=—-mm oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 _ EFCC15400 ZRH

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
‘ (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 05/05/26,
prenctado em 06/05/26 com o n® 2334855 a fl. 108v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
Segue na ficha 4
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CARVALHO, anteriormente qualificado, mesmo
intimado para pagar a divida no prazo de

bem comc das despesas decorrentes, ndo

gmolumentOSE R$2?§.511,8§: Rio de Janeiro, 14

obrigagdc de promover Qlleiléo piblico do imével
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagéo,
tendo em vista gue o fiduciante RAFAEL FERNANDES DE

dentro

depois de’
15 (gquinze)

dias, contados da data da intimacdo averbada com o n° 11,

cumpriu o

contrato. O imposto de transmissdo foli isento de acordo
com Base Legal: Lei n°® 2.277/94, art. 8, par. 1nico, I
(com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°®
2945924. Valor atribuido para base de célculo dos

de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ89104 WRV

AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do regi

de cédlculo dos emolumentos: R$228.000,00.
.Janeiro, 14 de maio de 2026.———————mmmm———

CONSOLIDACAOC

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

stro 08 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

Rio de

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFCQ89107 NUE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 14 de maio de 2026.
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