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IMOVEL: — APARTAMENTO N° 411 LOCALIZADO NO 4° ANDAR OU 5° PAVIMENTO DO
“RESIDENCIAL CENTRAL PARK”, SITUADO NA RUA ALEIXO GARCIA, N° 30, NESTA
CIDADE E COMARCA DE SAO VICENTE/SP, com éarea privativa de 47,3400 metros
quadrados, area de uso comum de 19,4961 metros quadrados, area real total de 66,8361
metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragéo ideal no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio de 0,00337% do todo.

INSCRIGAO CADASTRAL: — 31-00200-0021-00030-000 (area maior).

PROPRIETARIA: — MARCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
08.229.372/0001-04, com sede em Santos/SP, na Avenida Conselheiro Nébias, n® 756,

conjunto 2711.

REGISTRO ANTERIOR: — R. 8 / M. 93.383 (Incorporagéio Imobiliaria), de 06 de maio de
2021, deste Registro de Imébveis.

Sao Vicente, 03 de marco de 2023
Tzabella C. L. Miranda

Oficiala Substituta
Leonardo Rossmann, Registro de Iméveis de S%o Vicente

Oficial Substituto
Selo digital: 12361231114BD10051575023V

AV-1/M - 161.992- TRANSPORTE - AFETACAO

Averbado em 03 de margo de 2023 - Prenotagio n° 515.750 de 27/02/2023

Pela AV. 9 / M. 93.383, de 06 de maio de 2021, procede-se esta averbagdo para consignar
que o edificio RESIDENCIAL CENTRAL PARK foi submetido ac regime de AFETACAO,
previsto no art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64.

L rdo R Izabella C. L. Miranda
eonardo Rossmann, Oflcwlﬁl Substituta
Oficial Substituto Registro de Iimévels de Sdio Vicente

Selo digital: 12361233114CFD0051575023Z
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AV-2 | M — 161.992- TRANSPORTE — CONTAMINAGAO DE AREA E REABILITAGAO
PARA USO ESPECIFICO ,

Averbado em 03 de margo de 2023 - Prenotacdo n® 515.750 de 27/02/2023

Pela AV. 10 / M. 93.383, de 06 de maio de 2021, procede-se esta averbagéo para consignar
que o terreno onde foi incorporado o edificio RESIDENCIAL CENTRAL PARK foi
contaminado por hidrocarbonetos de petroleo, e que posteriormente foi reabilitado para uso
comercial (estacionamento e lavagem de 6nibus), com necessidade de manutengao do layout
atual das edificagdes existentes no local, e com o estabelecimento e de medida de controle
institucional, por meio de restricdo de uso das aguas subterraneas, por tempo indeterminado.

Izabeliq . s Mirand;
Leonardo Rossmann, ?/@Q Oftciala Substirye,

Registro de j
Oficial Substituto

Selo digital: 12361233114E4§b051575023G

AV-3 /M- 161.992- TRANSPORTE - HIPOTECA

Averbado em 03 de margo de 2023 - Prenotagdo n® 515.750 de 27/02/2023

Pelo R. 12 / M. 93.383, de 31 de janeiro de 2023, e AV. 13/ M. 93.383, de 14 de fevereiro de
2023, verifica-se que sobre o imodvel desta matricula, em area maior, pesa HIPOTECA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, para garantia da divida de R$ 53.494.376,00
(cinquenta e trés milhdes quatrocentos e noventa e quatro mil trezentos e setenta e seis reais)

com demais condi¢gdes constantes do préprio titulo que se encontra inteiramente digitalizado.

%Vt) Jzabella C. L. Miranda

. z2 ici ifuta
Leonardo Rossmann, Oficiala Substitu

- Registro de Imbveis de Sdo Vicente
Oficial Substituto Selo digital: 12561 233114F550051575023J

AV-4 /M - 161.992- UNIDADE EM FASE DE CONSTRUCAO

Averbado em 03 de margo de 2023 - Prenotagao n® 515.750 de 27/02/2023

Procede-se esta averbagio para consignar que a unidade objeto desta matricula é integrante
do “RESIDENCIAL CENTRAL PARK”, empreendimento incorporado sob R. 8 / M. 93.383,
encontrando-se, atualmente, em FASE DE CONSTRUCAO. Izabella C. I. Mivanda

Oficiala Substituta
Leonardo Rossmann, . Registro de Iméveis de Sio Vicente

Oficial Substituto Selo digital: 123612331150810051575023H
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AV-5] M-161.992 - TRANSPORTE - TERMO DE COMPROMISSO
Averbado em 22 de marco de 2023 - Prenotagao n° 516.098 de 09/03/2023
Em complemento a AV. 2, desta matricula, consta pela AV. 11 / M. 93.383, de 21 de fevereiro

~

de 2022, que foi apresentado o Certificado de Aprovagao de Projeto Habitacional n°® 010/2022
e seu respectivo Termo de Compromisso, expedidos pelo Grupo de Analise e Aprovagao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, com validade de 02 anos, expedido em 11 de janeiro
de 2022, arquivados na pasta n°® 3.857, dos autos da incorporagao Imobiliaria do Residencial
Central Park, do qual, entre outras disposicdes, estabelece a seguinte determinagio para a
proprietaria e incorporadora: “Afender plenamente, fodas as recomendagbes e exigéncias
técnicas do Parecer Técnico Plano de intervengdo para Reutilizagdo de Areas Contaminadas
n° 18100296, de 14/09/2021, apresentando um relatorio especifico do atendimento quando da
solicitagdo do Termo de Reabilitacdo da Area para o Uso Declarado (residencial); Apresentar
& CETESB a Certiddo Ambiental emitida pela Prefeitura de S&o Vicente, com a comprovagao
da efetiva destinagdo ambientalmente correta dos residuos, quando da solicitagdo de Licenca

de Operagéo. Fica proibida a ocupacdo das unidades habitacionais antes da obtencdo,

na CETESB, da Licenca de Operacédo e da concessdo do Termo de Reabilitacdo da Area

' para o Uso Declarado (residencial), junto ao Registro Geral do Cartério de Registro de

Imoveis de Sdo Vicente”. [zabella C. L. Miranda
Oficiala Substituta

Registro de Imdveis de Sao Vicente

Leonardo Rossmann
Oficial Substituto Selo digital: 1236123311555A0051609823L

AV-6 / M-161.992 - ENQUADRAMENTO PROGRAMA CASA VERDE AMARELA

Averbado em 22 de margo de 2023 - Prenotagao n° 516.098 de 09/03/2023

Procede-se esta averbagdo para consignar que, conforme declaragio apresentada pela Caixa
Econémica Federal expedida em 09 de abril de 2021, arquivada na pasta sob n° 3.857, dos
autos da incorporagdo imobilidria do Residencial Central Park, o empreendimento foi

enquadrado no Programa Casa Verde e Amarela.

Izabella C. L. Miranda
Oficiala Substituta

Registro de Iméveis de Sao Vicente

Leonardo Rossmann
Oficial Substituto / Selo digital: 1236123311568600516098230
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AV-7 | M - 161.992- CANCELAMENTO

Averbado em 14 de julho de 2023 - Prenotagdo n° 519.662 de 04/07/2023

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica na forma do art. 81, § 5° da Lei
4.380/64, sob n°® 1.7877.0238661-3, firmado na cidade de Santos-SP, datado de 23 de
Junho de 2023, procede-se esta averbagdo para consignar que a credora hipotecaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
PARCIAL DA HIPOTECA, objeto do R. 12 / M. 93.383, tdo socmente com referéncia ao

matricula.

imével objeto desta matricula, ficando por consequéncia, CANCELADA a AV. 3, desta
Nathan Constanca Silva de Ca

Escrevente Autorizado

Selo digital: 123612331190110051966223D

R.8 /M-161.992 - VENDA E COMPRA

Registrado aos 14 de julho de 2023 - Prenotagao n°® 519.662 de 04/07/2023

Por Instrumento Particular referido na Av.7, a proprietaria MARCASA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 08.229.372/0001-04,
anteriormente qualificada, vendeu o imével, objeto desta matricula, a ADELINO ROCHA

k=]

DOS SANTOS, brasileiro, proprietario de microempresa, CNH n
00645380502-DETRAN/SP, CPF n° 277.599.508-02, e sua esposa LUZIA CRISTINA
RAMOS DOS SANTOS, brasileira, vendedora, RG n° 409182643-SSP/SP, CPF n°
394.339.688-67, casados sob regime da separagado total de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de S&o Vicente/SP, na Avenida Martins
Fontes, n° 2511, pelo pregco de R$ 248.000,00, sendo R$ 24.800,00 referente aos recursos
proprios, e R$ 223.200,00 referente ao financiamento concedido pela credora. Valor da
aquisicao do terreno: R$ 14.491,00. Valor Venal Proporcional: R$ 6.625,06.

o ——
Nathan Constanca Silva de Cawm

Escrevente Autorizado
Selo digital: 1236123211901500519662237
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( R-8 / M ~ 161.992 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Registrado em 14 de julho de 2023 - Prenotagdo n° 519.662 de 04/07/2023

Pelo Instrumento Particular referido na Av. 07, os adquirentes ADELINO ROCHA DOS
SANTOS, e sua esposa LUZIA CRISTINA RAMOS DOS SANTOS, anteriormente
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta matricula, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, na Setor
Bancario Sul, LOTES 3/4, QUADRA 4, para garantia da divida de R$ 223.200,00 (duzentos e

vinte e trés mil e duzentos reais), que sera paga através de 391 prestacdes mensais e

™\

consecutivas, composta de amortizagéo e juros, calculada pelo sistema de amortizagéo SAC,
incidindo taxa de juros nominal de 9.5598% ao ano e efetiva de 9.9900% ao ano, com
encargo mensal inicial de R$ 2.442,08, vencendo-se a primeira prestagao em 22 de Julho de
2023. Consta do titulo que nos termos dos arts. 22 e 23, da Lei Federal n® 9.514/97, os
fiduciantes tornaram-se possuidores diretos e a fiduciaria possuidora indireta do imével, nao
podendo em razdo daquele pacto, sem o consentimento da fiduciaria, alienar ou onerar o
imével enguanto ndo liquidada toda a divida. A fiduciante, enquante adimplente, é
assegurada a livre utilizagado do imdvel, por sua conta e risco, e com as demais condicoes
constantes do mesmo. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da Lei n°® 9.514/97, o
imovel ¢ avaliado em R$ 248.000,00 (duzentos e quarenta e oito mil reais), sujeito a

atualizagao monetaria. Prazo de caréncia para expedigcéo da intimac&o: 30 dias, a partir do

vencimento do primeiro encargo mensal venci nZo pago. Origem dos recursos SBPE.

Nathan Constanca Silva de Carvalho, N~ __._-/)\

Escrevente Autcrizado
Selo digital: 1236123211901900519662232

AV-10 / M — 161.992- TRANSPORTE - TERMO DE REABILITAGAO

Averbado em 07 de janeiro de 2025 - Prenotagao n° 537.403 de 19/12/2024

Procede-se esta averbagéo por transporte a vista da AV. 145 / M. 93.383, para consignar que
pelo Termo de Reabilitagdo para o Uso Declarado de 12 de dezembro de 2024, expedido pela
.Companhia Arﬁbiental do Estado de Sdo Pauloc — CETESB, o terreno onde foi incorporado o
edificio RESIDENCIAL CENTRAL PARK: 1) — foi reabilitado para o uso residencial; 2) — e

foi estabelecida medida de controle institucional, por meio da restricio de uso das

(CONTINUA NO VERSO)
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aguas subterraneas, D%‘:ﬁ ?égﬁ o
Leonardo Rossmann,

Oficial Substituto
Selo digital: 12361233116A8700 7_403 5F

AV-11/M — 161.992- CONCLUSAO DAS OBRAS

Averbado em 20 de outubro de 2025- Prenotagio n° 546.040 de 25/09/2025

Nos termos do instrumento particular de 24 de setembro de 2025, firmado em Sao
Vicente/SP, instruido com carta de habite-se n°® 352/2025, expedida em 09 de setembro de
2025, pela Prefeitura Municipal de Sao Vicente/SP, com fundamento, ainda, no artigo 237-A,
| da Lei 6.015/73, inserido pela Lei n® 14.382/22, procede-se esta averbagéo para consignar a
CONCLUSAQ DAS OBRAS E INSTITUICAO EM CONDOMINIO DO “RESIDENCIAL
CENTRAL PARK?”, que se encontra averbada sob n° 236 / M. 93.383 e cuja instituicdo e
tra registrada sob n® 237 / M. 93.383. Com isso,
tricula.

-=:- 5L

AV-12/ M - 161.992- EXTINGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGCAQ

Averbado em 20 de outubro de 2025- Prenotacao n° 546.040 de 25/09/2025

Procede-se esta averbagdo para consighar que em virtude da conclusiao do
empreendimento denominado RESIDENCIAL CENTRAL PARK, foi CANCELADO o
PATRIMONIO DE AFETACAO co rifica da AV. 457 / M. 93.383, de 20 de
outubro de 2025, ficando, por cgfisequén CANCELADA a AV. 2, desta matricula.

especificagcio em condominio se encg

fica cancelada a averbagéo n° 4

Leconardo Rossmann,
Oficial Substituto
~ Selo digital: 1236123311D

Leonardo Rossmann,
Oficial Substituto
Selo digital: 123612331 300 04025Q
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AV-13 /M - 161.992- CONSOLIDAGAO

Averbado em 16 de julho de 2026 - Prenotagéo n® 550.511 de 02/03/2026

A requerimento do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, adiante qualificado,
instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo intervivos (ITBI),
promove-se a presente averbagdo para, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei Federal n°
9.514/1997, constar a CONSOLIDACAOQ da propriedade do imével desta matricula em nome
do fiduciario e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. O fiduciante foi
intimado para satisfazer as prestagbes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive
despesas de cobranga e intimagéo conforme procedimento de intimagéo gue tramitou nesta
Serventia, digitalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreu sem purgagfio da mora.
Foi atribuido & consolidagéo o valor de R$ 258.398,47. Valor venal: R$ 136.200,10.

Lorena Stela Almeida Querendo Ferreira, %

Escrevente Autorizada
Selo digital: 12361233113AB50055051126L

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

~
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Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 Protocolo n° 550511

Andre Luiz da Silva Blanco - Oficial Interino

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes nimeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restricdo a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 00.360.305/0001-04 - Ordem(ns): 202404.1717.03236087-1A-180

202604.1614.04631067-1A-399

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renlncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta a Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos iméveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n° 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n°® 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Sao Vicente, 16 de julho de 2026.

Diovana Alexandra Dos Santos Rios, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C31E07E0055051126W
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