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IMOVEL

T

Apartamento 205 do Bloco 3 do prédic em construcio
situado na Rua Goianinha n° 280, na Freguesia de

Jacarepagud, correspondente fracdo ideal de 0,004196 do

respectivo terreno designado por Lote 1 deo PAL 49063,
medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mals 34,53m em curvé subordinada a um raio externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo; confrontando com o
Lote .2 do PAL 49063 de propriedade de Altoc - Santo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; 212, 04m a direita em
trés segmentos de: 86,74m, mais 49,80m, mais &5,50m,
confrontando ne 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 4%063 de propriedade do Municipio do Rio . de
Janeiro e no 3° segmento com terras de - Anténioc
Vasconcelos ou Sucessores; 225,04 a esquerda em qﬁatro
segmentos de: 14,76m mais, mais 93,87m, mais 48, 64m, mais
67,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto Santc Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL 11505-5.
PROPRIETARIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24.649.541/0001-03, com sede em Belo
Horizonte/MG, gque adquiriu em maiox pofcao por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imobiliarios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Oficio, livro 5807, f1. 146,
registrada em 04/12/17 com o n® 29 na matricula 145410.
Rio de Janeiro, 08 de maio de 2023.--—————-————w—— —————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV -~ 1
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A.): Consta registrado

em 05/04/2l com © n® 5 na matricula 443221 .c MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento de 18/01/21, dele
constando que o prazo de caréncia é de 18C dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso

ndo comercialize, no minimo, 70% das unidades; gue o8

apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serio adaptaveis a PNE,
Segue no verso
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€ dque o empreendimento terd 240 végas de garagem
descobertas situadas 'no. pavimente de acesso, sendo 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 = 189, que
ndo se vinculam a gualquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange & sua conclus@o. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes expedidas pélo TRT 1°* Regido, 1°, 2°, 4° e 7°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuicdes
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3*® Regido, 1° ao 4° Tabelicnato de Protestos de BRelo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belc Horizonte/MG, Justiga Federal Secdo Minas Gerais,
Tramitagdo de Feitos Ajuizados Secdo Judiciaria Minas
Gerais, constam distribuic¢des contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicdes
estas que ndo se referem ac imovel objeto da incorporacsao
nem 530 impeditivas ac Registro do Memorial. CONDIGCAOQ: A
INCORPORADORA DECLARA QUE o EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE FE AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO_ _PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO _ SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A PROMISSARTIOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MiINIMOS; 2) 'O VALOR DA VENDA_ DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio.
de Janeiro, 08 de maio de 2023.-—-——- ittt

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n° 6, na
matricula 443221, conforme requerimento de 18/01/21, a
constituicdc do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4531/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 08 de maio de

Seque na ficha 2
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AV - 3 REVALIDAGCAO: Constaz averbado em 09/11/21 com o n°® 7 na
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registrc 5 de
MEMORIAL DE INCORPORACAO, pelo prazo de 180 dias, em
virtude da incorporacdo ndo ter sido .concretizada,
sendo mantido o prazo de caréncia per 180 dias, podendo
a incbrporadora neste prazo desistir da incorporacdo
caso nido comercializa, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para tanto:
certiddes atualizadas, quadres I a VIII da NB 140 e
licenca de obras, referentes as alineas "b", “"d", "e";'
"g", e "h" do art. 32 da Lei 4591/64, através -do
requerimento de 13/08/2021. Rio de Janeiro, 08 de
maio de 2023 .-—-—-———- e T e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 4 REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n° 8 na
matricula 443221, a REVALIDACAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCCRPORACAQ, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo ndo ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendoc & incorporadocra
neste prazo désistir da incerporacic caso - nao
comercialize, no minimo, 70% ‘das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para  tanto:
certiddes atualizadas, gquadros T a VIII da NB 140,
atestado de idoneidade,‘e licenca de obras, referentes as
alineaS'"b", "d", "e", "g", "h"™, e 'o' do art. 32 da Lei
4591/64, através do requerimento de 02/05/22. Rio de
Janeiro, 08 de maio de 2023, ~m——mm e e ——————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 5 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 11 na
Segue no verso
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matricula 4432771, i HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

‘anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ £0:360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.965.070,67, (neste valor
incluido outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicgdes constantes do tituio. Rio de
Janeiro, 08 de maio de 2023.———m-mmmm e

LR R R

CANCELAMENTO: Pélo instruménto particular de 25/05/2023,
prenotado em 13/06/2023 com o n° 2129300 a f£f1.218 do
livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do‘imével, em virtude da qguitacao
dada pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$150.000,0
0. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023 .-——————ommmmmmmeo

EENDY94754 HFJ

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743

COMPRA _E_VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
rara a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E YVENDA do
imbével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS
LTDA, anteriormente qualificada, em favor de JOANA D'ARC
TEIXEIRA DE SOUZA, contadora, identidade CNH/DETRAN/RJ
01318151903, CPF 071.074.577-05, e ANDRE LUIZ DE LEMOS
NEVES, agente administrativo, identidade DETRAN/RJ
298891524, CPF (037.731.336-00, brasileiros, solteiros,
sem unido éstével, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$264.000,00. O padaménts do impostd dé  transmissao f£oi
isento conforme certificado declaratério de isencdo
constante da guia n® 2582751 com kase na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$264.000,00. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.-———==-—-—
Segue na ficha 3
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Continnacdo da ficha 2

EENDS4755 OPX

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 6, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imbvel feita por JOANA D'ARC TEIXEIRA DE
SOUZA e ANDRE LUIZ DE LEMOS NEVES, em favor de CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

-com sede em

Brasilia-DF, para  garantia da divida ne  valor de

R$120.272, 66, regendo-se o contrato
cldusulas e condig¢des constantes do titulo.

pelas '~ demais

Incorrehdo os

devedores em mora apds o praze de caréncia de 30 dias

bara intimagdc e consolidando a propriedade
credor, & atribuido o valor de R$264.000,00

rrp s

piblico. Valor atribuido para base de

em faveor do
rara o leilio
cdlculo dos

emolumentos: R$190.272,66. Rio de Janeiro, 30 de junho de

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEND94756 ADJ

AV

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada

no Registro

Auxiliar com o n°® 22342 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do

edificio, através do instrumento particular
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024,——————c———

de 12/03/24.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EESG61504 ELQ

AV

CONSTRUGAO (P.M.C.M.V)_: Foi hoje averbado com o n°® 12 na

matricula 443221, instruida pela certiddo n°®

07/0225/2024

de 09/08/24 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAD do
sido o "habite-se® concedido em 06/09/24. Ri
24 de outubro de 2024.-----———mm——m e

Segue no verso

Controle e
imével, tendo

o de Janeiro, .
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_1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIROQ MENDES - Mat, 06743 §

AV

INTIMACAQ: Pelo requerimente enviade eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019%) datado de 13/08/25, prenotado
em 14/08/25 com o n® 2281185 a f1.279v do 1livro 1-MZ,
atualizado pelo réquerimgnto datado de 22/08/25,

instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 08/03/25; fica
averbado com lbase no art. 12 do Provimento CGJ n® -02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes 1)JOANA D'ARC TEIXEIRA DE
SOUZA e 2)ANDRE LUIZ bE LEMES NEVES, antericrmente
qualificados! realizada através de Edital de Intimacgéao,
publicadoc por meio eletrdnico em 09, 10 e 13/10/25,
através da Central de Servicgos Elefr@nicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 08/10/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

praze de 15 (quinze) dias contades da data da +terceira e
Gltima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, .registrado com o n°08. Valor
atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R$19.355,91. Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.-----—-

‘Ofjcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAIS88150 OGB

CON§Q;IE' AC DE ER ERIEDADE; Felo reguerimento <eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019). datado de 10/02/26, .
prenotado em 11/02/26 com o n® 2318825 a fl. 125v do

livro 1-NE, fica averbadaz a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERATL,

Segue na ficha 4 -
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anteriormente gqualificada; ficando a mesma

com a

obrigacdo de promeover o. lellio plblice do imdwel dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que os fiduciantes 1)JOANA D'ARC TEIXEIRA DE
SOUZA e 2)ANDRE LUI%Z DE LEMOS NEVES, anteriormente

gualificados, mesmc depois de intimadcs para
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

intimagcdo averbada com o n® 11, bem como das

pagar =a
data da
despesas

decorrentes, nic cumpriu o contrato. 0 imposto de
o)

transmissde foi isente de ae

rde com Base Legal:

Ae=‘i_ n°e

2.277/94, art. B, par. nico, I (com redacido dada pela

Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2915507: Valer

atribuido

para base de célculo dos emolumentos: RS$271.411,10. Rio

de Janeiro, 25 de fevereiro de 2026.-———————————

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai 06/0087 §|  EFBP61708 NLR

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CATIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro {08 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuids pata base

de calculo dos emolumentos: R$190.272,66.

Janeiro, 25 de fevereiro de 2026. ——————rm=———m——eo

Oficial; Dr. ADIESON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 j . EF

Rio de

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2026.
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