Valide aqui
este documento

CNM: 089714.2.0038167-43

| CARTORIO 7° OFICIO DE REGISTRO IMOVEIS DE NITEROI

REGISTRO DE IMOVEIS DA 8° CIRCUNSCRICAO DE NITERO!

MATRICULAN.® 38167 FICHA 1

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo pardgrafo tnico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Degembro De 1.973)

IMOVEL - Constituido pelo(a,s) Apartamento 1402, do BLOCO 01, .
do EDIFICIO "FLOW SANTA ROSA", & RUA DOUTOR MARIO VIANA N°
441. Tendo a Unidade antes descrita a fracdo ideal 0,003849
do terreno, designado por Lote de Terreno 441-A, situado na
RUA DR. MARIO VIANA, resultante do remembramento dos lotes de
terreno dos 1iméveis n.°s 441, 445, 447, 451, 455 e 455
fundos, todos da Rua Doutor Mario Viana, em Santa Rosa, que
mede: 38,58m de frente para Rua Doutor Mario Viana; uma linha
com 5 segmentos com 6,30m + 6,97m + 7,68m + 8,02m + 9,11lm nos
fundos para o n° 24® da Travessa Santa Rosa do Viterbo;
50,04m do lado direito para o n° 439; 59,59m do lado esquerdo

para o n° 459. Area total de 2.078,80m2. INSCRICAO PMN N.°:
2702140. PROPRIETARIO (A,S): MICHELE SILVA DOS SANTOS,
analista de sistemas, portadora da carteira de identidade n.°
132259870, expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/02/2016, inscrita
no CPF/MF sob n.° 091.294.857-46, filha de Graga Regina Silva
dos Santos e Paulo Francisco do Santos, enderego eletrdénico:
michelleuff@yahoo.com.br, casada sob o regime da comunhédo
parcial de bens na vigéncia da Lel 6.515/77, com LUIZ FELIPE
DE SOUZA FERREIRA, administrador, portador da carteira de
identidade n.° 211438692, expedida pelo OUTRO ORGAQ/RJ, em
28/09/2005, inscrito no CPF/MF sob n.° 128.308.167-90, filho
de Rita de Cassia de Souza Ferreira e Valdemar Teixeira
Ferreira, enderego eletrdnico: felipe.pirk@gmail.com, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Magnolia Brasil
N°28 Travessa A, Fonseca, Niteréi/RJ. FORMA DE
AQUISIGCAO: Adquirido através do Instrumento Particular
(Contrato n.°1.7877.0202473-8), de 17/10/2022, devidamente
registrada no R.474 da Matricula 37.019, consta registrada no
R.705 da Matricula '37.019, em 30/09/2025, a Instituicdo de
Condominio do Edificio da qual faz parte o Imbével antes
descrito, onde houve a individualizagdo e fracionamento das
Unidades que o compde; e, a Unidade por CONSTRUGAO PROPRIA,
em conformidade com a Certiddo de Averbamentc de IPTU n.°
5691, expedida pela Secretaria de Fazenda da Prefeitura
Municipal de Niteréi-RJ, em 30 de junho de 2025, Planta
aprovada em 21/12/2021, pelo Processo n.° 650/0089/2020,
Boletim de Aceite n.° 53.502, de 15/05/20254 Peticdo n.°
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650/0089/2020, devidamente averbada no ; 703 da
citada Matricula 37.019, em 30 de setembro d¢de(;/2025. REGISTRO
(S) ANTERIOR (ES) : Matricula 37.019, delsta /éerventia
Imobiliadria. Niteréi, 30/09/2025. Eu, G Fabio

Moreira Santana, escrevente, (Mat.94/4967), dilgitei e assino;
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e eu Rafael Jorge de Ag ',/ (Mh§< Mat. 94/15044), Responsavel
pelo Expediente, , Subscrevo. , '

AV. 1 - ALIENACEO }}% \

475, da Matnculay,p ()/%19, a\ ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel
antes descrito, na figura como Devedor(a,s,es)
fiduciante (s) :MICHELE SILVA DOS SANTOS, casada sob o regime
da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com
LUIZ FELIPE DE SOUZA FERREIRA, antes qualificado(a,s).
Credor(a s,es) fiduciédrio(a,s) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificado(a,s). Instrumento Particular (Contrato
n.°1.7877.0202473-8), de 17/10/2022, que fica wuma via.
arquivada. Of{a,s) Devedor(a,s,es) fiduciante(s) alienou(aram)
fiduciariamente o APTO 1402 BLOCO 01 do(s) imével (eis) antes
descrito pelo valor de R$312.380,89; ao Credor(a,s,es)
fiducidrio(a,s), em garantia do empréstimo do mesmo valor,
ficando constituida a propriedade fiduciadria do(s) imdvel
(els) antes descrito(s), sendo o proprietério(a,s) fiduciario
ola,s) Credor(a,s,es) fiducidrio(a,s), devendo o empréstimo
ser pago em 420 meses, com vencimento do 1°(primeiro) encargo
mensal em 18/1/2022, que acrescido dos acessérios sera no
valor de R$3.087,13; taxa de juros balcdo nominal de 8.6395%
ao’ ano e efetiva de 8.9900% ao ano; que poderd ser reduzida
para RS$3.053,45; com taxa de Jjuros reduzida nominal de
8.5101% ao ano e efetiva de 8.8500% ao ano; tudo nos termos
do Artigo 22 e sgguintes da Lei 9.514/97, tendo as partes
atribuido ao(s) fmdvel({eis) o valor de R$350.000,00 para
efeitos do Arti ciso VI, da supracitada Lei. Demais
condicdes no ti ; apresentado. Niterdi, 30 de setembro de
2025. Eu, ae” Fabio Moreira Santana, escrevente,

(Mat.94{4967), digitei e assino; e eu Rafael Jorge de Aguiar

(Mat. 4415044}, Responsével pelo Expediente,
N , subsgrevo, '
) ‘Q

N
E CONDOMINIO. Consta registrada no Registro
tia, sob o n°® 1708, Ficha 01, no Livro 3
_ ad#lidr, em/30/09/2025, a CONVENGAO DE CONDOM{NIO DO
Edificio Residencial Multifamiliar "FLOW SANTA{ | ROSA"
localizado na RUA DOUTOR MARIQO VIANA, N° 441, Sa R -

Niteréi - RJ, da qual fazem parte dentre outrdgs Jfovel
antes descrito. Niterdi, 30/09/2025. Eu,
Eibio—Moreira—Santana, - escrevente —{(Mat 94/4967}, digitei—e
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assino; e eu Rafael Jorge de Aguil ’\fNat. Mat. 94/15044?_;, .
Responsdvel pelo Expediente, , Subscrevo.

\ 4
AV.3. ANOTAGAO (RESULTADO '%r COM\ EDITAL) . PROT. n.°
168202, Conforme diligégg{ag-fei as peloYficial do Registro
de Titulos e Documentos do 1°“CUficio de Niterdi, certlflcada
em 09/02/2026, que fica arquivada, f6i notificado o Devedor
fiduciante LUIZ FELIPE DE SOUZA FERREIRA, anter:ormente
qualificado, para efetuar o pagamento do débito no valor de -
R$23.779,30, posicionado em 02/02/2028, no prazo -}.
improrrogdvel de 15 (quinze) dias tdteis, contados da data da
notificacdo e cientificado que o nio cumprimento da obrlgagao;
no prazo estipulado, implica na consolidacdo da propriedade
dd imével acima mencionado em favor do credor.
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob’ o .
n.° 00.360.305/0001-04, c/ sede na Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, § 7°, da Lei.
9.514/97). Nos térmos do artigo 10° e 12° do Provimento CGJ
n,° 02/2017, publicado no D.O. em 16/01/2017, fica averbado
na presente matricula que nio foram encontrados ,f°
(s) Devedor (es) fiduciante(s) para purgacdo da mors,
por estar(em) em local ignorado, incerto ou inace551vel
portanto foram promovidas as intimacdes por Edital
Eletrénico, n° 1814, 1815, 1816, sendo publicadas em;.
05/03/2026, 06/03/2026 e 09/03/2026, nio tendo o devedor
providenciado o pagamento do débito no prazo informado ' em:
edital até a presente data. Por esse motivo é& averbado' o
resultado da intimagdo por edital para que o Credor
Fiduciério, promova a consclidagcdo da propriedade em seu
nome, a vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, Be
for o caso, do laudémio. Conforme aviso CGJ n°199/2025 flca
explicitado o § 2° do art. 26-A da Lei n°9.514/1997 - Até a
data da averbagdo da consolidagio da propriedade f1duc1ar1a,
€ assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas
de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 desta Lei,
hipétege em, que convalescerd o contrato de alienagédo
fiducidria./Demais condigdes nos documentos apresentados que’
arquivados, Niteréi, 13/04/2026. Eu,
Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat.
tei, assino e subscrevo. (EFCQ 41830 GVE) i

s
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AV.4. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. PROT. n.° 169544, P:Of_rﬁ
Requerimento de Consolidacéo da Propriedade, em
09/06/2026, devido ao ndo comparecimento dos - devedores
fiduciantes MICHELE SILVA DOS SANTOS, casada sob o regime. da-
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com
LUIZ FELIPE DE SOQUZA  FERREIRA, ambos  anteriormente
qualificados, para purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével antes descrito em favor da Credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, nos
termos do pardgrafo 7° do art. 2§ da Lei 9.514/97. FQl
atribuido ao imével o valor del\R$369.881,38. O imposto de
transmissdo foi pago em 27/05/2028&) valor de R$7.397, 63
conforme guia n.°15106517/2026, so a avaliacédo fiscallde
R$369.881,38. Demais condicgdes titulo apresentadq.
NITEROI, 26/06/2026. Eu, : Rafael Jorge ‘de
Aguiar, substituto - mat. d}gitei, assinol:e’
subscrevo. {(EFDO 39978 HQW) gL

DUCIARIA, PROT.n.°
Consolidagdo ,da

AV.5. CANCELAMENTO DA PRO DADE
169544. Nos termos do Requerimento

Proprie ue fica arquivado, exarado“ pela Credoga
fiduciari ECONOMICA FEDERAL, antgs qualificada, figa
CANCELADA PROPRIEDADE IDUCIARIA _antes
constituidayNiterédi, ' 26/06/2026. Ey, .

Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat.

“assino e subscrevo. (EFDO 39979 GQG) N
i
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Protocolo N°9169544 - Hora: 10:49

CERTIFICO E DOU FE que a presente cdpia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a que se
refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela constando todos
0os eventuais 06nus legais, convencionais, CITAGCAO DE ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023, publicada no Diario
Oficial de 04/09/2023, o Cartério do 8° Oficio de Justica de Niteroi foi transformado em 7°
Oficio de Registro de Imoveis de Niteroi. Certifico finalmente que, em 01/11/2025, foi designado o
SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da portaria CGJ n°® 2247/2025, na condicdo de
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu, Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat.ff
94 /15044, assino eletronicamente. O REFERIDO E VERDADE. Niterdi, 26/06/2026
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