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Oificial
i 332056, que corresponderda ao Apartamento 511 da Torre T4, com

area privativa total real de 45,18m®, area de uso comum real de 55,72m=, perfazendo area
real total de 100.20m¢, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no Lote de terreno n"02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, que se
inicia no ponto "E”, e segue com rumo de 71926'23" SW e 23,738m de distancia até o ponto
“F", desse ponto, deflete 4 esquerda e segue com rumo de 50°26'44” SW e 18,568m da
distdncia até o ponto "G", desse ponto, deflete 4 esquerda e segue com rumo de 16°44'27
SE & 12,320m de distancia até o ponto “H", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo
de 71°26'23" SW e 19,679m de distancia até o ponto *1", desse ponto, deflete & esquerda e
sggue com rumo de 37711'52° SW e 6,099m de distdncia até o ponto °J°, desse ponto,
deflete a direita e segue o rumo de 18°34'8° SE e 99,509m de distincia até o ponta "K°,
desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 22954'16" SW e 38.982m de distancia
até o ponto "L, desse ponto, deflete 4 direita e segue com rumo de 49°15'58" SW e
101,451 m de distancia até o ponto “M°, confrontando com o ponto "E™ ao ponto “M” com o
Iote 01, do ponto “M°, deflete & direita e segue com 128,77m confrontando com Tearras da
Fazendo do Brejo, até o ponto “D", desse ponto, deflete a direita e segue com 241,08m,
confrontando com Fazenda Selidio, alté o ponto “A”, desse ponto, segus com a medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “"E™, voltando ao inicio da presenta
descrican, com a drea total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lai Municipal
A°725/98), neste municipio e Estado, com inscrigGo imobiliaria n®995849, oriundo do
desmembramento da Area “4", com 41.762,50m?, com frente para Avenida Boa Esperanga,
medindo 202,97m* de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, & 241,09m
pelo lado esquerdo, confrontando com a Fazenda Solidao, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imoveis da 2* Circunscrigho de MNowva Iguagu, neste Estado, conforme Certidao de
Desmembramento n™159/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitagao & Urbanismo da PMBR, & Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, matricula 11/16122-5EHUREB, com firma reconhecida, atraves do Processo
n=12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area "A™ no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imoveis da 2°
Circunscricao de MNova lguagu, neste Estado, conforme Certidac de Retificacido de Area
n=.084/COED/2009, datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR. de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CHNPJ/MF sob o n”. 32.179.162/0001-
25, com sede na Rua Joao Fernandes Neto, n®. 1405, sala 01, Centro, neste municipio a
Estado; havido por Escritura Publica de Compra & Venda, lavrada em 19.09.2019 as fis.
045/050, Ato 20, no Livro P 029, e Escritura Publica de Rerratificacao e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as fls. 163/166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporacdo do
empreendiments que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK™, devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
‘com restrigbes”, em 30.08.2018, atraves do processo n®12/000045/2019, conforme
Certidao de Aprovacao de Projeto nP222/SEHUREB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismao,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122 SEHURE, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n®, D06/GS/2020, Licenga de Construgao, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat.
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Artiga 173, Pasdgralo Unico da Lei 6005 LY | Llnil_'ipi{l de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imdwveis
T Cartério do 3 Oficio de Justiga
2 ] .994 “I \' Avenida Benjaomim Pinto Dias, 1130
J [ q Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Ferreira Gomes, Mat. 1116122 SEHURB, com inicio em 13.02.2020 e término em
11.02.2022; e Licenga Instalagdo L| n°0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. 82/41893, Secretario Municipal do Meio Ambiente. O
empregndimento serd composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
auténomas (apartamentos) cada, & a Torre 04 com sessenta unidades autbnomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 & Torre 04, com
fins residenciais, @ possui um total de 289 vagas de garagem para automoveis, numeradas .
distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n®. 01 ao n®, 289, das
guais 09 vagas sao destinadas ao uso de pesscas Portadoras de Mecessidades Especiais
(FME) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 & 41 & 280 vagas de uso comum &
24 vagas para moto. As vagas sio extarnas, livres @ descobertas, 8 nao sdo vinculadas as
unidades autdnomas (apartamentos), sendo que todas as unidades autdnomas
(apartamentos) possuem direito a utiizagao de 01 (uma) vaga, de forma indistinta a
indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos docurnentos, ja citados, a
do art. 4% da minuta da Convengao de Condominio. Os proprietarios de unidades
autdnomas, Portadores de MNecessidades Especiais, terdo prioridade na utiizagdo das
vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente unidade
auténoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada. A
hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula n.®
18.051, foi devidamente cancglada sob o AV-435, datado de 15.03.2023. Belford Roxo, 15
de margo de 2023, Eu, (M}, (Barbara Gomes Magalhes), Escrevente, Matricula
24/23081, digitei. Eu, j#j (Thamara da Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087,
confari.

A1 - 21.884 - (Prot.: 69.744 de 24.02.2023) - COMPRA E VENDA - MNos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno @ Mutuo para Construgao de Unidade Vinculada a
Empreandimenta, com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia @ Outras Obrigagoes -
Recursos SBPE - Contrato n™1.7877.0197933-5, datado de 10.11.2022, a proprigtaria, CAC
VISTA PARK RESIDEMCIAL SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto da
presente matricula para JESSICA REGINA DA SILVA MARQUES, brasileira, solteira,
vendedora, portadora da carteira de identidade n"130452816, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n®139.802927-03 e CLAUDINEIA DA SILVA MARQUES,
brasileira, divorciada, autdnoma, portadora da carteira de identidade n®075738161,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n®075.494 . 977-02 | residentes &
domiciliadas em R Julio Berkowitz, 1413, Lt 32, Cabuis, Nilopolis, neste Estado, pelo valor
de A%155.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedide pela
credora: A$122.838,79; Valor dos recursos proprios; R$32.161,21; Valor da Compra e
Venda do Terreno: R$19.432,04; O ITBI n® 72.08.022.012.940.7 foi pago no valor de
R%4.658,50 em 20.12.2022, via Sispag, CTRL n” 353858568000065, no Itau Unibanco 5.4,
atraves do DAM n°60173462, sendo os documentos aludidos agqui argquivados, Valor
atribuﬂc- pela PMBR para fins fiscais: R$155.000,00. Belford Roxo, 15 de margo de 2023
Eu,_lgl  (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 84/23081, digitei.
Euw, 4 (Thamara da Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi, Selo
Elntﬂgnil::n Numero: EEKC93732-KBC

Erghsmenion Eabsins o wsloren: Ao PROET 4T Comencsciss FEST IS Pren. AEN000. Suotal AE.0688 00 FETJ AS000. Fundosn FSC.00, Funpes MES0,00
Fynpepen: FEOO0. L BITI2 3% ASZ 33 Lei TIZANS 5% MSET 35 Dl FISO755 Ssion 406 Towi RS 11008 BIR CCSFL ~° G50 20 03 00,08 FeF

R-2 — 21.994 - (Prot.: 69.744 de 24.02.2023) — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos termos do
tituley supra, as devedoras fiduciantes, JESSICA REGINA DA SILVA MARQUES &
CLAUDINEIA DA SILVA MARQUES, acima qualificadas, alienaram o imodvel objeto da
presente matricula & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP.J

-,
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REGISTRO GERAL DE IMOVYEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Artiga 173, Parigrafo Unico da Lei 6,015 Municipio de Belford Roxo
Mairicula Ficha Registro de Imdveis
- Cartdrio do 3 Oficio de Justica
21.994 ] [ 02F 1 Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Orficial

n?00.360.305/0001-04, com sede no Sotor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, em garantia da divida de R$122.838,79, resgatavel no prazo de 320 meses, pelo
Sistema de Amorlizacio PRICE/TH, a taxa de juros balcdo nominal de 8.6395% ao ano e a
taxa de juros balcdo nominal de 0.7176% ao més e a taxa de juros balcao efetiva de
B.9800% ao ano @ A taxa de juros balcdo efetiva de 0.7200% aoc més, a ser paga em
prestagies mensais e sucessivas, no valor total de R$1.046,24, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 08.12.2022. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3.
Valor da Garantia Fiduciaria: R3155.000,00. Belford Roxo, 15 de margo de 2023
Eu, 4 (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei.
Eu,_i {(Thamara da Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo
Eletrdhico Nimero: EEKC93733-AZC

Emciumsnins Sabsing § valons): Ao PEGAT 4T ;Subtoin ST 47 FTT) B0 00, Furdpes) B0 00; Fuspsr] MS0000 Funespen: FE0L00. Led € 37002 2% AE19.TL. Lk
Frdens, 5w FlA3 00, Seko Al as  Towl Ay 0720

AV-3 — 21.994 - (Prot: 70.091) - AVERBAGAO DE REMISSAD — Procede-se a presents
remissao para farzer constar que a Convengdo de Condominio do Empresndimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK™ foi devidamente registrada no Livro 3
Registro  Auxiliar, sob n.84, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A Incorporacéo
Imaobiliaria foi registrada sob o RA-2, datado de 28.04.2020, da matricula n®™8.051 desta
sarventia, tendo o novo art. 1.351 do Codigo de Normas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que "0 registro da incor do Imobiliara institui o condominio edilicia”.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023, Eym (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20248, digitei. Eu,_ -4 (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente,
Matricula 94,/21262, conferi, Selo Eletrdnico Numero: EEMR44115-FHC
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AVea . 218094 - (Prot. 75.399) — AVERBACAO DE HABITE-SE — Mos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu sdcio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°902.345, 296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 22
Alteragao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, 11, 4 da Lei 6.015/73 c/c
art. 1.297 e art. 1.350 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro = parte extrajudicial, instruide com Certidao de Habite-se
M1 65'SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHUREB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo, Ivanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacac para fazer constar a edificacdo do
Apartamento n®°511 da Torre n°04 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com drea
construida de 54.93m?, edificado no Lote n"02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriade
pelo Processo n® 2/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certiddo de Habilte-se
01 65/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arquivada,
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imdveis nio
rasponde pela exafiddo dos documentos que (he forem apresentados para arquivarmento em
obediéncia ao disposto nas alineas e, g. h. [, e p désle artigo, desde gue assinados peio
profissional responsdvel pels obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABMNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
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REGISTRO GERAL DE IMOVELS CANMOES] 36,2002 1 994-60
Artigo 173, Pardgrafo Undoo da Led 6005 ESTADD DO R1IO DE JAMEIRO
Matriculs Ficha Municipio de Bellord Roxo
Registro de Imdveis
[ 21.994 J [ 02V ] Cartidrio do 3 Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu, (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, = ica Carvalho da

Silva), Escreventa, Matricula 84/20937, conferi. Selo Eletrénico Nomero: EEXI41341-
MRK

- L " 338001909 @ wilora] . feenlo conicome art 2374 S Le & 01573 dida L 4 J@2022

AV.5 - 21.994 - (Prot.: 76.067) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulers no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, gualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador(a), Leni Franco Dias, inscrito(a) no
CPF/MF so0b o n® 568.735.819-68, conforme Oficio n® 604760/2025 — Caixa Econdmica
Federal, tendo sido procedida a intimacio pessoal das devedoras fiduciantes, JESSICA
REGINA DA SILVA MARQUES e CLAUDINEIA DA SILVA MARQUES, qualificado no R-1,
que restou Megativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, nas trés diligéncias
realizadas no enderego indicado para notificagio, néo fol possivel localizar as devedoras,
em razéo de encontrarem-se ausentes, conforme Ceridao expedida em 20.08.2025 pelo
Registro de Titulos & Documentos do Cartério do 39 Oficic de Justiga de Belord Roxo,
procede-se a presente averbagdo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de
10.05.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, JESSICA REGINA DA SILVA
MARQUES e CLAUDINEIA DA SILVA MARQUES dando publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurando dirsitos de tercelros nteressados e estabelecendo o
fermo para a consolidacio de prooriedade | igrip (art. 26, §7° da Lei 9.514/97),
Belford Roxo, 06 de Novembro de 2025, Eu, j (Carlos Ceszar Lino Silva), Escravente,
Matricula 94/25510, digitei. Eu, f (Leofar Wasconcallos Ferreira), Escrevente,
matricula 94/17355, conferi. Selo Eletrdnico Nomero: EEZN93684-KED

Emoumenion - Lsi n® L9600 MaDeES @ emonn| Gs WSTIAD; Fren PSR P Comwehibe MEDE 00 Bubicisl FEETDA OB Fey 30% - Le 0P 3.31FA900
REIGEE1. Furped 5% - Las " 11 1/2000: REI66G; Furdpe 6% . L 1 4 SE4AG00S ASNERE Funspen §% o Lsi o 1005U0000: MS4T 57, Messsg K - Lsl m?
BTGNS RS 1S RS Lo F U RER01S: A4 70 Dast HIE'T_.-_-‘H’ Fipgrfnagd - Ll i QBTAGDIE MSS 74 BIk D3 Total: Sf1 141 53

AV-6 — 21.994 - (Prot.: 77.462) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requanmento apresentado pela Caixa Econfomica Federal, datado de 20.01.2026 e Oficio
NG04 760/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 25.11.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®S575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo das devedoras fiduciantes, JESSICA
REGINA DA SILVA MARQUES E CLAUDINEIA DA SILVA MARQUES, qualificadas no R-1,
conforme notificagio extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais de
intimagdes publicados através do sife www. registrodeimoveis org.br, Sistema de Registro de
Imoveis Eletronico - Didrio do Registro de Imdveis Eletrnico, sob as Publicagbes
n*1702/2025, datada de 22.08.2025, n"1703/2025, datada de 23.09.2025 & n™1704/2025,
datada de 24.09.2025 em cbedidéncia ao artigo 26, §5 1° a 79, da Lei n® 9.514/1997,
procede-sé a presante averbacdo para consolidar a propriedade do imadvel da prasanta
matricula, am favor da credora fiducldria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no
R-2. O ITBI n°72.08.025.011,829.8 fol pago em 19.11.2025 no valor de R$4.348 84, através
do DAM n®65544215, sendo seu pagamento ratificado através da certidio de quitagio de
ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 12.01.2026, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagao n"1905FCDBDA, sendo os documentos aludidos agui arquivados, O
imdvel foi avaliado pela PMBR) para fins fiscais, no valor de RS161.297,60. Belford Roxo, 25
de Margo de 2026. Eu, |\ flAreide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
84/20246, digitel. Eu, aring Gomeas da Siva), Escrevente, Matricula 94/25479,
conferi. Selo Eletron umero: EFCGT75315-0TM
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termos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimeants apresentado pelo Caixa
Economica Federal, datado de 20.01.2026, representada por Seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerenta de centralizadora, procede-
&0 a presents averbagao para fazer constar o cancelamento da alienacio fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente mat rlcula referente ao contrato
1. 7B77.01597933-5, datado de 10 11.2422, liberando-o do Gnus gque o gravava. Belford
Roxo, 25 de Margo de 2026. (Arleide  Alr '|E:l|dr.|. de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Eu,_ “WKarine Gomes da Silva), Escravents, Matricula
04/25479, conferi. Selo Eletron imero: EFCGTS5318-LIN
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