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OFCIAL/SUBSTTFUTO,

LIVRO N.°2 - REGI% GERAL

Em 09 de novembro de 2022.

IMOVEL: A unidade auténoma residendial designada apartamento n® 102, iocalizada
no 10° pavimento, integrante do condominio denominado “MIRANTE IPANEMA
RESIDENCIAL”, em constru¢do, com a drea privativa construida de 95,710 metros
quadrados, a area comum construida de 22,605 metros quadrados, totalizando a
area construida de 118,315 metros quadrados que somada a area de 10,350 metros
quadrados (vaga de garagem descoberta) perfaz a area total de 128,665 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,01956 no terreno onde sera
construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
em local descoberto, destinada ao estacionamento de veiculo de médio porte,
determinada e identificada como vaga n° 102, localizada no pavimento térreo no
estacionamento coletivo do condominio.

CADASTRO: 35.21.68.0001.00.000 - (em maior porgao).

PROPRIETARIA: ESC EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNP} sob n©
13.306.040/0001-08 e na JUCESP sob o NIRE 35225195339, com sede na cidade de
Votorantim-SP, na Avenida Gisele Constantino, n® 1850, 139 andar, sala 1317,
Edificio Iguatemi Business, Parque Bela Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/148.853, de 26/04/2021; R.13/148.853, de
13/12/2021 - (Incorporacéo Imobiliaria).

{Protocolo n° 573.312 de 17/10/2022).

Selo digital [111468311VE00126907 221]

O Escrevente Autorizado,

(Lucas Sdo Leandro).

N
Av. 1, em 09 de novembro de 2022.
{(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.14 da Matricula n® 148.853 de ordem,
deste Registro Imobilidrio, feita em 13 de dezembro de 2021, a incorporagdo do
condominio denominado “Mirante Ipanema Residencial” foi submetida ac regime de
patrim6nio de afetagéo, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora
ESC EMPREENDIMENTQS LTDA., dados de qualificagdo ja@ mencionados nesta ficha
complementar, em 23 de setembro de 2021, nos termos do artigo 31-A e seguintes,
da Lei n. 4.591/64, introduzidos pela Lei n. 10.931, de 02 de agosto de 2004.
(Protocolo n® 573.312 de 17/10/2022).
Selo digital [111468331RF0012690@22H]

0O Escrevente Autorizado,

(Lucas Sdo Leandro).

av
R. 2, em 09 de novembro de 2022.

Pelo Instrumento Particular com for¢a de escritura publica, pactuado no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo, de 28 de setembro de 2022, ESC
EMPREENDIMENTOS LTDA., dados de qualificagdo ja mencionados nesta ficha,
VENDEU a fracio ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma

(CONTINUA NO VERSO)
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residencial objeto desta ficha complementar a WILSON MIRANDA JUNIOR, RG
n® 46.202.247-X-SP, CPF n® 392.527.308-50, brasiieiro, encarregado de producdo, e
a sua mulher JUSSARA GABRIELE DE FRANGCA FERRAZ MIRANDA, RG n° 46.847.617-
9-SP, CPF n° 399.755.048-41, brasileira, servidora plblica municipal, casados pelo
regime da comunhgo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Avenida Aftindpolis, n® 510, Vila Nova Sorocaba, pelo
valor de R$11.332,74. Valor venal praoporcional R$9.291,79. O valor de aquisicdo da
unidade habitacional (fracdo ideal no terrenc e futura construcdo) equivale a
R$362.639,98. Guia de ITBI n© 1554988/22-25. (Protocolo n® 573.312 de
17/10/2022). Selo digital [11146832@5)01269072DR22E]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S@o Leandro).

L%l

R. 3, em 09 de novembro de 2022,

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a
fracio ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n° 9.514/97, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica unipessoal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e
na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$293.303,89, o qual
deverd ser pago no prazo de 420 meses, com vencimento da primeira parcela em
01/11/2022, cuja atualizagdo monetéria estd atrelada a Taxa Referencial — TR, com
taxa de juros efetiva de 8,9900% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e
percentuais, sistema de amortizagdo, condicdes do reajuste/recalculo dos encargos,
demais ajustes, tudo conforme previsto no citado instrumento, que fica arquivado
digitalmente neste Registro Imobiliario. Consta, ainda, do contrato, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do encargo ndo pago, para
efeito de Iintimagdo dos devedores fiduciantes. Para efeito de venda em publico
leildo, valor do imdvel indicado de R$370.040,80. Compareceu ao ato, como
interveniente, ESC EMPREENDIMENTOS LTDA., dados de qualificagdo j@ mencionados
nesta ficha, na qualidade de construtora, fiadora, incorporadora e entidade
organizadora. (Protocolo n® 573.3) 17/10/2022).

Selo digital [111468321SP001

O Escrevente Autorizadg
Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

"ﬂ;’l Anderson S. Covre [ Lael R. Dourado Jinior

k%ommm NA FICHA 2)

iAW

(Lucas S&o Leandro).

Oficial/Substituto,
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v

Av.4, em 22 de agosto de 2023.
Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, a presente ficha
complementar passa a constituir a Matricula n® 245,208 de ordem, deste Registro
Imobilirio, em atendimento ao disposto no Provimento n°© 143, de 25/04/2023, da E.
Corregedoria Nacional de Justiga. (Protocolo n® 591.422 de 01/08/2023).

Selo digital [111468331QP001390835TJ232]

ucas Sao Leandro). AP

. . /' Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, 7 U7 {/ / /" Anderson S. Cbvre / Lael R. Dourado Janior
F

O Escrevente Autorizado,

Av.5, em 09 de abril dé 2023/,
Procede-se a esta averRacdd' para constar que, nesta data, foi averbada a construgao
da unidade autdnoma objetys desta matricula, integrante do condominio denominado
"Mirante Ipanema Residencial”, que recebeu o n® 640 da Rua Seraphim Banietti,
situado no Bairro do Caguassu, lugar nominado Sitio Cruz de Ferro, nesta cidade,
conforme Av.113 da Matricula n® 148.853, de ordem, e instituido o empreendimento
ao regime de condominio, estatuido pela Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e suas
posteriores alterages, conforme o R.114 da mesma Matricula n® 148.853 de ordem.
(Protocolo n@ 636.294 de 14/03/2025).

Selo digital [111468321DX001673289QR253]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas Sao Leandro). AP

Av.6, em 09 de abril de 2025.

Procede-se a esta averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula,
atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a inscricdo n®
35.21.68.0001.01.092, conforme comprova a documentacdo expedida pela mesma
municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial. (Protocolo
n? 636.294 de 14/03/2025).

Selo digital [111468331ED0016732901D250]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). AP

Av.7, em 08 de jutho de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacio j&
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os
devedores fiduciantes WILSON MIRANDA JUNIOR e seu cdnjuge JUSSARA GABRIELE
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DE FRANCA FERRAZ MIRANDA, dados de qualificacdo ja& mencionados nesta
matricula, tenham comparecido neste Registre Imobilidrio para efetuar o pagamento
das prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$390.995,56. Guia de ITBI
n°® 16395422619. (Protocolo n® 657.503 de 25/11/2025).

Selo digital [111468331BQ001896555EK26W]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°657503, que o imével
matriculado sob o n°245208, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3IC001896556WW263

Sorocaba : 8 de julho de 2026

[ ] Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigoes foram cotados no titulo.

Cerlidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta certidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).




