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Fracgao ideal de 000339926, gque commespondera ao Apartamento 102 da Torre T1, com
area phvativa total real de 48, 11m*, area de uso comum real de 56,77m®, perfazendo area
real total de 104, 88m7, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no de terreno n®02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, que se
I no £ segue com rumo de 71°26'23" SW e 23, 738m de distancia até o ponto
e A esquerda e segue com rumo de 50°26'44° SW e 18 568m de
', desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 16%44°2"
: 12,320m de distancia ate o ponto "H", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo
de 71°26'23" W e 19.679m de distancia até o ponto "I", desse ponto, deflete a esquerda e
segue com rumo de 37711527 5SW e 6,098m de distancia até o ponto °J°, desse ponto,
deflete a direita e segue o rumo de 18°34'8" SE e 99,.5089m de distancia até o ponto "K7,
desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 22°54'16" SW e 38,982m de distancia
até o ponto L7, desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 49715'58" SW e
101.451m de distancia ate o ponto “M", confrontando com o ponto “E” ao ponto “M”™ com o
lote 01, do ponto "M°, deflete 4 direita & segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, ate o ponto “D7, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,09m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto “A", desse ponto, segue com a medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da presente
descrigao, com a area total de 19.919,23m*, situado no Bairro das Gragas (Lai Municipal
N 725/48), neste municipio e Eslado, com inscricdo imobilidria n®9495849, orundo do
desmembramenta da Area A7 com 41.762,50m?, com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202,97m* de frente, 187,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, e 241,09m
pelo lado esguerdo, confrontando com a Fazenda Soliddo, situado nesle municipio e
Estado. averbado sob o AV-F, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imoveis da 2% Circunscricioe de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Certidio de
Desmembramanto n*1532%/'SEHURB/2019, emitida em 21.07.2019, pela Secretara de
Habilacao @ Urbamsmo da PMER, & Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ampas assinadas palo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, maftricula 11/16122-5EHURB,. com firma reconhecida, atraves do Processo
N12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area A" no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.07.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imdveis da 2
Circunscrigao de Mova lguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Relificagio de Area
N 084 COEDZN0S. datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 32179 1682/0001-
25, com sede na Rua Joao Fernandes Neto, n?. 1405, sala 01, Centro, neste municipio &
Estado. havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fis.
045/050, At 20, no Livro F 029, e Escritura Pablica de Rerratificacao e Aditamento, lavrada
am 07.02.2020 as fls. 163/1686v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cantdnio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
2B.04 2020, da matricula 18,051, desta Serventia. O Memonal de Incorporac3o do
empreendimenta que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK”, devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
“com restngdes’, em 30.08.2019. atraves do processo n® 12/000045/2019, conforme
Certidao de Aprovacao de Projeto n*222/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagiio e Urbanismo
assinada pelo Secrelanc Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11168122 SEHURE, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019,
Alvara Concedido 1 } sol 2020, Licenga de Construgao, emitida em 13.02 2020 pala
Pre hMunicipal 0e Belford Hoxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiage Calheiro Gomes, Mat.
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Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, com inicio em 13.02.2020 e término em
11.02.2022. & Licenga Instalacao LI n®.015%9, datada de 27.02 2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalvaes, mal. H2/41893, Secretario Municipal do Meio Ambente. O
empreandimeanto sera composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distnbuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta wnidades
autbnomas {apartamentos) cada, e a8 Torre 04 com sessenta unidades autbnomas
{apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e possui um total de 289 vagas de garagem para automodveis, numeradas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ac n® 289,
das quais 09 vagas sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Ezpeciais (PME) numeradas scb o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 & 41 & 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para molo. As vagas sao externas, livres e descobertas, @ nao sao
vinculadas as undades autdnomas (aparamentos), sendo gque todas as unidades
autbnomas (aparamentos) possuem direito a utilizagio de 01 (uma) vaga. de forma
indistinta e indeterrminada, de acordo com a ordem da chegada, na forma dos documentos,
ja citados, & do oart. 4% da minuta da Convengdo de Condominio. Os proprietarios de
unidades autonomas, Portadores de Necessidades Especiais, terdo prioridade na utilizagao
das wvagas deslinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autbnoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca reqgistrada sob o R-178, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n® 16,051, foi devidamente cancglada sob o AV-327, datado de 27.10.2022. Belford Roxo,
27 de Outubro de 2022, Eu,_ S~ (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 34/20934, digitei, Eu,_, ;'- (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
84/23087, confer -

F-1 = 21 735 - (Prot . 68 682) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Vinculada a Empreendimento, Com
Fianga, Alienagao Fiduciana em Garantia @ Qutras Obrigagtes - Recursos SBPE - Contrato
n"1.7877.0194477-9, datado de 08.09.2022, a proprietaria, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA,. acima gualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula
para FERMNANDA CARDOSO FRANCO DOS SANTOS, brasileira, solteira, tecndloga,
portadora da carteira de identidade n®222624926, expedida pala Secretana de Seguranca
Publica/Fd, inscrila no CPF/MF sob o n®126.105.527-69, residente e domiciliada em R
Tenente Jilton Mascimento de Oliveira, 162, Ca 1, Sargento Roncalli, neste Municipio e
Estado, pelo valor de R$165.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento
concadido pela credora; RS106.119.47; Valor dos recursos proprios: R$58.880,53; Valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS: R$0,00; Valor da Aguisicdo do Tearreno:
RH15.80046. O ITBI n® 72.08022.009.754.4 foi pago no valor de R3510850 em
20008 2022 wvia Sispag, CTRL 589552353000089, atraves do DAM n®"58536506, sendo os
documentos aludidos agqui arguivados. O imoavel foi avaliado pela PMBR para fins fiscais no
valor de RE170.000.00. Belford Roxo, 27 da Outubro de 2022, Eu, (Micole de
Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevents, Matricula 94/20934, digitei. Eu,__. (Thamara
Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletronico Namero:

EEGUZ3104-YPN
mohATEND |LADsian & @ B Ain HEANT & e FSdd a4 Aeg RSAF B Bomca RETOA Pren A1) 64 Sebecsal RE1 008 86, FET ) R0 00 Fusadpey FRG, (0
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F-2 - 21.73% - (Prot.: B8.682) — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do titulo supra, a
devedora fiduciante, FERNANDA CARDOSO FRANCO DOS SANTOS, acima qualificada,
alienaram o imdovel objeto da presente matricula 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CHNPJ n®00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul
Cluadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF . em garantia da divida de R$106.119,47, rasgatavel no
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prazo de 360 meses. pelo Sistema de Amortizagdo PRICE/TR, 4 taxa de juros balcao
nominal de B 6395% ao ano e 4 taxa de juros balcio nominal de 0.7176% ao més, a taxa de
jurcs balcio efetiva de 8.9900% ao ano e A taxa de jurcs balcio efetiva de 0.7200% ao
més, 2 ser paga am prestacies mMensais e sucessivas, vencendo-se a primaira em
22 09,2022, no valor de R$875,00, encargos financeiros: de acordo com o itern 3. Epoca de
reajuste dos encargos de acordo com item 8. Valor da Garantia Fiduciaria: R$170.000,00.
Belford Roxo, 27 de Outubro de 2022, Eu, f. (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94/20934, digitai. Eu, ! fThamara Silva de Souza), Escrevenlea,

Matricula qa.h",l."ET rnnferl Selo Eletronico mero: EEGU23105-HEN
b ioe| At RYS02 A48 s B A, F0.00. Busca RO, 00 Peee ABDLGD. Sutacisl RFEI2 4 FETS A0 00 Fursips: W50 00, Furngsr)
3 o F T "], ¥ i ¥ -'}'-- 120015 % RSO O HIQHEMMHEWTMHSIWI'IH

AN-3 — 21,739 - (Prot.. 70.091) - AVERBAGAO DE REMISSAD - Procede-se a presente
remissao para fazer constar que a Convencdo de Condominio do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada no Livro 3
Registro  Auxiliar, sob n.”84, datado em 12.06.2023, neste cartorio. A Incorporagac
Imobilidria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n®18.051 desta
sarvantia, tendo o novo art. 1.351 do Codigo de Mormas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que "0 registro da incorporagfo imobilidria instifui o condominio edilicio”.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023. Eu, 5-"- AlArieide Almeaida de Carvalho), Escrevents,
Matricula 94/20246, digitei. Eu,_ . jﬂ (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente,
Matricula 94/21262, conferi. Selo Eletrénico Namero: EEMR43853-HJG

Emaiusmamon (infeies p omone|; Ao FHEDSE Pren RS0, 00 r.anrxkqm PEC. 00 Swhiobal MSN08% FETJ A 13 Fusdpis) AS0.5E Funpe REG.ER Funsmen
FIS0 AT, Lis 5.370V1 2 % FISD,EY, Lis TIR2B0S. Fo0 a7, Del FSO, D0, Sedos. Al2a8, Tomi AT B

AN-4 - 21739 - (Prot. 75.309) - AVERBAGAO DE HABITE-SE — Mos termos do
requerimeanto, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Lida, acima qualificada, representada por seu socio, Cristlano Celuccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n“M-
5.079.630 expedida pelo SSP/MG. inscritc no CPF sob o n®902.345.296-87. residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonta, no Estado de Belo Horizonte. conforme 2°
Alteracao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, 1, 4 da Lei 8.015/73 ofc
art. 1.297 @ art. 1.350 do Codigo de Normas da Corregedona Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro -~ parte extrajudicial, instruide com Ceridiao de Habite-se
n"0165/'SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitacao e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida em
12 D? 2(]24 pmceda s8 a prasenla averbac;ao parﬂ fa.zar cunstar a adlfcagiu du

EMEM_&M’ Edlﬁcadu no L:;rl.'e n"'l.'lz da EItE.dEI Rua Baln Hurlznn!ﬂ 5|tuad-:: no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n°725/M8), neste Municipio e Estado, objeto da presenta matricula, licenciade & vistoriado
pelo Processo n"12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidas de Habite-se
n*0165/SMHURB/2024 axpadida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o "Oficial do Regisiro de Imdveis ndo
responde pela exatiddo dos documentos que the forem apresentados para arguivamento em
obadiéncia ao disposfo nas alineas e, g, h, |, & p désle arfigo, desde que assinados palo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil. Adexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu. 2 (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, (Jessica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi, Selo Elatrdmccl Namero: EEXI41289-
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AV-5  21.739 - (Prot.: 76.068) - CONSTITUICGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal, gqualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n°568.735.819-68. conforme Oficio n™604759/2025 Caixa Econdmica Federal -
CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacéo pessoal da devedora fiducianta, FERNANDA
CARDOS0O FRANCO DOS SANTOS, gualificada no R-1, gque restou Megativa, na forma do
art. 26. §4° da Lei 9.514/97, pois, quanto aos enderegos indicado na notificago, nas trés
tentativas, o notificado estava ausenta, conforme Certiddes expedidas em 22,08.2025, pelo
Cartorio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo, procede-se a presente averbagio, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora a
devedora fiduciante, FERNANDA CARDOS0 FRANCDO DOS SANTOS, dando publicidade

0 procedimento em curso, assegurando dirgitos de ferceiros interessados e
estabelecendo o termo para a consolidacs ri pelp fiduciaric (art. 26, §7° da
Lei 9.514/97). Belford Roxo, 18 de Movembrgde 2025, Eu,_ -1y (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479, digitai. Eu,_ * _{Marcalo ins de Souza), Escrevente,
Matricula 94/25507, conferi,. Selo Eletronico'WNumero: EEZN94325-HVC
Emaiamieivd - Lis 7 13501000 [abeins = waicres: Ao AEFR BE Sren REN B Comeceple BE2E00. Sidstal METEI IS Peh 30% - Lel ot D20 TV S8
MF15,60; Fungsr &% - Lel % 1010006 AR A5, Funidise 5% - Lol o 4 SEAOD0E RSI0GS Funspen e - Le 0f 00 3500a: Sdarf 57, Roassg 2% - Ls o
SATOR0NE AYS 08 IEBON - Lei of TISRELIE. RS T Cial FI000; Seo Ewrdnog - L o° § ST Fss T Gl RE0.00 Toly 51,1415

AV-B — 21.739 - (Prol.: 77.458) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - MNos termas do
requarimento apresentado palo Caixa Econdmica Federal, datado de 29.01.2026, e, Oficio
n*604759/2025 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/ELU, datado de 27.11.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sab o n®575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante
FERMAMNDA CARDOSO FRANCO DOS SANTOS, gualificads no R-1, conforme notificagio
extrajudicial, ora arquivada, e ndc purgada a mora, conforme notificagio extrajudicial ora
arquivada, com aditais de intimagoes publicados atraves do site
www. registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico - Digrio do
Registro de Imdwvaeis Eletronico, sob as Publicagies n® 1702/2025, datada de 22.00.2025,
n*1703/2025, datada de 23.09.2025 & n™704,/2025, datada de 24.09.2025 em obediféncia
ao artigo 26, 55 17 a 79, da Lel n® 9.514/1997, procede-se a presents averbacio para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAlXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.011.785.7 foi
pago em 18.11.2025 no valor de R$5.424,21, através do DAM n“6534401, sendo seu
pagamento ratificado através da certiddo de guitagao de ITBI, expadida pala PMBR/SEMFA,
datada de O08.01.2028, wverificada sua autenticidade pelo codige de verificagao
M*BAAGECBF3B, sendo o8 documentos aludidos aqui arguivados. O imdvel 1ol avaliado pela
FMBR, para fins fiscais, no valor de RE177.54,00. Belford Roxo, 26 de Margo de 2026,
Eu,y JArleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20248, digitei,
Eu, 2~ (londa de Oliveira Munes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi. Selo
Eletronico Numero:EFCGT5375A-WR
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La £ 117/2008: FIS41 84; Fundpern 5% - Le i 4 G642006° i1 B Funiessn 8% - L & 10 2343027 PES032 Meeesg 2% - Lsdn® § 370G01 5 RERTT; HRG0N
St TASRPONE Pl O S Esedeics - L o 5 BTLR 3 Pranctacio. R4 09 B0 Bl S0 il Tonal: Pl 208 01

AV-T - 21,739 - (Prot.: 77.458) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1.488 do do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 29.01.2026. representada por seu procurador Milon
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.049-91, gerente de centralizadara, procede-

iy




3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21739 / CNM: 89136.2.0021739-49 / Recibo: 56964 / Data da Certidao: 01/04/2026.

REGISTRO GERAL DE IMOVELS CHM:0ER] 36.2.0021739-49
=) Artiga 173, Pasigrafo Unico da Lei 6,015 ESTADY ) RICY DE JANEIRO
; Matricul Ficha Municipio de Belford Roxo
Regiaro de lmdveis

; 21.739 03F Cartdrio do ¥ Cficio de Justics
O;J Avenida Benjamim Pinto Dias, 11340
[nd - R. E, José Luis Ferreira dos Santos
[} I B ~,
% | =e a presente averbagac para fazer constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria que
y recaia sobre o imowvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
— r* ATET70184477-8 datado deDB8.09.2022, liberando-o do &nus que o gravava. Belford
g Roxo, 26 de Margo de 2026. Eu,_ rigide Almeida de Carvalho), Escrevents,
O Matricula 94/202486, digitel. Eux.f “{lona de Oliveira Munes), Escrevente, Matricula
I 94/25509, conferi. . Selo Eletrénico Naomero:EFCGT537T6-JCE
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