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IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 1757 - APT® 204 DO BLOCO 01 (EM
CONSTRUCAQ) e sua correspondente fragio ideal de 0,004015365 do respectivo terreno, com direito a
duas vagas de garagem descoberta, designado por lote de terreno 01 de 3* categoria do PAL 49699,
onde existem os prédios n% 1757, 1779 e 1793 (a serem demolidos), terreno esse com frente também
para a Rua Po6rto Unifo, medindo em sua totalidade: 66,47m de frente, confrontande com a Estrada do
Barro Vermelho, 59,98m de fundos, confrontando com a Rua Pdrto Unifio (antiga Rua Margarida Max),
98,20m a direita, confrontando com o prédio n® 1731 (vila) da Estrada do Barro Vermelho e 91,75m a
esquerda, confrontando com o prédio n° 1811 da Estrada do Barro Vermelho e com o prédio n® 09 da
Rua Pérto Unifo (antiga Rua Margarida Max), ambos de propriedade de Ediago Engenharia, Industria e
Comércio Ltda. PROPRIETARIA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGCOES LTDA,
CNPJ n° 34.692.778/0001-20, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 254361,
254360 e 254340/R-5 (8° RI) FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Jorge Luiz Sportitsch
Meoeura, conforme Escritura de 03/12/2021, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (L° 3254, fls
077), acompanhada do termo de aditamento de 22/12/2021 e das escrituras de rerratificagio de
03/03/2022, 19/04/2022 e escritura declaratéria de 09/05/2022, todas lavradas nas mesmas notas (L°
3254, fls. 147; L.° 3266, fls. 113, L° 3247, fls 159 e L.° 3272, fls. 090), e do requerimento de 05/04/2022,
registrada em 30/05/2022. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Reg:strado sob o n° 259587 (FM)
R-2 em 05/07/2022. Prazo _de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e
oitenta) dias para efetivar a incorporagio do presente Memorial, contados da data do seu registro
subordinado a condi¢fio de comercializagdo de no minimo 50% (cinquenta por cento) das unidades
autbnomas que compde o empreendimento. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Re 3
R-n° 4539 e averbada a margem da matricula n° 259587/AV-5 (FM) em 15/08/2022 Insefitp’ho FRE n°
0420633-0 (MP), CL n° 01388-8. csp Rio de Janeiro, RJ, 13/04/2023. O OFICIAL.

AV - 1 - M - 263446 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento obfeto da incorporagio
foi declarado Patriménmio de Afe?af) conforme requerimento de 09/03/2022, averbado em 05/07/2022
sob o n® AV-3/259587, destipdndpfse tnica e exclusivamente & consecucdio da incorporagio do

empreendimento e apartados dos;Bens do patriménio geral da incorporadora. csp. Rio de Janeiro, RJ,
13/04/2023. O OFICIAL. /~

’d

AV -2 - M - 263446 - REABILITACAO AMBIENTAL:- O terreno objeto da presente fica proibido a
captagiio e o uso de agua subterrinea, provenientes deste lote e seu entorno, para quaisquer fins,
classificando-o como area reabilitada para uso residencial/comercial, conforme requerimento de
01/06/2022, acompanhado do Termo Municipal de Encerramento - TME- n® 000091/2022 expedido em
10/05/2022 pela SMDEIS - Secretaria Municipal de Desenvolvimente” Egonémico, Inovagfo e
Smmplificagdo (Processo n® EIS-PR(-2021/04352), averbado sob
05/08/2022 (4° RI). csp. Rio de Janeiro, RJ, 13/04/2023. O OFICIAL. 7.,
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AV -3 -M - 263446 - HIPOTECA: O imovel objeto da presente edcontra-se hipotecado neste Oficio, a
Carxa Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877 1489866-3 de 23/08/2022 - No
Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, registrado na FM-259587/R-6 em 17/11/2022, sendo o
empréstimo no valor de R$17.256.157,38 (incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de
Amortizag¢io Constante - SAC, a divida sera paga no prazo de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do
més subsequente a Iiberagfio da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com
o prazo de construgio/legalizagiio de 36 meses sendo hmitado 4 60 meses, aos juros com taxa nominal
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em garantia a frago ideal (incluindo outragtiu
Janero, RJ, 13/04/2023. O OFICIAL.

¢. Para {ins do artigo 1484 do Codigo Civil, foi dado
des), no valor fixado de R$32.444 450,28 csp. Rio de

&

AV -4 -M - 263446 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA: Fica o imdvel destamatricula-desligado da
garantia hipotecéaria objeto do AV-3, face autorizacio dada pela credora no-nstrumpehnto particular n®
1.7877.0193882-5 de 31/08/2022, que hoje se arquiva. Base de cdlculo R$-134.8 3 (Prenotagiio n°
876424 de 03/03/2023) csp Rio de Janero, RJ, 11/05/2023. O OFICIAL~

R-5-M - 263446 - COMPRA E VENDA Pelo mstrumento particular n°® 1.7877 0193882-5 de
31/08/2022 (SFH), MRV MRL RJ E GRANDE RIQO INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n° 34 692.778/0001-20, com sede nesta cidade, vendeu o imdvel desta matricula a RUTE GOMES DO
NASCIMENTO SANTOS, brasileira, militar em geral, CNH/DETRAN/RJ n°® 06151095728 de
16/04/2019, CPF n° 018 209.927-05 e seu marido SERGIO LUIZ FERNANDES DOS SANTOS,
brasileiro, militar em geral, CI/DETRAN/RI n® 34.354.537-2 de 28/03/2019, CPF n° 010 950.207-81,
casados no regime da Comunhfo Parcial de bens, na vigéneia da Le1 6.515/77, residentes nesta cidade,
pelo valor de R$25.256,65 (fragdo :n!jwt?ﬁxo), sendo o valor da aquusi¢do da unidade habitacional de
¥de

R$260.500,00 (base de cilculo). Impos transmissio pago pela gma n® 2543513 em 14/02/2023 e guia
n°® 2564952 em 28/04/2023 (compleniento)<{Prenotaciio n® 876424 de 03/03/2023) csp Rio de Janeiro,

g

RJ, 11/05/2023. O OFICIAL e
P

e

R -6 - M - 263446 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo mesmo mstrumento que deu origem ao ato R-5,
os adquirentes deram o imével desta matricula, em alienagfo fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia da

divida de R$208.400,00, a ser paga em 293 prestacGes mensais e consecutivas, calil‘jgd/as,pelo plano

PRICE/TR, vencendo-se a 1* em 05/10/2022, no valor de R$1.859,48, a taxa nominal.d€ 8.6395%a a.,
efetiva de 8 9900%a.a. Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Le1 9514/97; foi dado ao imével
o valor de R$270.619,03 Demais clausulas e condiges sfo as constantes do inst,ru}nento renotac¢io n°
876424 de 03/03/2023). csp. Rio de Janeiro, RJ, 11/05/2023.0 OFICIAL A

<
AV - 7 - M - 263446 - DEMOLICAOQ. Pelo requerimento de 27/05/4 mpanhado da Certiddo de
Aceitacio n°® 06/0186/2023 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagdo e
Simplificagiio datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
EIS-PRO-2021/04571, foi requerida e concedida licenga para demoligdo de prédio ndo residencial, com
drea total de 1 750,00m?, sito & Estrada do Barro Vermelho n° 1757 (galpdo). A aceitagfio da

demoli¢so foi concedida em 01/08/2023. (Prenotag¢io n° 901202 de 27/05/2024) calizagfio
eletrénica n° EEUD 35047 PSL). dst. Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2024. O OFI
S

AV - 8 - M - 263446 - DEMOLICAOQ: Pelo requerimento de 27/05/2024, acompanhado da Certiddo de
Aceitagiio n°® 06/0185/2023 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio e
Simplificagdo datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
23/36/000092/2021, fo1 requerida e concedida licenga para demoli¢io de prédic nZo residencial, com
area total de 72,00m2, sito a Estrada do Barro Vermelho n® 1779 A aceitagfo da demolic&o foi
concedida em 17/07/2023 (Prenotagio n” 901202 de 27/05/2024). (Semﬁo eletrénica

n® EEUD 35048 SSF). dst. Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2024. O OFICIﬁ?
0 i I W

AV -9 -M - 263446 - DEMOLICAQ Pelo requerimento de 27/05/2024, acompanhado da Certiddo de
Aceitagdo n° 06/0187/2023 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagio e
Simplificagdo datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
EIS-PRO-2021/04568, foi requerida ¢ concedida licenga para demolig&o de prédio ndo residencial, com
area total de 77,00m?, sito & Estrada do Barro Vermelho n® 1793 A aceitagio da demoligfio foi
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concedida em 01/08/2023. (Prenotacio n® 901202 de 27/05/2024) (Selo izacdo eletrdnica
n° EEUD 35049 LPL). dst. Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2024 O OFIC

.

AV - 10 - M - 263446 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 23/01/2024, acompanhado da Certidéo
de Habite-se n°® 06/0012/2025, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento, datada de 14/01/2025, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® EIS-PRO-
2021/02338, foi requerida e concedida licenga de construgiio de grupamento residencial multifamiliar
sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp 97/09, em terreno afastado das divisas
O habite-se do imébvel objeto da presente, for concedido em 02/01/2025. Base de Calculo:
R$37 664.695,99 (incluindo outras umidades) (Premotagio n° 914462 de 08/01/2025). (Se¢ld d
fiscalizag¢dio eletrénica n®° EEWK 37261 NSB). ds. Rio de Janeiro, RJ, 20/02/2025. O OFICI

AV - 11 - M - 263446 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
634400/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 08/10/2025, acompanhado

de outro de 12/11/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo dos
devedores fiduciantes SERGIO LUIZ FERNANDES DOS SANTOS, CEF mT°
010.950.207-81 e RUTE GOME S DO NASCIMENTO SANTOS, CPF e
018.209.927-05, notificados em 08/12/2025 as 12:10h, do inteiro teor
daquela intimacdo, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e
Documentos desta c¢idade - RJ, expedida em 17/12/2025, tendo ela
exarado o seu "ciente". Base de célculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 208.400,00. (Prenotagcao n°® 928916 de 09/10/2025).
(Selo de fiscalizagao eletrdonica n°® EFBX 34290 DWW). bca. Rio de
Janeiro, RJ, 20/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — — -

AV - 12 - M - 263446 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Cficio n®°® 634400/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 05/05/202¢,
acompanhado do requerimento de 04/05/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimag¢do e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o} ne
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbagdo para a alienagdao do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissdao pela guia n°
2949002 emitida eml7/04/2026. Base de calculo para fins de cobranca
de emolumentos: RS 285.348,25. (Prenotagido n° 939291 de 06/05/2026).
(Selo de fiscalizagcaoc eletrdnica n°® EFDB 21337 QTB). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - - - - - - — -
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AV - 13 - M - 263446 - CANCELAMENTO DA ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidagédo de Propriedade objeto do ato
AV-12/263446, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
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Matricula Ficha
263.446 02-v

ato R-6/263446. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Cdéddigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 208.400,00. (Prenotacao n° 939291 de
06/05/2026) . (Selo de fiscalizagao eletrdnica n° EFDB 21338 UHL).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - -

AV - 14 - M - 263446 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12/263446, acompanhado do Tal&o do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbadc o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imovel para
constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.503.893-4 e CL n°
01388-8, possuindo area edificada de 46m?, localizado no bairro de
COLEGIO e cadastrade no CEP: 21.540-502. Averbagdc efetuada com
base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotacio n°® 939291 de
06/05/2026) . (Selo de fiscalizacgio eletrdénica n° EFDBE 21339 TNZ).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -—

: O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente coépia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 09/06/2026. Certiddo expedida as 14:34h. JF.
Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagdo EmoI.:. 124,08
EFDB 21340 NOM Fundperj: 10,54

L FETJ: 24,81

Funperj: 10,54

Funarpen: 7,44

I.S.S: 6,66
Total: 193,54

Consulte a validgde do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissao da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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