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Apartamento 209 do Bloco 4 do prédio em cbnstrugéo
situade na Rua Goianinha n® 280, na Freguesia de

Jacarepagud, correspondente fracio ideal de 0,004063 do
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,

medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um raio externo de
48, 00m, mais-ls,zdm;'162,40m de fundo, confrontando com o
Lote 2 do PAL 439063 .de propriedade de BAlto  Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltdas 212;04m 2 direita em
trés segmentos de: 96,74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola

" do PAL 49063 de propriedade do Municipic do Rio de

. Janeiro e no 3° segmento ‘com. terras de . Antdnrio

Vasconcelos ou Sucessores; 225,04m a4 esquerda em quatro
segmentos de: 14,76m, mais L 93,87m, mais 48, 64dm, mais
67,77m, - confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto .Santo Empreendimentos Imobiliirios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 3.377.743-4 (MP) €L 11505-5.
PROFPRIETARIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNBJ 24.649.541/0001-03, com sede em Belo
Horizonte/MG, gque adéuiriu em maior porgdc por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imobiliarigs Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° Cfig vro 5807, fl. 146,
registrada em 04/12/17 com g atricula 145410.
Ric de Janeiro, 08 % ————————

QO Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial 3ubstituto
CTPS: 54596?0056 RJ

AV

-1

MEMORTAL DE INCORPOB&gég (P.C.V.A_): Consta.iegistrado Tem

05/04/21 com © n® 5 na- matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAC pelo requerimento de  18/01/21, dele
constando que © prazo de caréncia é de 180 dias- contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso

ndo comercialize, no minime, 70% das unidades; gque os

Segue’ no verso
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apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdo adaptaveis a PNE,
& Que o empreendimento terd 240 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 183, que
né&o se vinculam a gualquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange & sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certiddes expedidas pelo TRT 1* Regiio, 1°, 2°, 4° o 7o
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuigdes
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas peloc TRT
da 3® Regido, 1° ao 4° Tabelionatoc de Frotestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justiga Federal Segdo Minas Gerais,
Tramitagdo de Feitos Ajuizados Seclo Judiciaria Minas
Gerais, constam distribuigdes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicses
estas que ndo se referem ao imbével objeto da incorporacdo
nem sdo impeditivas ao Registro do Memorial. CONDT : A
INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA. CASA VERDE E AMAREIA -  PCVA,
INSTITUIDO__PELA IET 14118 de 12/01/21, DEVENDC  SER
OBSERVADO OSf SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADORES COM _RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MINTMOS:
UNIDADES HAC PODERA EX
de Jéneiro, 08 de

O Oficial

8° Oficial Substityrp
CTPS: 54596/0056.RJ

AV - 2 AFETAQ&Q: Consta averbada em 05/04/21, com © n° G, na

matricula 443221, conforme réquerimento de 18/01/21, a

. constituigio do patriménio de AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
——Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio 08 de 7 setembro
de 2022.——mmmmmmmmmn Lt T
O Oficial (}:;;L
" Eiiseu da Silva
8° Oficial Substituse
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 REVALIDAGAOD: Consta averbado em 09/11/21 com o© n° 7 na
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporag8c ndc ter sido concretizada, sendo rmantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
. neste prazo desistir da incorporacio caso nac
- comercializa, no minimo, 70% - das unidades  do
empreendimento, tendoc side apresentado para tahto:
certiddes atualizadas, quadros I a VIII da NB 140 e
licenca de obras, referentes as fTas  "b", “dn, Ta",
"g", e "h" do art. 32 ds 24591/64, através do
requerimento de 13/08/20 Janeiro, 0B de
setembro de 2022. o et o e e e
O Oficial —
-
C Eliseu da Silva
. 8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o© n% 8 na

matricula 443221, a REVALIDACAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da

incorporacgio ndo ter sido- concretizada, sendo mantido o -

prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora

neste prazo desistir da incorporagio caso nio
comercialize, no - minimo, 70% das - unidades do
empreendimente, tendo sido . apresentado para tanto:

certiddes atvalizadas, quadros I a VIIT da KB 1490,
atestado de idoneidade, e licengé de obras, referentes as
alineas "b", "d", "e", "g", "h", e 'o" do art. 32 da Lei
4591/64, através do _requerimento de 02/05/22. Ric de

Janeiro, 08 de setembro de 2022, —-—————————— e

Segue no verso
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HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n° & na
matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificéda, ernt favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNBJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$1§
incluido outros 1m6vels), 0 contrato’ pelas
demais clausulas e condi _ do titulo. Rio de
Janeiro, 08 de setef . Z T e e

0 oficial

, 00, (neste wvalor

Eliseu da Silug
B° Oficial Substit
CTP3: 54595 !DGSGu;?J

AV -~ 6 .. CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/08/2022,
prenotado em 24/11/22 com o n® 2092075 a f£f1.79 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgsio 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével," e, virtude de gquitacao
dada pela credora CAILXA i FCA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de de ; A g el
0 Oficial ; W EEIC98166 ZQB

iseu da Silva )
&° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R -7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu

para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por ALTO SANTCO EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente qualificada em favor de ESTEVAO JOSE
DA -SILVA, brasileiro, supervisor, divorciado, nio
convivente em unidoc estavel, - identidade CNH/DETRAN/RJ
04086038807, CPF 033.016.456-23, residente nesta cidade,
pelo prego de R$260.000,00. O imposto de transmissdo fol
Seque na ficha 3
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pago pela guia n°® 2511444 em 14/1Q/22. Valor atribuido
para base de calculo dos os: R$260.000,00. Rio
de Janeiro, 02 de ]

0 Oficial

EEIC98169 QER

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 6, fica vregistrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por ESTEVAQO JOSE DA SILVA, em

faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de R$208.000,00, regendo-se o contratc pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrende o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimac&o e consclidando a propriedade em  favor da
credora, & atribuide o valor de R$260.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuide~paya base de céalculo dos
emolumentos: R$208. OOO 00, Janeiro, 02 de dezembro

O Oficial EERICSB8171 BQU

Eliseu da Silva
8*° Oficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 9

CONVENCAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n® 22343 a CONVENCAO DE CONDOMINRIO do
edificio, através do instrumento particular de 18/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024.,-c———somm— o —

i1* Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESGS1381 ROZ

AV - 10

CONSTRUCAO (P .M. C M. V): Foi hoje averbado com © n® 12 na

matricula 443221, instruida pela certiddo n® 07/0225/2024

de 09/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Seqgue no verso
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: ' Urbano. e Econdmico e Subsecretaria -’ de Controle & -

Licenciamento Urbanistice, a CONSTRU¢§O do imével, tendo
sido o "habite-se"” concedido em 06/09/24.. Rio.de . Janeiro, .
g 24 de outubro de 2024, - e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV - 11 IHIIEBQﬂD; Pelo reguerimento enviado eletronicamente '

‘ (Provimento CHNJ n® B88/2019) datado de 10/06/25, ©prenotado
em 1i/06/25 com o n° 2268559 & £1.125v do 1livro 1~MX,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/07/25, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQAO do fiduciante ESTEVAO JOSE DA SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 11/08/25,
12/08728 = 13/08/25, watravés da Cemntral de Servicos

Eletrdénicos dos ' Registradores de Imbéveis, conforme
disposte 7o ¥PFrovimento GCGI =n® 56/2018, feita pox
solicitacdo do fiducidrio realizada em 08/08/25 ne

" Sistema Eletrfnico, nos termos do Art, 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinzeY
dias contados da data da terceira e tltima publicagdo do
‘Edital, dos encargos vencidos e nfo pagos referente ao

contrato de financiamente -com -garantia de alienagdo |
fiduciaria, registrado com o n® 8. Valor atribuido para.:|.’
base de calculo dos emolumentos: R$21.681,03. Rio de
Janeiro, 11 de setembzro de 2025 .~————r—mmmmmm—mae i ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ] EEZO00650 DOJ .-

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 22/10/25, prenotads em
: Seque na ficha 4
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23710/25 com o n® 22%63%6 a fl. 226v do livro 1-NB, fica
dverbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiriz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriermente
gualificada, ficando a mesma com a obrigagioc de promover
o leildo pliblico do imdével dentro de 320 {trinta) dias
contados da data da averbacdo, tende em wvista gque o
fiduciante ESTEVAO JOSE DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contades da data da
intimagdec averbada com o n® 11 , bem como das despesas
decorrentes, naoc cumpriuv o contrato. O© imposto de
transmissédo foi pago pela guia n® 2875390 em 10/10/25.
Valor atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R$272.322,87. Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2025.-~----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAJO0101 FXD

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbaglo 12 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCTIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cAlculo dos emclumentos: R$208.000,00. Rio de Janeiro,
i8 de novembro de 2025.-w-—=——-=m—- == s === e m=e = ——oo g

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0B/0087 EFAJ00102 HNO

CERTIDAOD - Certifico e dou fé gue a presente cépia é& reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 <
une
REGISTRADOR e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2296396 em
23/10/2025, no 1t1ivro 1-NB, folha 226v, foi registrado/averbado em
18/11/2025 com os seguintes atos:

Descricido Qtd. Valor

#x%x%x EMOLUMENT O S **%%*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 350,58
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - IS8S 94,13

472208 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus,br/sitepublico

EFAJ00101 FXD - EFAJ00102 HNO

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames & feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 54625/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/11/2025, acima discriminados.

e

&° Gficie! Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.J

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




