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Apartamento 207 do Bloco 1 do Prédio em construcao
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem desceoberta
de wuso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fragdo ideal de 0,00239573 do respective
terreno, que mede em sua totalidace: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais- 9,76m em curva
subordinada a um raio intérno de 6,00m concordando com o
alinhamente da Rua Marta Candida, por onde mede 146, 65m,
mais 9,42m em curva subordinada a um raic interno de
6,00m, concordando com o alinhamentoc da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em cuxrva subordinada a
um raio interno de 5,00m, rmais 22,9%m em curva
subordinada a um raic externc de 12,00m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brite Imdveis
Planejamento e Construgdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) CL 49740-4 ..
PROPRIETARIA: CARTIOCH PARK IT RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S3c0 Paulo-SP, gque adquiriu o imbSvel por
compra a GGP Construcdes e Participagdes Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do 12° livro 3625, £1.25,
registrado em 04/03/21 co tricula 449952,
Rio de Janeiro, 20 de _defemkro de 2021 ~———-—————————————-

O Oficial

7 Bliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

T AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2028, dele constando que o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgdo case ndo comercialize no
minime 75% das unidades; que os Apt®s 102, 104, 106, 108,
Segue 1o verso
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110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~°s 102, 104, 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, s3o adaptados a PNE, e que o
empreendimento terd 250 vagas de garagem desccbertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 -vagas de n°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddo Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 32 Regifo
e TRF da 1° Regiao, constam distribuicéses contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ (04.295.598/0001-99; que da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de S3o Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 1° e 22
Regido, Justiga do Trabalhe TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS B PARTICIPACOES LTDA, CNEJ
05.9204.907/0001-07, distribuigBes estas que nédo se
referem aoc imdvel objeto da incorporacgio nem sSdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragéio
constante do mesmo. CONDIGAG: A INCORPORADORA DECLARA OQUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 115977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
FATXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXITMA DE ATE R$2.600,00
REAIS; Z) O VALOR DA YVENDA DAS [DADES NAD PrODERA
EXCEDER © VALOR DE R$144.000, aneiro, 20 de
dezembro de 2021, —w-pefTome el o

O Oficial

£Eliseu da Silva
° Oficial Substitutg
CTPS:5459670056-RY
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AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com © n® &, na
matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 _a
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
constituigio do patriménio AFETACKO, para o
enmpreendimento, nos termos do.«d to no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 20 de dezembro
de 2021, =~=cmmmm T L e
O Oficial
Ehseu da Sdua
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbada em 13/09/21 com o n° 7 na

matricula 4498952

. a RETIFICAGAO zo registro 5 de MEMORIAL

DE INCORPORACAOD em sua alinea "D", para constar que o

empreendimento estd enguadrado ng
Amarela, destinado as faixas

com valor maximo
Rio de Janeiro,

¥ograma Casa Verde e
{até R£7.000,00),
de R$240.000, 00.

de wvenda

20 _de 2 ; 2] . — e e

O Oficial
Eliseu da Silva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi heje registrade com © n® 9 na

matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL cac EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia/DF, pelo valor de
valor incluide outros imdved
pelas demais clausulas e Cg

L727.764,00, (neste
o contrato
do titulo.

Rio de Janeiro, 20.de defeombrt g 20771 ————mmmmemm—m

O Oficial

T Eliseu da Silva
8° Oficizl Subgtitute
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 5 INSCRICAQ FISCAL:
matricula 449952,

fiscal e enfit

Foi hoje averbado com ¢ n° 12 na
instruido pela certidic de situagdo
éutica, o numerc 3.018.121-8 {MP), CL
Segue Nno verso
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00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do- |
imposto predial/territorial. ) 11 de maio

de 2022.--——wmemn %-‘——'——-——*.— —————————
Q Oficial .

8* Oficixl Suhatitute
CTPS- 54596 /0Nn5F-RJ

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/06/22,‘”

AV - 6
prenotado em 13/07/22 com o n® 2064494 a f1.287v do livro.
1-1LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIFPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em de quitagdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICH de Janeiro, 18
& afo3td 88 2022, ~ i T e
Q oficial e EEFK65470 RHK
Eliseu da Silva -
8° Oficial Substiturg
CTPS: 5459€/0056-RJ
R =7 CoMPRE B VENDA:r Pele instramente partieunlar que  serviun

pard & averbagao 6, fidd rFégistrHda 5 COMPRA E VENDA do
imovel feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAT CaC
EMPREENDIMENTOC IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de ANDERSON LIMA DE ARAUJO, pintor,
identidade DETRAN/RJ 211482021, cpr 1i5.842.567-88 e sua
mulher ALINE DE OLIVEIRA DINIZ DE ARALJO, do lar,

identidade  SECC/RJ 099427734, CPF 033.613.287-56,

brasileiros, casados pelo regime da comunhio rarcial del
bens na wvigéncia da Lei 651/77, residentes nesta cidade, -
pelo prego de R$190.000,00. O imposto de transmissio foi
isento pela guia n° 2491758 com legal a Lei
5.065/2009. valor de calculo dos.

emolumentos: R$190.000,00. R i 18 de agosto
BE 2022~ —mmm T : e e S
O Oficial . EEFK55487 TWB

8° Olicial Substituye
CTPS: 54596/0056-RJ
Segue na ficha 3
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R = ] ALTENAGCAD FIDUCIARIA: Pelo instrumente particular gque-

" emolumentos: R$152.009,00

serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON LIMA DE ARAUJO e’

Bsua mulher ALINE DE CLIVEIRR DINIZ DE ARAUIIO; am favor da;

CAIXA ECUNOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede
eﬁ'Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$152.000,00, regendo-se. © contrato pelas demais
cliusulas e condigles constantes do titulo. Incorrendo - os
devedores em mora apds oiprazo de caréncia de 30 dias
para intimagido e consolidando a propriedade em ~ favor da
credora, €& atribuwidoe o valor de 35190.050,00 para o
brase de calculo dos

5,18 de agesto de

leilao pUblico. Valor atribuidp

2022, ——————- ——m oS

0 Oficial EEFK65496 IQJ

“Eliseu da Silpg
8° Qficial Subntituto
CTPSﬁ5459610056-RJ

AV - &

CON. UCAQ (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 14 na

matricula 449952, instruida pela certiddo n® 25/0338/2024.

de 01/07/24 da Secretaria Municipal de PBesenvolvimento
Urbanc e Econdmico & Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" ccncedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de sgtembro de 2024 .-———————m—mmmmm el

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV — 10

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: FPelo Decreto n® 48544  de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADGURO da
rua Waldir José de Melé. antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-——————

" i Ofigial Sub.: BUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

Segue nc verso
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AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo requerimento . enviado - eletronicamente’
: (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 30/07/2025,
prenotadc em 31/Q7/2025 com o© n°227é495 a, f1.182v do
livro 1-MZ, instruide por Certidao Negativa do 1° 0Oficio
de Registrc de Titulos e Documentos, expedida em
19/08/2025%, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® :02/2011, a INTIMAGRO dos fiduciantes
ANDERSON LIMA DE ARAUJO e sua mulher ALINE DE OLIVEIRA
DINIZ DE ARAUJO, anteriormente gqualificados, realizada
através de Edital ﬁde Intimacgio, publicado por . meio
" eletrdnice ewm 18/09/2025, 12/098/2025 - e 22/09/2025,

através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no PFrovimento
CGJ n® 56/2018, feita por . sclicitag¢Bo do fiduciaric

realiZada em 17/09/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigeo antes citado, para pagamentc no
praze de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdco do Edital, dos encargos vencidos e nédo
pagos.referenté ac contrato de financiamento com’ garantia '
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n°08. Valor
atribuide para base de  célculo dos emolumentos:
R$22,923,76. Rio de Janeiro, 20 de outubro de 2025.-=~ae- '

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAATS8544 JZB

AV = 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento &NF n® 89/20148) de 01/12/25, prenotade em
02/12/25 com o n® 2304713 a fl. 225 do livro 1-NC, - fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imédvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover,
o leildo piblico do imével dentro de 30 “(trinta) dias
contades da data da avefbagéo,‘ tendo em vista que: os
fiduciantes ANDERSON LIMA DE ARAUJO e sua mulher ALINE DE
OLIVEIRA DINIZ DE ARAUJO, anteriormente qualificados,

. Segﬁe na ficha 4
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mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de

15 {(quinze) dias, contados da data da intimacd3o averbada
Tom o W 11, ‘bEm vome daa dempenes  dectrrerte®, hao
cumpriram o contrato. O impcsto de transmiss3e foi pago
pela guia n° 2889782 em 07/11/25. Valor atribuido para
base de calculo dos emoclumentos: R$1992.413,00. Rio de
Janeive, 1l dé désamb¥e de 2025 seeem e~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS20565 OWL

AV

GCANGELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de COWSOLIDAGCAO
‘BA PROPRIEDADE ‘em. mnome -da <£iduciaries -CAI¥A ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTD do registro 8 de
ALIENACAC FIDUCTARIA do imével. Valor atribuide para base
de céalculo dos emolumentos: R$152.000,00. Rioc de Janeiro,
11 gde dezembreo de 20625.-«—f——-——-————r—————— e ———

' Oficiat; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS20570 RWL

CERTIDAO - Certifico e dou £fé que a presente cdpia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2025.
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9° OFICTIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2304713 em
02/12/2025, no 1ivro 1-NC, folha 225, foi
11/12/2025 com os seguintes atos:

LET

Descrigédo Qtd.

registrado/averbado em

*kx%** B M QL UMENT O § **x**x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB.

SELC DE FISCALIZACAC

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%)

6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

LET
LEI
LET
LET
LEI

*** ACRESCIMOS LEGA
3217/9¢%
4664/05
111/06
6281/12
691/84 — 1SS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

HiRr P PR e PR

S * %k

466060 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacaoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certidiao especifica.

Recibo n® 58770/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43,
praticado(s) em 11/12/2025, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)

¥4 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61766/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




