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Apartamento 102B do Bleoco 9 do prédic em construgdo
situado na Estrada Cabugi de Baixc n®388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada na area externa de n°369, e correspondente fragdo
ideal de 0,001970048 doc respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 49366, que mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ao fundo; 357,23m A& direita; 379,15m a
esquerda em tr&s segmentos de: 71,64m, mais 27,9%2m, mais
279,59m, confrontando ao fundo com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz oOu sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romano da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco Monteiro de Dueiroz ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 0817352-8 e (888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
s/a, CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, que adguiriu o terrenoc em maior porgac por
compra a Agir Incorporadora e Construtera Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do 8° 3 ivro 3119, £1.155,
registrada em 18/07/2019 2s matriculas 140409
e 140410, Rioc de Jameird

0O Oficial et
2 ey
.~ Eliseu dd Silvg
8* Oficial Substirut
CTPS:S4596}0053{£;

ARV - 1
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OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n®°21 nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimente de
11/10/2019, instruido com certidfio n®85592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada <Cabugu de Baixo, na largura existente, na
extensdo de 80,00m, correspondente a distancia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo com o parecer
Segue no verso
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do Grupo de Analise institnido pelo Decreto n°
45.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras de Urbanizacgio
deverdo atender o que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento de Terra, aprovade pelc Decreto E 3800 de
20/04770} e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgios responsaveis a sua aprovagio
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigag3c assumida importara na nao concessio de
'habite-se' para qualquer edificacso que venha a ser
construida mno local, até a husdo das obras de
urbanizagio e aceitacgdo dg o. Além das
penalidades previstas em : Janeiro, 10 de
setembro de 2020, -l e e e

O Pficial

8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/01/2020

com 0 n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

pele requerimento de 11/10/2019, dele constando gque o

prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
i prazo desistir da incorporacio casc nio comercialize no
[ minimo 50% das wunidades do empreendimento; e gque o©
empreendimento terd 500 vagas de garagem descobertas
situadas na area externa, sendo 15 wvagas destinadas a
PNE, ficandeo ressalvado que se trata de ¢obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusic. CUMPRE CERTIFICAR gue das certidfes 1° ao 4°
Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, do
Cartorio Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, da Justiga Federal/MG, da Certidio Civel de
Execugdo Civel do TJ/MG, da Certiddo Civel do TJ/MG, da
Certidido de Débitcs da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,
da Certidic de RAgdes Trabalhistas do TRT/MG, da certidao

Segue na ficha 2
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° ao 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certid3o do
TRT/RJ, de Agbes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuig¢®es contra a
incorporadora MRV ENGENHARTA E PARTICIPACOES S/4,
distribuigdes estas gque ndc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem s3¢ impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo, COMDIC
6ES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 DADES, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO FROG ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, INCLO 2424/11. Rio de

Janeiro, 10 de setembrpd de 2020, 0~---—————————————=—a===--~

0 Oficial

/
T “
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAD: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°®4 na
matricula 454199, a constituiglo do patriménio de
AFETACAD para o empreendimento s+—~Jo disposto no
- Art. 31-A da Lei 4591 de 1§ aneiro, 10 de
setembro de 2020, ———r S mpf m— gt T et e e e e —
O Oficial
L Silvg
8° Oficial Subatitys
CTPS:5459610056-£3
AV — 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o©o n® 5 na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQOES S/A [(antericrmente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Sague no verso
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$23.001.049,89, neste valor 4 indo outros iméveis,

las e condigdes
Rig 10 de setembro de

constantes do titulo.

BEIiseu da Silvg
* Oficial Substityg,
CTPS: 54596/0056-;.!

CONCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/05/2022,
prenotado em 23/11/2022 com o n°® 2091946 a fl. 74v do
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel, em virtude da quitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rig de
Janeiro, 07 de fevereiro de 2023 .~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. os/mos7f EEJV3B753 ROH

COMPRA E VENDA: Telo instrumento particular gque serviu
para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imbével feita por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A4,
anteriormente qualificada, em favor de LEONARDO PERES
SANTANA, brasileiro, analista de sistemas, divorciado,
que declarou ndo conviver em unifo estawvel, identidade
CNH-DETRAN/RJ 00312374562, CPF 272.015.748-17, residente
nesta cidade, pelo pre¢o de RS$185.490,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2496599 em 16/08/2022.
Valer atribuide para base de ealecule dos emolumentos:
R$185.490,00. Rio de Janeirc, 07 de fevereiro de 2023.-———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06!008?' EEJV3B755 NIJ

AV - 5
R -6
R -7

ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
Segue na ficha 3
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servid para a averbagdo 5, fica registrada_ a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por LEONARDG PERES SANTANA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida-
ne valor de R$154.800,00, regendo-se o contrato pelas .
demais cliusulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para ihtihagéo e consolidando 'a propriedade em
favor da credora, ¢ atribuide o valor de R$172.000,00
para o leilac ptblico. Valor atribuido para base de
calculo dos emclumentos: R$154.800,00. Rio de Janeiro, 07
de fevereiro de 2023, ———

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. ns/ooaj EEJV3B758 TAF

"EONSTROLAO: Foi hoje averbado ¢om o ™m® 10 Tna ‘hEEfIEhlh_
454199, instruido pela certidao n°® 25/038%/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificac8o Subsecretaria de .
Controle e Licenciamenteoc Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em '31/07/23-
Rio de Janeiro, 30 de novembrgo de 2023, . -==—————mrmeemece—an——

1* Ofigial Sub,; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV - &

CANCELAMENTQ: Polo requerlmenta de 14/09/23 prenotado em
14/09/23 com o n°2148972 a £1.25 do .i1ivro 1-MH, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, -<constante da
avarbacéd 1, em virtudé-da concessadaoc do “‘habite-se'. Rio
‘de ‘Janeiro,, ‘30 -de novembro ‘de ‘2023, —————-———=———————c——r———

.1° Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES —Mat. 05743 EEPX67901 VZP
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AV - 10. INTIMACAD: TPelo requefimento envia'd'o-v eletronicamente
: (Provimento CNJ n*© 39/2019) datado de'05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245154 & £1.184 do livro 1-MT,.
instruideo por Certidic Negativa do 1° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 14/02/25, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ.n° 02/2017

a INTIMAQAO do fiduciante LEONARDO  PERES SANTANA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de

' Intimagdo, publicadq por meio eletrdnico . em 10/04/25,

: 11/04/25 e 14/04/25, através da .Central de Servigos
Eletronicos dos Registradores de Imdvels, - ~conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por

‘solicitacgdo do fiduci&rio realizada em 09/04/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tends sido o e-mail enviado.na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento nc prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacao de
Edital, dos encargos vencidos e n3c pagos referente ao
contrato de financiamento ‘com garantia de alienacio
fiduciaria, registrade com o n® 07. Valer atribuide para
base de calculo dos emolumentes: RS$20.875,57. Ric de
-Janeiroe, 15 de maioc de 2025.——====eem—ce e e ——————

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEXQ60660 ADZ

AV - 11

CONSOLIDACAL EROP Pelo reQUErimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 859/2019) de 25/06/25, prenotado em

26/06/25 com o n® 2271385 a f£1. 227 do livro 1-MX,- fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
© leilSoc publice do imdvel dentro de 30 (trin;a) dias
contados da data da averbag¢lo, tendo em Vvista gque o
fiduciante LEONARDO - PERES SANTANA, anteriormente’
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
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no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimagdo averbada com o n® 10, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o contrato. © imposto de
transmissdo foil pago pela guia n® 2832418 em 10/06/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$179.,721,63., Rio de Janeirec, 02 de julho de 2025,---—-—----

EEY.T40231 ZRL

Ofigizl: Df. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV

CANCELAMENTQO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONDMICA
FEDERAIL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuideo para base
de calculec dos emolumentos: R$154.800,00. Ric de Janeiro,
09 de julho de 2025.—-=====—= e e e e ——— e e

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ40234 QUH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
‘auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art, 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 09 de julho de 2025.
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REGISTRADOR aa, 1

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2271385 em
26/06/2025, no Tivro 1-Mx, folha 227, foi registrado/averbado em
09/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigéao otd. Valor

xxx%%* EM O LUMENT O S **&¥x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

458346 - AV.11, AV.1Z2

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 1irj.jus.br/sitepublico

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pra’lt1ca
do(s) ato(s) dindicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 30200/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/07/2025, acima discriminados.

® " 10° Oficiaf Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 681786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 ~ 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




