Registro de Imodveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Casa: 1116 — Mat. 91.564

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo

CNM: 123620.2.0101312-71

CNS 123620
LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Irmnéveis
GE
Matricula RAL COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
101.312 Suzano, 924e ®etembro de 2022

ideal no terreno, constituida pela CASA n° 1116, Tipo 03, do
empreendimento denominado "CONDOMINIO VILLA DAS PAINEIRAS",
com acesso pela Avenida Manoel Casanova, perimetro urbano
deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizado: Contendo uma A4rea privativa de 102,58m2, a
area de uso comum de 58,75m2, Area real total de 161,33m2 e
equivalente total de 78,58m2, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 0,0044507 do terreno, possuindo 02 vagas de garagem
descobertas vinculadas & unidade autdénoma, localizadas a
frente da respectiva residéncia, de quem da Avenida Manocel
Casanova olha para o empreendimento, a Casa 1.116 estari
situada & direita e confrontard de quem da Rua 04 do
empreendimento olha para a unidade auténoma, pela frente com
suas 02 vagas de estacionamento e a Rua 04, pelo lado
direito com a Casa 1.117, pelo 1lado esquerdo com a Casa
1.115 e pelos fundos com a area permedvel e a Casa 1.129.
Referida unidade encontra-se em construgdo, em terreno
descrito na Matricula n® 91.564 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 25.135.033, em maior Area.

PROPRIETARIA: INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA, com sede
na Alameda Santos, 2.209, 6° andar, Cerqueira César, Sio
Paulo-SP, CNPJ 03.954.927/0001-59.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 (Incorporagdo Imobilidria) datado de
01/07/2021, da Matricula n° 91.564, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
FAGS
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CNM: 123620.2.0101312-71

Matricula Flcha
101 312
Vgﬁ_o

Procedo a presente averbagdo para constar que pelo R.0S5

langado aos 16/02/2022, na Matricula n° 91.564 (origem
desta), a proprietaria INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA,
ja4 gqualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS a&a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imdével objetc da
presente, juntamente com outros, em garantia ac pagamento da
divida de R$ 36.582.736,00. Comparecendo ainda neste ato
como fiadoges: 1) MARCIA MARIA DA SILVA, brasileira, casada,
economista, RG 18.363.139-0-SSP/SP, CPF 144,070.898-30, 2)
JOSE YOLLE NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, RG
18.915.883-9-8SP/SP, CPF 194.925.738-06, 3) ADELCKE ROSSETTO
NETTO, brasileiro, casado, arquiteto, RG
26.427.543-3-8SP/SP, CPF 272.940.688-36, 4) MARCELO KEHDI
GCMES RODRIGUES, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, RG
22.434.414-6-5SP/SP, CPF 153.291.988-36 e 5) RENATO DOS
SANTOS RODRIGUES, brasileiro, engenheiro civil, RG
22.819.291-2-8SP/SP, CPF 196.790.168-62, todes com endereco
comercial na Alameda Santos, 2.209, 8° andar, Cerqueira
César, S&o Paulo-SP. Avaliacao do imdével: RS 64.042.500,00,
nos termos do instrumento particular de abertura de crédito
e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, com
garantia hipotecAria e outras avencas, datado de 27/01/2022,
com for¢a de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61

da Lei 4.380/64.

elamento de Hipoteca)

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,230.903 JULLYO
Av.02/em 02 de setembro de 20

Pelo instrumento particular datado de 13/06/2022, com forcga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, procedo a presente
averbacgdo para constar ¢ cancelamento da hipoteca, no valor
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Casa: 1116 — Mat. 91.564

LIVRON.2 REGISTRO

CNM: 123620.2.0101312-71

CNS 123620
Registro de Imdveis
GERAL

Matricula F,oha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
101 312 02 setembro 2022
Suzano, de de

‘bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com ELTON ALVES PIRES,

de R$ 36.582.736,00 (inclusive outros), objeto da Av.01,
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.230.903

Pelo mesmo instrumento mencidnado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria INTEGRA DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA, Ja
qualificada, VENDEU & LUCIANA PEIXOTO NOGUEIRA PIRES,
brasileira, advogada, RG 41.493.302~3~SSP/SP, CPF
345.581.098-57, casada sob o regime da comunhdo parcial de

brasileiro, wvigilante lider, RG 40.534.049-7-SSP/SP, CPF
325.183.368-50, residentes e domiciliados na Rua Trés
Coragdbes, 95, Vila Virginia, Itaquaquecetuba-SP, o imdvel
objeto da presente pelo valor de RS$ 49.631,92, cujo
pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada
pela vendedora (Vv.v. R$ 38.329,77 proporcional). Foi
realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 24/08/2022,
as 08:41 e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADOQ:

“YERREIRA FAGS
acdo Fiduciaria)

P.230.903 JULLY
R.04/em 02 de setembro de 20

Pelo mesmo instrumento mencionade na Av.02 desta matricula,
0s proprietarios LUCIANA PEIXOTO NOGUEIRA PIRES e seu marido
ELTON ALVES PIRES, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 182.706,00, contraida junto a
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CNM: 123620.2.0101312-71

Matncula Facna
01 312 (:-
grso

credora para construgdo do empreendimentc denominado
Condeominio Vllla das Paineiras, adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 300.000,00, sendo RS
97.032,20 através de recursos proprios e R$ 20.261,80
através de recursos da conta vinculada do FGTS) Origem dos

recursos - SBPE; Sistema de amortizagdo - SAC/Sistema de
Amortizagdo Constante; Prazo de construgdo - 31/03/2025;
Prazc de amortizagdo - 420 meses; Taxa anual de juros -

8,3712% Nominal e 8,7000% Efetiva; Taxa Mensal de Jjuros -
0,6953% Nominal e 0,6976% Efetiva; Encargos no periodo de

amortizagdo: Prestagdoc mensal inicial - R$ 1.709,57, Tarifa
de administracdo - R$ 25,00, Seguro - R$ 55,67, Total - R$
1.790,24; Vencimento do primeiro encargo mensal -

20/07/2022. Avaliagdo do imével: RS 300.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.230.903 JOLLY

Av.05/em 02 de agosto de 20

Procedo a presente averbagcdo para constar que e€m razdo da
construcdo do empreendimento denominado "CONDOMINIO VILLA
DAS PAINEIRAS", constante da Av.08 e respectiva instituigao
e espec1f1ca¢ao de condominio, objeto do R.09, ambos da
Matricula n°® 91.564, o citado empreendimento recebeu o n°
1.150, da Avenida Manocel Casanova € a4 unldade auténoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n® 101.312.
SELO DIGITAL:1236203e1000av530035m524n.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.250.622 JULLYO REIRA FAGS
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CNM: 123620.2.0101312-71

CNS 12362-0
LIVRON.>2  REGISTRO Regdistro de Iméveis
GERAL
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
101.312 03 ) 21 julho 2026
Suzano, de de

Av.06/em 21 de julho de 2026. {Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 19/06/2026, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2026, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 25.135.039.0116.

SELO DIGITAL:1236203e1000av588645mé626m.

ESCREVENTE AUTORIZADA: Jéyﬂh

P,267,769 PRISCILA FAZZI BASTOS FAGS
Av.07/em 21 de julho de 2026. (Consolida¢dc de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificacdc feita a devedora
fiduciante LUCIANA PEIXOTO NOGUEIRA PIRES ELTO ALVES PIRES,
ja& qualificada e da Certidao de Decurso do Prazo datada de
04/05/2026, sem purgacao da mora, devidamente arquivada
junto ao processo de intimagdo nesta Serventia, procedo a
averbagcdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIFDADE do imével objeto
desta, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo
de 15 dias, sem que a devedora tenha efetuado o pagamento
das prestagdes e demais encarges em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-aA, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido aos
28/05/2026, da-se & presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 319.490,88 (V.V. R$ 144,739,67).

SELO DIGITAL:123620331000av600869m726f.

ESCREVENTE AUTORIZADA: 4@Gjb

P.267.769 PRISCILA FAZZI BASTOS FAGS
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CNM: 123620.2.0101312-71

=

Verso

Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 191312 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3101312C090131261

gg ggitgégl- : gg :gg-gg Certiddo expedida as 09:01:57 horas do dia 21/07/2026
2o IPESP. ... RS *8.92 Paralavratura de escrituras esta certiddo é vélida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "¢").

2.41 . -
Ao Trib.Just RS *3.15 Codigo de controle de certidéo :

Ao FEDMP...: RS *2.20 Prenotagéo N° 267769
Total......: R$ *75.60 .
SELOS E CONTRIBUICOES 10131221072026 Pag.: 006/006
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lcp MANIFESTO DE
Brasil

D ASSINATURAS

Codigo de validagao: U7XC2-ND2F7-8H452-T23JM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/U7XC2-ND2F7-8H452-T23JM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/U7XC2-ND2F7-8H452-T23JM.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040

Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N°51.257.491/0001-91

OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA
CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 27/02/2026 sob o numero 267769 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 101312 - (CONTRIBUINTE)

AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 101312 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE)
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 101312 - (NOTIFICACAOQ)
(

REGISTRO 9 - MATRICULA N° 101312 - (NOTIFICAGAO)
* ok k *
* ok ok k
* kK ok

SUZANO, 21 de julho de 2026

1236203E1000AV588645M626M
123620331000AV600869M726F
1236203B10000R601214MB265
1236203B10000R601215M9261

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO () vt vttt eite sttt eeiee et
AVERBACAO (OES) v ittt ittt e et e e e e
BBERTURA () vt e et tee s tte e it etnestne et
CERTIDAO (OES)

134,50
433,67
0,00
45,88

EMOLUMENTOS DO CARTORIO
EMOLUMENTOS DO ESTADC. vttt vt ettt teeeeeneeees
SEFAZ Art. 19 L. 11.331... ..ttt eeeeneees
SEFAZ Art. 19 § UniCoO. .ttt ini e enennnnnss

.......................
......................

614,05
174,52
90,00
29,47
32,31
42,14
29,50

SUBT O AL . et ittt et it e et i e st tee et 1

VALOR DA PRENOTACAO RETIDO
DILIGENCIA

FOLHAS ADICIONAIS
MICRO-FILME

............................

..................................

.011,99

0,00

115,26

0,00
24,48 Para conferir a procedéncia deste

0,00 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

B 1.127,25  eletrdnico https://seiodigital. tisp.jus.br
DEPOSTITO EFETUADO. « vttt e et vee e eeeeeeeeeanant 1.348,06
SALDO A RESTITUTIR. .. veuvenrsanneranneaneannnn, 220,81 gt R G

- T J;;ﬁ*'
PRENOTAGAO N° : 267769 A -

A T T Lt

Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL 2 ﬂgj‘ 3
Emolumentos do Estado e Contribuigio de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12257 R T e dy
DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.
Data : / /
Nome . 1236203910267769PRENOT26J
Assinatura

Folha 01
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: EL98L-XCCHJ-BNUE6-FEMMC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EL98L-XCCHJ-BNUE6-FEMMC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EL98L-XCCHJ-BNUE6-FEMMC.
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