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Apartamento 404 do Bloco 12 do prédio em construgao
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 29800, na
Freguesia de Guaratiba, com direito ac uso de 1 wvaga de
garagem descoberta de uso indistintoe situada no pavimento
térreo e correspondente fracdo ideal de 0,003286531 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49446,
medindo 64, 52m de frente para a Estrada dos Bandeirantes,
54,57m de fundos, fazendo testada para a Avenida das
Américas, em curva subordinada a um raio internc de
100,00m, 2B3,0lm a direita, 303,93m a esquerda em cinco
segmentos de: 121, 43m, mais 6,00m, mais 42,00m, mais
88, 00m, mais 46, 50m, confrontando a direita com o lote 2
do PAT, 49446, a esquerda com terreno de propriedade de
José Pereira de Oliveira ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL:
2965190-8 (MP} CL 02433-1. PROPRIETARTIO: BANDEIRANTES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, CNPJ
37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que adgquiriu
em maior porgdoc por ‘compra a YORK ENGENHARIA LTDA,
através da escritura de 28/08/ 10° o¢Oficio, livro
7726, f£1. 72, registrada ey com © n° 14 na
matricula 240411, i de novembro de 2021, -

C Oficial

, e Y =
— ~ &liséu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACKO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 10/02/21 com o n® 2 na matricula 459609 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 01/10/20, dele
constando que o empreendimento tera 300 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo, ficando

ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagic registral, no que tange a sua conclusio.
PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgido caso ndo comercialize, no
minimo, 70% das unidades do empreendimento, CUMPRE
' Segue no verso
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CERTIFICAR que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4° e
go Diétribuidores do Rioc de Janéiro,‘3Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro,. Tributos. Federais, TRT 1@
e 3° Regides, Distribuig¢®es Estadual Agées‘ Civeis e
Execugdes Segdo Judiciaria Minas Gerais Civel TJIMG, Civel
Execugdo TJIMG, Distribuigdo Estadual Acdes e Execugdes
Segdo JudiciAria do Estado de Minas Gerais, Justicga
Federal, Vintenaria TJMG e Procuradoria Geral da Fazenda.
Nacional, constam distribuigdes contra a sécia
CONSTRUTORA NOVO LAR, CNPJ: 03.633.447/0001-96,

distribuig¢des estas gue ni3oc se referem ao imével objeto
da incorporagio nem s&o impeditivas ao Registro do

Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO MNO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA 1ET 11977 de

07/07/09,_DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRI@ERIOS:

1) EMPREENDIMENTQO DESTINADO A FAPXA 2 DO PMCMV; 2) ©

VALOR DA VENDA DAS UNIDADE A A EXCEDER O VAILOR DE
R$240.000,00. Rio Ja B novembroe de 2021.-—-——-
O Oficial - -

E’ liseu da St@uri
o Oficial substituto
é%PS:54596[0056~RJ

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 10/02/21, com o n° 3, na
matricula 459609, conforme requerimento de 01/10/20, a
‘constituicgdo do patriménio de AFETAGLO, para o

#to no artige 31-A da -

empreendimento, nos termos do
i iro, 19 de novembro

Lei 4591/64 de 16/12/64.

de 2021.———wmmmm—pm e T T )
O Oficial :
e
Eliseu da Silva
o 0ficial Substity
orps: 54596/ 0056-R3
AV -~ 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 5 na

matricula 459609, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada :
por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMORBRILIARIOS 1 SPE LTDA,
Segue na ficha 2
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- Continuagao da ficha 1

anteriormente gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 06.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$15.800.468,63, neste wvalor
incluido outros imdveis; se © contrato pelas

demais clausulas e condigde tes do titulo. Rio de
Janeiro, 24 de feverwi e et

C Oficial -
Eliseu da Siiyg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-Rg
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/05/22,

prenctado em 16/08/22 com © n® 2071023 & f1.222v do livro
1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdove virtude de quitacdoc
dada pela credcora CAT ICA FEDERAL. Rio de

d 2 A e e
EEFK78421 YVS
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

Janeiro, ‘05 de se
O Oficial

R -5 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente gqualificado em
favor de EMERSCON DA LAPA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro
ndo convivente em uniidc estavel, vendedor, identidade
DETRAN/RJ 350511358, CPF 049.03%.125-74, residente nesta
cidade, pelo prege de R$220.000,0
transmissdo foi pago pela guia
Valor atribuido para
R$221.763,67. Rio

¢ Oficial

O imposto de
©511 em 10/08/22.
tulo dos emolumentos:

embro de 2022.--———--

+ EEFK78435 PVS

base

Eliseu da Silva

8° Oficial Subatiturg
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 6 ‘ALIENACiO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
o Segue no verso

]
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'servigrpara a averbagdo 4, fica :egistrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imoével feita por EMERSON .DA LAPA DOS SANTOS

| em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ- 00.360.305/0001—
! 04, com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$152.196, 76, regendc-se ¢ contrato pelas demais
clausulas e condig¢des constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimag¢do e consolidando a propriedade em favor do
credor, ¢ atribuido o valor de RS$22 000,00 para o leildo -
publico. Valor atribuido pa de cédlculo dos
emolumentos: R$152,196,76. F Janeiro, 05 de setembro

de 2022.-———=——-——— e e '
O Oficial . EEFK78437 FTD
tseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 CONSTRUCAQ (P.M.C.M.V¥): Foi hoje averbade com o n°® 7 na

matricula 459609, instruida pela certiddo n® 24/0525/2023
de 11/10/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCKO do
imével, tendo sido o "habite—-se” concedido em 11/10/23.
Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2024.------—-——-————————-

17 Ofigial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV - 8 INTIMAGRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimentoc CNJ n®° 89%/2019) datado de 19%/05/25, prenotado -
em 20/05/25 com o n® 2263763 a f1.253 do 1livro l—MVf
atualizado pelo requerimento datado de 25/05/25, e de
acordo com o© requerimento de renovagido de diligécias
datado de 27/10/25, instruido por Certiddo Negativa do
4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida
em 06/11/25, fica averbado com base nos arts. 12 e 14 do

Segue na ficha 3
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Proviments CGI n® 02/20T7 a INTIMACACO do fiduciante
EMERSON DA‘LAPA DOS SANTOS, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimag¢do, publicado por
meio eletrdnico em 14/311/25, 17/11/25 e 18/11/2%, através
da Central de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de
Imévelis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,
feita por solicitagdc da fiduciaria realizada em 12/11/25
no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mail enviado ha forma do $4°-B do
artigu arntes citado, ‘pard pddamgrnrto Tio prdazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e 1Ultima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e niao pagos
referente ao contrato de financiamento <¢om garantia de
alienag¢do fiduciaria, registrade com o n® 6. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$22.390,02. Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2025.-————=

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS?25842 PZN

AV

CONSOQLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n*® 89/2019) de 26/01/2026, prenotado em
27/01/2026 com o n®2315414 a £1.10 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdoc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante EMERSON DA LAPA DOS SANTOS, anteriormente
qualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o© n°08, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu‘ o contrato. O imposto de

transmissdo fol pago pela guia n®°2911261 em 09/01/2026.

Valor atribuido para base de ~calculo dos emolumentos:

R$236.313,09. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.---—
Segue no verso ‘
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 06/0087 f

EFBP45753 UBY
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- 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 09 de

DA PROPRIEDADE em nome da

CONSOLIDACAOD

fiduciaria CAIXA ECONOGMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registra Q06 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para

base

de calculo dos emclumentos: R$152.196,76. Rio de

Janeiro, (04 de fevereiro de 2026.————————u__

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 |

EFRBPAS754 oum
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.
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