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Apartamento 506 do Bloco 10 do prédio em construcgdo -
situado na Av. Projetada A PAA 10995 n° 650, na Freguesia
de Jacarepagud, com direito a 1 vaga de uso
indeterminado, dentre as vagas de n®s 16 a 117 e 120 a -
482> e correspondente fragdo ideal de 0, 00206 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49453,
medindo 202, 03m 'de frente, mais - 8,05m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 5 do PAA 10995, por onde
mede 178,04m, mais 9,42m em curva subordinada a' um raio
interno de 6,00m.concordando com o alinhamento da Rua

‘Projetada 20 do PAA 10995, por onde 196,00m:; 238,50m a
“esquerda confrontando com a Gleba 5 do PLT 51.12915 de

propriedade do Banco de Crédite Mével ou sucessores.
INSCRIGAO FISCAL (MMP) : 2.995.154-8,. 2.995.155-5 e
2.994.873-4 CL 09.551-3. PROPRIETARIA: RECREIO  DOS
BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS'IMOBILIARiOS SPE LTDA, CNPJ
37.697.861/0001-80, com sede nesta cidade, que adquiriu.
em maior pPorgadc por permuté celebrada com Jonic
ParticipagSes e  Empreendime Imobiliarios Ltda,
através da escritura de 14/ 10° oOficio, livro
7865, fls. 65, registrada
matricula 460375..Rio d

O Oficial

21 com o n° 3 na

Elifeu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 06/04/21 com o numeroc 12
nas matriculas 344097 e 344128 e n° -14 na matricula
316288, instruido por certiddo n° 085681 de 15/10/2020 .da
Secretaria Municipai_ de . Urbanismo, que a proprietaria
JONIC PARTICIPAC@ES e EMPREENDiMENTOS IMOBILIARIQS LTDR,
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizara a Avenida " Projetada A do PAA 10995, na
pista adjacente aos lofes, incluindo o canal de drenagem,
na extensac de 775,00m (setecentos e setenta e cinco
' Segﬁe no verso '
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metros) correspondente a dlstanc1a desde ~a Avenida das
Amerlcas ateé a Rua Projetada 5 ‘do .PAA 10995, conforme .o
PAA 12470, de acordo com o despacho ‘de 12/05/2020 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS, as fls. 16 do processo
06/702.005/2019. As obras de urbanizagdo deverdc atender
ao que determina o RPT (Regulamento de .Parcelamento. da.
Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
Srgdos responséveié'a Sua aprovacio, no ambito de suas
competéncias. A Inadimpléncia da  obrigacgao assumida.
importara na niac concessio do “habité—se", para quaiquer
edificagc8o que venha a ser con ida no ' local, até a
conclusdo das obras de Fcdo e aceitagao dos
logradouros em qUeétéo. 'dades previstas em
Lei. Rio de Janei e 2022 mm e

O Oficial

£liseu da Silve
8° Oficia! Substitute
" CTPS:54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A E 30% DAS UNIDADES PODERAOC SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em‘ 14/04/21, com ©
n° 4, na matricula 460375, o MEMbRIAL DE INCORPQRACﬁO'
pelo requerimento de 21/01/21, dele constandQ'Que C prazo
de caréncia & de 180 dias contados . da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadoré nesse

prazo desistir da incorporagdc caso nido comercialize no
minimo 60% das unidades, que os apt®s 202 a 502, 203 a
503, 206 a 506 e 207 a 407 do Bloco 12 sao adaptados péra
PNE, e gue o empreendimento tera 482 vagas de garagem
descobertas situadas no- pavimento de acesso, sendo as
vagas de n°s 1 a 15 serdo adaptadas para PNE, e as Végas
118 e 119 ndo serdc vinculadas as ﬁnidades,'sendo de uso
do c¢ondominio e destinadas para carros elétricos, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagao regiétral, no que tange a sua conclusdo.
: Segue na ficha 2
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CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e go
Distribuidores, Justiga Federal, Procuradoria Geral do
Municipio do Rio de Janeiro, Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, Tributos Federais, TRT 1* e 32 -
Regiées, " Secretaria Municipal de Fazenda de Belo
deizonte - MG, Procuradoria Geral da Fazenda Nacicnal,
Certidido Civel de Execugdoc do TJIMG, TRF 12 Regido,
constam distribuigdes contra a sécia CONSTRUTORA NOVO
LAR, distribuigles éstas .que ndo se referem ac imével
objeto da incorporagéo nem s&o impeditivas ao Reéistro do
Memorial, conforme declaracao constante do "~ mesmo.
CONDICKO: A TINCORPORADORA DECLARA QUE .70% DAS UNIDADES

' QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118  de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS . SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA DE R$4.000,01 - A
R$7.000,00. 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

' EXCEDER O VALOR DE R$240.000,0 QUE 30% DAS UNIDADES.

R COMERCIALIZADAS

O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AFETACAO: Consta averbada em 14/04/21, com o n° "5

AV - 3 ;- na
matricula 460375, conforme requerimento de 21/01/21, a
constituicio do patriménio AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos posto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64,-F =" ro, 15 de dJulho de
2022, ———mmmm— =T~ e
0 Oficial '

Luseu aa Silva
8® Oficial Substituto .
CTPS: 54596/0056-RJ ‘
AV -4 ' RETIFICACAQ: Consta averbada em 27/01/22 com o n° 6 na

matricula 460375, a  RETIFICACAC 2o MEMORTIAL  DE
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZKWLB-M7F7T-XBECR-AQRQK




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2327868/0112

REGISTRO GERAL
MATRICULA - FICHA :
470090 (_ 2 .
VERSO ‘ ‘ ..
INCORPORACAO em Sua_alinea 'g' do . 32 da Lel 4591/64,
face a substituicdo dos quadpe B/ numeros VI, VII e
VIII, através _ 8/10/21. Rio de
Janeiro, 15 de julh : . it
O Oficial -
I/ -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ )

AV - & RETIFICACAO: Consta averbada em 27/01/22 com o n® 7 na
matricula 460375, a RETIFICACAO ao  MEMORIAL ° DE
INCORPORAGAO, em relagdo ao valor maximo estipulado para
a venda_das unidades enquadradas no . CASA VERDE E
AMARELA' FAIXA 3,. que  passara de R$264,000,00,
através do regquerimento de 29 de Janeiro, 15
de Julho de 2022, —— o r= = — o e o e
O Oficial <

EiSeu aa Siiva
8° Oficial Substituto
CTPS: 34596/0056-RJ )
AV - 6 RETIFICACAO: Consta averbada em 27/01/22 com o n° 8 na

matricula 460375 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO em sua alinea 'j' do art. 32 da Lei 4591/64,
face a rerratificacdo da minuta de convengdo, em virtude
de modifiCagéo do art. 67, referecne scs prazos das FASES
I e II da construcaod ' do

através

O Oficial

Eliseu da Siiva
§° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

RETIFICACAC: Consta averbada em 27/01/22 com o n® 9. na

matricula 460375, a RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE-

INCORPORACAO, em relacgdo ao prazo - para ‘conclusdc das

obras,'que serd de 36 meses para cada fase de construgic,

podendo ambos serem pforrogados _por até 6 meses,
Segue na ficha 3 : '
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'Contifggga?-da ficha 2.

iniciando a FASE I até 01/07/ ‘ASE 1T até 01/10/23,

io de Janeiro, 15

B° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

CAV - 8 HIPOTECA: -Foi hoje registrado com o"n° 10 na matricula
’ ’ 460375, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada ‘por RECREI.O
COS BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS .SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
'~ FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, - com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$6Q0.860.000,00, (neste wvalor
incluido outros iméveis), o-se © contrato pelas
demais clausulas e condigfes fes do titulo. Ric de
Janeiro, 15 de 3 g€ 2022 Lo - —— e
C Oficial
. Eliseu da Siiva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54_59610056-RJ
WV - 9 CONVENCAG NDOMENTIO: Fei mo . ,
Auxili DE_CO IO;.FOl hoje registrada no  Registro
(=] -~ -
empreeralc];‘ Comto T 20811 a CONVENEAD™)DE  CONDOMINIO do
imen =
97/06/2022 . men 4o aves, do Ménto  particular  de
. Rio de J'f- e ou de 2022 . ————__.__
Q Oficial P > :
2 et EEGH69888 PYK
Eliseu da Silva
8° Oficial Substittcg
CTPS: 54506/0056.8y
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo instrumento’ particular de 29/04/2022

prenotado em 14/10/2022 com o n° 2083491 a fi. 70v do
livro 1~LZ, fica averbado & CANCELAMENTO da averbacdo 8
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOCMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 16 de dezembro de 2022.-~———————= e

Segue no verso
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Eliseu da Silpa .
8° Oficial Substitutg

CTPS: 54596/0056-R

O Ofigial : A ' ERIDOSSS0. XTQ -

R - 11 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento pa;ticular que’ serviu
para a averbagdo 10, fica registrada a COMPRA E . .VENDA do
imével feita por RECREIC DOS BANDEIRENTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, anteriormente qualificada,  em
favor de EWERTON DOUGLAS' DA SILVA LEITE,. .brasileiro,
solteireo, maior, sem unido estivel, diretor de empresas,

residente nesta cidade,  pelc prego de R$320.916,00; ]
imposto'de transmisséo-foi'pago pelas guias n°s 2496092
em 12/08/2022 e 2522981 " em 29 022. Valor atribuido
para base de calculo dos e R$320.916,00. Rio
de Janeirop, 16 de @d8zemb ; f“;;__————___—_—_;—’__.

O Oficial EEID08852 NDO

7
Biiseu da Silva

- . B° Oficial Substituve

CTPS: 54596/0056-RJ

R - 12 ALTIENACAO FIDUCIARIA: Pelc instrumento particular que
serviu para a averbagio 10, fica registrada a ALIENAQio
FIDUCIARIA do imével feita por EWERTON DOUGLAS DA SILVA
LEITE, em favor da CAIXA CECONOMICA FEDERAL,  CNPJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida nc wvalor de R$286.780,00, regendo-se o contrato.
pelas demais clausulas éycoﬁdigées constantes do titulo.
Incorrende ¢ devedor em mora apds o prazo de caréncia . de
30 dias e consolidando a propriedade em favor da credora,
& atribuido o wvalor de RS$333.600,00 para o  leildo
pﬁblico.' Valor atribuido para =) calculo  dos
emolumentos: R$286.780&OO;lRio . 16 de ' dezembro
de 2022.———mtm—emam e T : S S

0O Oficial

~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
S&ER%E S 6F 90REaRI4
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Continuagdo da ficha 3

AV - 13 CONSTRUGAOQ: Foi hoje averbado com o n® 13 na matricula
460375, instruido pela certiddo n° 24/0158/2025 de
21/03/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Fconémico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o© 'habite-se' concedido em 21/03/25. Rio de
Janeiro, 05 de junho de 2025 . ———=cmmmmmmm e e

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 14 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 01/04/25, prenotado
. em 01/04/25 com o n°® 2255217 a £1. 246, do livro 1-MU,

fica averbadc o CANCELAMENTO DE OBRIGAC6ES, constante da

averbacdo 1, em virtude da concessd3oc do 'habite-sze'. Rio

de Janeiro, 05 de junho de 2025.---——-———— e

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC11622 LAS

AV - 15 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado - de 27/11/2025,
prenotado em 28/11/2025 com o n®2304145 & f1.204v do
livro 1-NC, instruido por Certiddo Negativa do 1° o0Oficio

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
08/12/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
EWERTON DCUGLAS DA SILVA LEITE, anteriormente

qualificado, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrédnico em 14/01/2026, 15/01/2026 e
16/01/2026, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imébveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdoc do
fiducidrio realizada em 12/01/2026 no Sistema Eletrdnico;
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artige antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da data
Segue no verso
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da terceira e Gltima publicag¢do do Edital; dos encargos
vencidos e nao- pagos referente ao- contrato. de
financiamento com garantia de aliénagao fiduciaria,
registrado com o n®°l2. Valor atribuido rara base de
calculo dos emolumentos: R$26.211,88. Rié de Janeiro, 19
de fevereiro de 2026.-—————=————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBP56171 VBF

AV = 16

AC DE PR E; Pelo requerimento eletrdnico

{Provimentc CNJ n® 89/2019) de 27/03/2026, prenotado em
30/03/2026 com o n°2327868 a £l,157v do livrg 1-NF, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor

‘da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

gualificada, ficando a mesma com 3 obrigacidc de promover
o leilido publico do imével dentro de 3¢ (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista gque o
fiduciante EWERTON DQUGLAS DA SILVA LEITE, anteriormente
qualificado; mesme deppis de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data da
intimacido averbada com o n®l5, bem comoc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n°2936402 em 20/03/2026.
Valor atribuido para base de calculco dos emolumentos:
R$353.938,91. Rio de Janeiro, 10 de abril de 2026.-——————-

EFCJ04065 BZY

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 17

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 16 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$286.780,00. Rio de

Janeiro, 10 de abril de 2026.-————=—==—————————mm—

Segue na ficha 5
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Contlnuagao da ficha 4

oﬁcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCJ04066 QBW

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

10 de abril de 2026.
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