Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@?2oficiosg.com.br

Telefone: (21)97188-1744

Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 49778 / CNM: 093393.2.0049778-85 / Recibo: 131610 / Data da Certiddo: 02/03/2026.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao autentica da Matricula n°® 49778, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 02 de margo de 2026.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBU 80600 IWH

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7PQ9A-WPMTQ-U59M8-PJKFK



Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 49778 / CNM: 093393.2.0049778-85 / Recibo: 131610 / Data da Certiddo: 02/03/2026.

093393.2.0049778-85

REGISTRO GERAL )
22 OFICIO DE JUSTICA

MUMERD

49.778 ‘7 01

IMOVEL: Travessa Caubi, fragio ideal de 0,002015, que corresponderd ao apto 309, bloco 06,
do empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Neves, em Zona
Urbana, 4° Distrito, deste municipio. Das vagas e fireas de estacionamento: as vagas de
estacionamento, todas localizadas no térreo ¢ descobertas, no total de 296, sio numeradas de 01
a 296 administrativamente, sendo 15 destinadas a PCD, que sio dos apartamentos 110, 113 e
114 dos blocos 02,04, 05 e 07; e 108, 111,112 do bloco 06. Todos os apartamentos terio direito
a 01 (uma) vaga, de uso indistinto. com exceciio dos apartamentos: 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 do blece 1, 501, 502, 503, 504, 5035, 506, 507, 508, 509, 510,
311, 512, 513, 514, 515, 516 , 407, 408, 409, 410, 411, 104, 112 do bloco 02; 501, 502, 503,
504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 405, 406, 407, 408, 409, 410 do bloco 03: 501,
502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404,
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 1086, 109, 111, 112,
116 do bloco 04; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515,
Slo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101, 102,
103, 104, 112, 116 do bloco 05; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413. 414, 102, 103, 104,
107, 109, 110, 114 do bloco 06; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512,
513, 514, 515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 415,
416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do bloco 07. Cujo terreno_designado pelo lote 2-MN, no seu
todo mede: de frente 19,06m, confrontando com a Travessa Caubi; de fundos com 150,26m,
confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m, em 03 alinhamentos, o 1° com
122,83m, o 2° com 42,03m, e o 3° com 136,00m, todos confrontande com o lote n® 2-0. do
lado esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1° com 24,32m, o 2° com 69,96m, o 3°
com 14,28m, o 4° com 67,03m, o 5° com 98,45m, o 6° com 54,42m, o 7° com 8,83m, o 8° com
50,94m, o 9° com 73,86m, o 10° com 12,67m, o 11° em curva com 35,54m, o 12° com 62,96m,
o 13 com 59,90m, ¢ o 147 com 23,30m, os alinhamentos 1° ao 7°, confrontando com AZCO
NOBEL COATING LTDA, os alinhamentos 8° ao 12°, confrontando com a BR 101, e os
alinhamentos 13° ¢ 14°, confrontando com o lote 2-L: perfazendo uma drea total de
47.721,67Tm*- PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, com sede na

Buenos Aires, n® 48A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrito "NPJ n®
14.055.022/0001-63.- REGISTRO ANTERIOR: R:01 (memorial de inc 36), AV:02
(regime de afetagio), AV:03 (enquadramento casa verde e amarela), M R.089, Livro

02; Matriculas 36.192, 45.309 e 46.257 (AV:01 - restrigio ao uso da :
quaisquer fins de uso, AV:02 - desmembramento e AV:03 - remembra , Matricula 47.082
(desmembramento), e finalmente Matricula 47.085 (desmembramn i es!e regisiro.-
Sdo Gongalo, 02 de maio de 2022.-

EU | digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo
We o Amaroal ueires
- - FRETS l':‘ :. ——
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ANV:01 - ONUS HIPOTECARIO - Certifico e dou fé, que por instrumento lar com

Livro 02, em 05.07.2021, deste registro, foi o imdvel, juntamente com out
favor da Caixg Econdmica Federal.- Sio Gongalo, 02 de maio de 2022.-

."":ux .I".,_|r1lar|g
Maricuia: 942730

Caixa de Econdmica Federal, autorizou a baixa e cancelamento da hipote bieto do R:06
{Matricula 48.089, livro 02), tﬁa somente com rel.iqa'in ao imovel c:b_jctu deg atricula, o que
022.- SELO:

dig'm:if e eu, Autorizado subscrevo

. L ﬂ,l‘qhdmﬂlﬂl.!d
1 T

———— '_.'-'-"".1:4'.! _é-_-"_'.l: H - _— e ————————————
gy Canoria srersa L

R:03 - COMPRA E VENDA — Prot. 127.273, de 26.04.2022.- Por instrimento particular, com
cariter de escritura puiblica, de 17.03.2022, n® 1.7877.0161177-0, que fica arquivado,
VITORIA FATIMA PIRES ROCHA DOS SANTOS, brasileiro(a), nascido(a) em
13.05.1999, psicologo, portador da CNH n® 07314840150, expedido por DETRAN/R], em
16.08.2019, e CPF n® 167.927.797-92, solteiro(a), e nio convive em unido estavel, residente(s)
e domiciliado{a’s) em Rua Coronel Francisco Lima, 14, Madama, em Sio Gongalo/RJ, por
COMPRA e pelo prego de R$ 193.000,00 pago da seguinte forma: RS 153.818,43,
financiamento concedido pela CAIXA, RS 39.181,57. com recursos proprios, RS 0,00,
recursos da conta vineculada do FGTS, R} 0,00, desconto/complemento concedido pelo
FGTS/UNIAO, adquiriu da CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada (BIB n*
01748.22.04.29.18.511), o imovel  objeto desta matricula.- INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORS RA S/A,
inscrita no CNPJ n® 08.797.760/0001-83, com sede na Rua Funchal, n 13® andar,
conjunte 132D, Vila Olimpia, Sio Paulo. [INCORPORADO CCIsA 03
INCORPORADORA LTDA. ji qualificada. O ITBI foi pago pela guig g°
base de cileulo dos emolumentos RS 193.000,00, atribuido pelo I’n
02 de maio de 2022.- SELO: EECZ10138-RMB.-

A S80 Gongalo,

Eu ,Ml(:} digitei, e eu, Autorizado subscrevo -
ﬂ"’nr 5

- b do esgral Dsira—— 1 VA
A, Carlona -'Ir &
Marricula: S4/2230 Franchce-Carin Pereirn dz fss

Escrenente whsti}::lﬂbl\?
Matricula B4/ 14000
CONTINUA NA FICHA 02, .
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R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 127.273, de 26.04.2022.~ Pelo mesmo
instrumento particular supra, com carater de escritura piblica, que fica arquivado, ‘L-’ITDR_IA
FATIMA PIRES ROCHA DOS SANTOS, ji qualificado(a/s), deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF,
no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 153.818,43 para pagamento no
prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 1.250,00 {com encargos),
caleculadas pelo sistema de amortizagiio: PRICE, 4 taxa nominal de juros de B.6395% a.a.,
correspondente a taxa efetiva anual de 8.9900% a.a- Vencimento do primeiro encargo mensal:
17.04.2022.- Reajuste dos encargos: de acordo com o item 8. - Ficando estabelecido, para os
fins previstos no § 2°, art. 26, da lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da d
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago, para expedigdo da intimagfo.-
Que em virtude da garantia fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propried
imovel para a credora fiducidria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a poss¢ diréta
do imodvel em nome da credora fiduciaria, e estd com a posse indireta, até solugio
divida.- Valor da Garantia Fiducidria: R$ 193.000,00.- Demais clausulas e co

Illwul_,m_
Excrovente Sustiutg™ ||
MATTETs 0414000

AV:05 - CONSTRUCAO - Prot. 133.298, de 08.04.2024 - Por certidio comprobatdria de
averbagio n® 083/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG em
12.03.2024, em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 8673/2020, instruida de
requerimento que fica arquivado, averba-se a CONSTRUCAO do apto 309, bloco 06, da Rua
Bariio de Sio Gongalo, n® 300, objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854801388,
com 41,43 de area privativa edificada, e 53,17 de area averbada. SELO: EERU46535-X
devidamente replicado da Matricula 48.089, nos Termos Artigo 237-A, da Lei 6,
nesta daia.- Sﬁ ongalo, 30 de abnl de 2024 .- ﬁ)’ rone Gl
ireadtddy 1 W S y

digitei, e eu, Autorizado sub iutar =

Mal CEFZTRI

AV:06 - HABITE-SE - Prot. 133298, de 08.04.2024 - Por Carta de Habite-se n°
0072/MFO/2023, passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria
de urbanismo, processo n® 8673/2020, emitida em 29.06,2023, instruidas de requerimento que
fica arquivado, averba-se 0 HABITE-SE dos imdveis situados no lote 02-N, da Rua Barfo
de Sio Gongalo, n® 300, com 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo
com as informagdes constantes do processo citado acima, que os imoveis estio concluidos e

“CONTINUA NO VERSO™
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podem ser utilizados/ocupados. SELQ: EERU46536-PTW, Matricula 45.089, nos Termos do
Artigo 237-A, dafMei 6.015/73, nesta data.- Sio GOII$aW2ﬂ24.— ,,/,;”/’
edret do QFH digitei, e eu, Autorizado subscre - s -

im0 Tiluwlar
T T TE S

AV:07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO — Prot. 133.299, de 08.04.2024 - Averba-se na
presente matricula que o instrumento particular de convencio de condominio, firmado em
13.03.2024, do “Condominio Residencial Completo Guanabara®™, situado na Rua Barfio de
Sdo Gongalo, constituido por 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta
circunscrigio imobiliaria sob o n® 492, Livro 03-Auxiliar, nesta data.- Sdo Gon

abril de 2024. - SELO: EESGY96039-NRR.-
4 digitel, e eu, Autorizado subs_ :

Eu .
il 5'_‘] Foae {'_..”"3_.:_
_ ] TEAENGTAG THular
wia Mal GE/2165
AV:i0d - RAVERBAGAO DE OFICIO - certificoe e dou f4, para fazer constar
nesta matricula o nimerce do Coédige de Endereg¢o Fostal - CEP do imdvel,

mo aendo 24425-280, nos Termoa do artige 440, paragrafo fnico, do
swimento n® 195 do CNJ, de 03.06,2025.- Retificado nos Termos do
1.375, do Cédige de Hormas CGJRJ. - Sdo Gongalo, 03 de feversiro

Fu, Helio de Qliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94/1158%9,

- RESULTADO DA HNOTIFICACAOD -:!'GEIEIﬂﬁ - Prot. 135.85¢
126 E‘t regqueriments da credora Jd 2025 acompanhado
ocbhatoria de HOTIFICAGAOD 1" oficia
Justic { ca de 530 Goncalo exped y I 5y registro
‘a‘-]'lt"-"‘, protoaco n® 291 1, gue zam arguivados, averba-se ter =
POSITIVA a notificacgioc ¢ devedor {ea) fiduciante{s): VITORIA FHTIHE
PIRES ROCHA DOS EA.NTGS JA gualificada, do contrate de financiamento
com alienagdo fiduciaria objeto do R:04, desta matricula, uma wez Jgue,
e que até a preszente data, o mesmo ndo compareceu ac “ric para
L mora, decorrido, portanta, o 1:-1. 12 legal e
do Art. Z& da Lei 9.514/%7.- 3o Gongalo, 03 &
SELO: EFBEG2B33 =-HXT. Fu, elic de OGliveira Mensz,
Matricula: %4/11585, digitei. Ato assinads eletronicaments

cer 1: J.-'la ]

'.=':':-'- Carlos Pereira da ERaosa, Subastituto, matriculla n®:
AV:1l0 - COMSOLIDAGCAD DA FPROFPRIEDADE - FProt, 140,047, de 10,02,.28.- Por
requerimento firmacdo &1 12.12.25,; cradora fiduciaria CRIXA
ECONOMICA FEDERAL, acompanhado da ao do recolhimeanta do ITBI,
conforme guia n® =-.f...-.l que ficam a 2, tendo em vista a regular
intimacio/notificacac Ao {asda) ey -*cl vlaSen) fiduciante {s) : ?ITDRIA
!‘hTIH‘.H. EIREE- Rﬁl:!l-m D'GIS BANTOS, ja dgualificado{ass), {BIBE negativol(=

{M 1748 D2 .25.01.148), para pagamento preatacthes wvencidas =

guUE mE Wl =M A L & a data -.1:.- pagamento e demals encargos incidentes,
referentes ac contrato  ds financiamenta imobiliario ocom  garantia

CONTINUA NA FOLHAR 3
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fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sam gue o mesmo tenha purgado a
mora no prazo legal, fica nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imSwvel cbjeto desta matricula, am nome da referida
CAIXA ECONSMICA FEDERAL,- Saoc Gongalo, 25 de feversiro de 2026,- SELO:
EFBUB0397 -SSL. Eu, Helic de 0Oliveira Mensrz, Escrevente, Matricula: 94/11539,
digitei. Atoc assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricula n®: 94/14000.
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