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IMOVEL Rpartamente 203 do Bloco 1 do prédio em construgdo
situado na Avenida FW n® 30, na Freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 vaga de garagem, de uso indistinto,
coberta ou desccberta, dentre as vagas de n®s 1 a 31
lccalizadas -na -drea -externa do pavimento -térreo, -1 a 10,
15 a 28, 31 a 60, 63, 65 a 71 1localizadas no pavimento
térreo/1° pavimento do bloco de estacionamento para
veiculos, 1 a 70 localizadas no 2° pavimento do bloco de
estacionamento para veiculos, e 1 a 73 localizadas na
cobertura de bloco de estaciconamente para veiculos e
correspondente fragdo ideal de 0,004251 do respectivo
terreno designado por Lote 1 do PAL 49570, medindo -
14,39m de frente para a Rua 8-W, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com 32
Avenida F-W, por onde mede 174,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de B,00m, concordando com a
Rua 7-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raic interno de 8,00m, concordando com .a
‘Avenida -G-W, -por -onde -mede 123, 24m; 101,85m-a -direita -em
sete segmentos de: 30, 10mn, confrontando com a area
remanescente do lote 1 e com Area remanescente do lote 2,
mais 0,20m, confrontando com area remanescente do lote 3,
mais 5,15m, mais 21,91m, ambos confrontando com o
remanescente do lote 3, mais 1,89m, mais 37, 7¢m, mais
4,84m, confrontando com A&rea remanescente do Lote 22,
fechando o© perimetro. INSCRICAO FISCAL: 0.526.702-6,
09848-3, 0182.223-8, 0.182.224~-6, 0886.871-3, 0527069-9,
0527070-7, 0.233.736~-8, 009864-0, 0.472.566-9, 0.187.979-0

. 189303-1, 009864-0, 009865-7, 0.369.193-8, 0.829.473-8,
098606-5, 0009868-1, e 009867-3 (MP) CL 04490-9, 0.4498-2,

IR

04478-4, 04498-9 e 04766-2. PROPRIETARIO: CCIsae?
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com sede
nesta -cidade, -que -adquiriu -por -cempra -a Cempanhia

Incorporadora do Pontal, através da escritura de 15/09/21

do 10° ©Oficio, livro 7942, f1l. 7, registrada em 28/10/21

com os n°s 6, 4, 3 e 4 nas matriculas 4593606, 458368,
Segue no verso
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459369 e 459367; com 0 n° 4 na matricula 459348 a 459355;
com o n° 6 na matricula 459356; com o n° 4 na matricula
459357; com © n° 6 na matricula 4 4 e como n° 4 nas
matriculas 459359 a 459365. o, 07 de marco
de 2022, ————w e

O Oficial

Eliseu de Silva
87 Oficial Substituto

f!'I"'\{" [ Bl o Xl Iﬁ-ﬁm- =Tt

T T A o L

MEMORTAL DE INCORPORACAO (71% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A E 29% DAS UNIDADES -PODERAD -SER -COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 28/10/21 com o n®
2 na matricula 465145 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimentoc de 06/08/2021, dele constando que o prazo de
caréncia é de 180 dias contados da data do argquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagdo caso nao comercialize no minimo 30% das
unidades, e/ou ndo consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado a construcgio do referido
empreendimento, e que o empreendimento terd 245 vagas de
garagem, sendo 31 vagas descobertas situadas na Aarea
externa do pavimento térreo e 214 vagas situadas no bloco

de ' estacionamento para veiculos, das quais 71 vagas
cobertas no pavimento térreo/1° pavimento, 70 vagas
-cobertas no -2° -pavimento, -e 73 -vagas -descobertas -na

cobertura, ficando ressalvade que se trata de obra .
projetada e pendente de regularizacdio regiatral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidéo
de Tributos Federais, consta distribuicao contra a
Incorporadora; que das certiddes dos 1° ac 4° e 7°
Cficics de Distribuigdes Civeis, PGM/RJ, Justicga Federal
Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1° Regiac, Tributos
Federais, Justiga Federal Seg&o Sdo Paulo, Distribuicio
Civel do TJ/SP, TRT 22 Regidio, e 1° e 6° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo/SP, constam
distribuig¢des contra a sbécia CURY CONSTRUTORA E
Segue na ficha 2
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INCORPORADORA S/A, CNPJ 08.797.760/0001-83, distribuictes
estas que ndo se referem ac imdvel objeto da incorporacgdo
nem sdo impeditivas ac Registro do Memoriél, conforme
declaragdo constante do mesmo; e que das certiddes do 9°
Oficio -de -Distribuicdeo -constam -débitos -ajuizados
relativos ac Imposto Predial e Territorial Urbano dos
exercicios de 1985, 1986, 1988, 1989, 1990, 18%1, 19892,
1993, 1994, 1995, 1998, e 1999 - inscricéo: 0.182.224-6;
1985, 1986, 1994, e 1995 - inscricdo: 0.233.736-8; 1980,
1985, 1986, 1996, e 1997 - inscricgéo: 0.472.566-9; 1985,
1986, 1988, 1992, e 1993 - inscricdo: 0.009.864-0; 1985,
1986, 1992, 1993, 1994, e 1995 - inscricio: 0.369.193-8;
1998, e 1999 - inscricédo: 0.829.473-8; 1985, e 1986 -
inscricdo: 0.008.866~5; 1985, 1986, 1992, e 1993 -
inscrigdo: 0.009.867-3._CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 71% DAS UNIDADES QUE COMPGE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDOQ SER
-OBSERVADO -OS -SEGUINTES -CRITERIOS: 1) DESTINADO -A FaMiLias
DA FATIXA III_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 29% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS

FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO C DISPOSTO NO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. Rio de Jap<€iroy 07 de marcc de
2022, —mmm e S i T ——
O Oficial —

-

Eliset: da silva
g8° Oficial Substituto
CTPS 5459A/008A.0 ¢

AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 04/11/21 com o n° 3, na
: matricula 465145, conforme requerimento de 26/10/21, a
constituigdo do patrimdnioc de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 07 de marco de
2022 e

Segue noc verso
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BIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 4 na matricula
465145, .a -HIPOTECA EM 1° GRAU .do imdvel dada por CCISAbL7T
INCORPORADORA LTDA (anteriormente qualificada) em favor
do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$38.416.202,57, neste
valor incluindo outros imévei egendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e cond antes. do titulo.
Rio de Janeiro, 07 d8 marco G 2020 = oo e

O Oficial

Eliseu da Siiva
_‘i"’ Oficial Substitute

AV

R L3 L Sy Y T oy o

CANCELAMENTO.: Pelo instrumente particular de 24/02/22,
prenotrado em 07/02/23 com o n® 2106%04 &4 fl1.1i2 do 1livro
1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitagac
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de cdleculo des emolumentos:
R$137.200,72. Rio de Janeiro, 03 de marco de 2023.-—-—-———-

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEKR42850 ZKQ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H5QYE-J9H8X-8JN3R-U47QA

COMPRA E VENDA: Pelc instrumentc particular gue serviu
para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CCIisha 67 INCORPORADORA LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de BIANCA FREITAS
SOARES, brasileira, solteira, nd3c convivente em unido

.estavel, microempresaria, identidade .CNH/DETRAN/RJ

04934348630, CPF 113.515.537~20, residente nesta cidade,
pelo prego de R$411.000,00. O imposto de transmissdao foi
Segue na ficha 3 ’
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pago pela guia n° 2538642 em 31/01/23. Valor atribuido
para base de calculo dos emclumentos: R8411.000,00. Rio
de Janeiro, 03 de margo de 2023 . -——-———-—=—————————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR42851 ¢vY

R - 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular -gue
serviu para a averbagdo 4, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita per BIANCA FREITAS SOARES, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001—04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$369.900,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condicgdes constantes do titulo. Incorrendo a

devedora em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias ‘para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuideo o walor de R$411.000,00 para o leildo
phblice. Valor atribuideo para base de  calculo dos
emclumentos: R$369.900,00. Rio de Janeiro, 03 de margo de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEKR42853 QXU

AV — -7 OBRIGAGOES: Foi hoje averbado com o n°® 6 na matricula
465145, para constar que a - CCISA67 TNCORPORADORA LTDA
assumiu perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANETRO OBRIGAGOES
de urbanizar os seguintes logradouros em 3 etapas: Etapa
1l: Avenida EW, em toda sua largura, na extensdo de

161,50m correspondente a distlncia entre parte da testada

do lote 01 do PAL 42479 até o entroncamento coﬁ a Rua 7w,

inclusive; Rua 7W em toda sua largura, na ‘extensio de

120,00m cerrespondente a distfncia entre a Avenida EW até

o entroncamento com a Avenida .GW, inclusive; a Avenida

GW, em toda sua 'largura, entre a Avenida TW e 6W
Segue no verso
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inclusive, na extensdoc de 223,50m; Rua 6W ﬁa largura
existente, na extensdo de 318,00m correspondente a
.distidncia que se inicia no cruzamento com “a Avenida GW
até o trecho aceito da Rua 6W, reconhecido como Rua Zé&lio
Valverde. Etapa 2: Avenida FW em toda sua largura na
extensdo de 150,00m correspondente ao trecho de parte da
testada do lote 01 do PAL 49570 até o entroncamento com a
Rua 7W, exclusive. Etapa 3: Avenida GW em toda sua
largura, na extensidc de 129,00m correspondente ao trecho
de parte da testada do lote 01 do PAIL 49570 (inclusive)

até o entroncamento com a Rua 7W, exclusive; Avenida TFW
em toda sua largura, na extensdo de 208,50m
correspondente a distdncia entre a Rua TW até o]

entroncamento com a Rua 6W exclusive; A Rua 7W em toda
sua largura, na extensdo de 80,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida GW e Avenida HW; "o trecho da
Avenida HW, na largura de 15,00m, correspondente a pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 318, 00m
correspondente ao trecho de parte da testada da Quadra 53
até o entroncamento com a Rua 6W, todos do PRAA 12191; de
acordo com © Projeto Basico Orientador do Compromisso de
Urbanizagdo as fls. 81 do processo n® 06/700250/2020. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importard na ndo
concessdo do "habite-se" para gqualquer edificagdo que
venha a ser construida Lote 01 do PAL 49473 e Lote 01 do
PAL 49839, até a concluséé das obras de urbanizagdo e
aceitacgdc dos logradourcs descritos na 1° Etapa; no Lote
1 do PAL 49570, até a conclusd3o das obras de  urbanizacio
e aceitacgdo dos 1ogradouros descritos na 1 e 22 Etapas,
e nas areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processo n°® 06/701024/2020 até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagdo dos
logradouros descritos na 12, 22 e 3 Etapas. © presente
Termo & firmado em cardter ‘'irrevogavel e irretratavel,
- obrigando a herdeiros e sucessores. Rio de Janeirc, 02 de
abril de 2024 . - ————————————— :
Segue na ficha 4
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 {

CDNSTRUQ&Q; Foi heoije averbadeo com o n® 7 na matricula

465145, instruido pela certid3oc n° 24/0138/2025 de
17/03/2025 da Secretaria Municipél de Desenvolvimento.
Urbano e Econémibo, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o ‘habite-se' concedido em 17/03/25. Ric de’
Janeiro, 24 de abril de 2025.- -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 18/03/25, prenotado em
18/03/25 com o n® 2252552 & fil. 150, do livro 1-MU, fica
averbade o© CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averba¢éc 7, em virtude da concessao do ‘'habite-se'. Rio
de Janeirc, 24 de abril de 2025,--———————=-< e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEXG72656 TKS

AV

INTIMACAO: Peleo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 06/10/25, prenoctado

em 07/310/25 com o n® 2292737 a £1.94v do livro 1-NB,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/%0/25, fica
averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante BIANCA FREITAS SOARES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio ‘eletrdnico em 26/11/25,
27/11/25 e 28/11/25, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto nc Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagcdo da fiducidria realizada em 25/11/25 no

Segue no verso
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Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do
ahtes gitadd, para Fagamentsd #no PrazZo de 15
dias contados da data da terceira e Bltima

Edital, dos encargos vencidos e nio pagos

artigo
(Giinge)
publicacido do

referente ao

contrato de financiamento com garantia de’ alienacio

fiduciaria, registrado com o n°® 6. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: R$28.658,25, Rioc -de
Janeiro, 30 de dezembro de 2025.———— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA10904 NQW

AV —

11

-anteriormente gqualificada, mesmo depois .de intimada para

‘CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento -eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 8%/2019) datado  de 06/02/26,
prenotado em 09%9/02/26 com o n® 2318143 a fl. 108 do 1livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, Fficande. a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante BIANCA FREITAS SOARES,

pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o n® 10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto
de -tza_g.ami_ﬁsacz foi page pela guia n® 2910714 em 14/01/26.
Valor atribuide para base de cidlculo dos emolumentos:
R$443.920,00. Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBP59100 HZIN

AV -

12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 11 de CONSOLIDACAOC

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
’ Segue na ficha 5
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de calculo deos emolumentos: R$369.900,00. Rio de
Janeiroe, 23. de fevereiro de 2026, -~ meem—mm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP59103 CVT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2026.
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