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Apartamento 213 do Bloco 3 do prédioc em construgéo
situado na Avenida FW n® 30, na Freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 vaga de garagem, de uso indistinto,
coberta ou descoberta, dentre as wvagas de n°s 1 a 31
localizadas na Area externa do pavimento térreo, 1 a 10,
15 a 28, 31 a 60, 63, 65 a 71 localizadas no pavimento
térreo/l°® pavimento do bloce de estacionamento para
velculos, 1 a 70 localizadas no 2° pavimento do bloco de
estacionamento para veiculos, e 1 a 73 localizadas na
cobertura do bloco de estacionamento para veiculos e
correspondente fragdo ideal de 0,003355 do respectivo
terreno designado por Lote 1 do PAL 49570, medindo -
14,3%m de frente para a Rua 8-W, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, conccrdando com a
Avenida F-W, por onde mede 174,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a
Rua 7-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordandc com a
Avenida G-W, por onde mede 123,24m; 101,85m a direita em
sete segmentos de: 30,10m, confrontando com a Aarea
remanescente do lote 1 e com area remanescente do lote 2,
mais 0,20m, confrontando com area remanescente do lote 3,
mais 5,15m, mais 21,91lm, ambos confrontando com o]
remanescente do lote 3, mais 1,89m, mais 37,76m, mais
4,84m, confrontando com &rea remanescente do Lote 22,
fechando o perimetro. INSCRIGAO FISCAL: 0.526.702-6,
09848-3, 0182.223-8, 0.182.224-6, 0886.871-3, 0527069-5,
0527070-7, 0.233.736-8, 009864-0, 0.472.566-9, 0.187.979-0
r 189303-1, 009864-0, 009865-7, 0.369.193-8, 0.829.473-8,
09866-5, 0009868-1, e 009867-3 (MP) CL 04490-0, 0.4498-2,

04478-4, 04498-9 e 047662, PROPRIETARIO: CCIsAe7
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com sede
nesta cidade, que adquiriu por compra a Companhia

Incorporadora do Pontal, através da escritura de 15/09/21

do 10° Oficio, livro 7942, f£1. 7, registrada em 28/10/21

com 08 n°s 6, 4, 3 e 4 nas matriculas 459366, 459368,
Segue no verso
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459369 e 459367 com o n°® 4 na matriculé 459348 a 459355;
com o n° 6 na matricula 459356; com o n® 4 na matricula
458357; com ¢ n® 6 na matric 9358 e com o n° 4 nas
matriculas 459359 a 459365 aneiro, 07 de margo
de 2022 . —=——ommmmm T e
O Oficial

v

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ

aAv - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAQ {71% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A_E 29% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 28/10/21 com o n°
2 na matricula 465145 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 06/08/2021, dele constando gue © prazo de
caréncia é de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendc a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagdo caso ndo comercialize no minimo 30% das
unidades, e/ou ndo consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 245 vagas de
garagem, sendo 31 vagas descobertas situadas na Area
externa do pavimento térreo e 214 vagas situadas no bloco
de estacionamento para veiculos, das quais 71 vagas
cobertas no¢ pavimento térreo/1° pavimento, 70 vagas
cobertas no 2° pavimento, e 73 vagas descobertas na
cobertura, ficando ressalvade que se trata de obra
Projetada e pendente de regularizacio registral, no que
tange a sua conclusido. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
de Tributos Federais, consta distribuigdo contra a
Incorporadora; que das certiddes dos 1° aoc 4° o 7°
Oficios de Distribuigées Civeis, PGM/RJ, Justiga Federal
Segcdo do Rio de Janeiroe, TRT 14 Regiao, Tributos
Federais, Justiga Federal Secdo Sac Paulo, Distribuicso
Civel do TJ/SP, TRT 2= Regido, & 1° e 6° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de S#o Paulo/SP, constam
distribuig¢des contra a sécia CURY CONSTRUTORA E
Segue na ficha 2
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INCORPORADORA S/A, CNPJ 08.797.760/0001-83, distribuicdes
estas que nao se referem ac imoével cbjeto da incorporacdo
nem s&o impeditivas ac Registro do Memorial, conforme
declaracgdo constante do mesmo; e que das certiddes do 9°
Oficio de Distribuigdo constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbanc dos
exercicios de 1985, 1986, 1988, 1989, 1990, 1991, 1992,
1993, 1994, 1985, 1998, e 1999 - inscricd3c: 0.182.224-6;
1985, 1986, 1994, e 1995 - inscrigdo: 0.233.736-8; 1980,
1985, 1986, 1996, e 1997 - inscrigio: 0.472.566-9; 1985,
1986, 1988, 1892, e 1993 - inscrigio: 0.009.864-0; 1985,
1986, 1992, 1993, 1994, e 1995 - inscrigdo: $.369.193-4;
1998, e 1999 - inscricgéo: 0.829.473-8; 1985, e 1986 -
inscrigdo: 0.009.866-5; 1985, 1986, 1992, e 1993 -
inscrigdo: 0.009.867-3._CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 71% DAS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIiDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER .
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMiLIAS
DA FAIXA III_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 29% DAS UNIDADES
QUE COMPOE © EMPREENDIMENTO, PODERAC SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO O DISPOSTO NO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. o de iro, 07 de marco de

21173 S — é;ffi?fiiz:;7tf/;— ————————————————————————
O Oficial : -

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-R]
AV =~ 2 AFETAQ&Q: Consta averbada em 04/11/21 com o n° 3, na
' matricula 465145, conforme requerimento de 26/10/21, a
constituigio do patriménio de AFETAGAC, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 07 de margo de
202
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0 Oficial e .
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto .
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 4 na matricula
465145, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISAG7T
INCORPORADORA LTDA (anteriormente qualificada) em favor
do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$38.416.202,57, neste
valor incluindo outros imé regendo-se o© contrato
pelas demais clausulas e 5 censtantes do titulo.
Rio de Janeiro, 022  —mmmrmme e
O Oficial : ~
-~
Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0NSA-2 !
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/03/22,
' prenctade em 07/12/22 com o n® 2094304 a f1.159 do 1livro
1-MA, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbacic 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel My virtude de quitacgfo
dada pela credora CAIXA MTCA _FEDERAL. Rio de
Janeiro, 05 de janedro gde 2028 ——of oCm oo
0 Oficial 7 - EEJB17718 IBO
" Eliseu da Silva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 5

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CCISAGB7 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de JULIO CESAR DE
OLIVEIRA RODRIGUES, pastor de igreja evangélica,
identidade CNH/DETRAN/RJ 06901924897, CPF 020.865.137-39,
e sua mulher RENATA DA COSTA RODRIGUES, administradora,
identidade DETRAN/RJ 090355736, CPF 014.221.647-05;
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
Segue na ficha 3 )
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 bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade,
pelo prego de R5264.000,00. © impostc de transmissio foi
pago pelas guias n®s 2514757 em 08/11/22 e 2527817 em
27/12/22. Valor atribuido
emolumentos: R$264.000, 00

HFase de calcule dos
ire, 05 de daneiro

de 2023.------ B R S i i
O Oficial EEJB17719 PWD
. - ( e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6  ALIENAQAO  FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque

. serviu para a averbagdo 4, . fica registrada a ALIENA;ED
" FIDUCIARIA do imével feita por JULIO CESAR DE QLIVEIRA
RODRIGUES e sua mulher RENATA DA COSTA RODRIGUES em févor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00}360.305/0001—04, com
sedé eili BFf4sii{id-DF, Pafd Farafitid d4 dividd fie wFales de
R$237.600,00, regendo-se 0 contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende os
devedeores em mora apéds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o valor de R$264.00G0,00 para o leildo

pablico. Valor atribuido parg de cédlculo dos
emolumentos: R$237.6C00,00. R4 gneiro, 05 de Jjaneiro

de 2023.-———- R I s e A
O Oficial

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substiturg
- CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7 OBRIGAGQOES: Foi hoje averbado com o n°® 6 na matricula
465145, para constar que a CCISA67 INCORPORADORA LTDA
assumiu perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO OBRIGAGOES
de urkbanizar os seguintes logradouros -em 3 etapas: Etapa

1: Avenida EW, em toda sua -largura, na extensioc de
161,50m correspondente a distdncia entre parte da testada
do lote 01 do PAL 49479 até o entroncamento com a Rua 7W,

Segue no verso
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inclusive;lRua TW em toda sua largura,' ha extensdo de
130, 00m correspondente a distdncia entre a Avenida EW até
© entrconcamento com a Avenida GW, inclusive; a Avenida
GW, em toda sua largura, entre a Avenida W e 6&W
inclusive, na extensdo de 223,50m; .Rua 6W na largura
existente, na extensdoc de 318,00m correspondente a
disténcia.que.se inicia no cruzamento com .a Avenida GW
até o trecho aceito da Rua 6W, reconhecido comoc Rua zélio
Valverde. Etapa 2: Avenida FW em toda sua largura na
extensdo de 150, 00m correspondente ao trecho de parte da
testada do lote 01 do PAL 49570 até o entroncamento c¢om a
Rua 7W, exclusive. Btapa 3: Avenida GW em toda sua
largura, na extensdo de 12%,00m correspondente ao trecho
de parte da testada do lote 01 do 'PAL 49570 (inclusive)

até o entroncamento com a Rua 7W, exclusive; Avenida FW
em toda sua largura, na = extensdo de 208, 50m
correspondenter a distdncia entre a Rua TW até o

entroncamentc com a Rua 6W exclusive; A Rua 7W em toda
sua ‘largura, na extensdo de 80,00m c¢orrespondente a
disté8ncia entre a Avenida GW e Avenida HW; o trecho da
Avenida HW, na largura de 15,00m, correspondente a pista
adjacente aos lotesy, na . extensio de 318,00m
correspondente ao trecho\ds varte da testada da Quadra 53
até o entroncamento com a Rua 6W, todos do PAA 12191; de
accrdeo com o Projeto Basico Qrientador do Compromisso de
Urbanizagdo as fls. 81 do processo n° (06/700250/2020. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nao
concessdo do "habite-se"™ para qualquer edificacdc que
venha a ser construida Lote 01 do PAL 49479 e Lote 01 do
PAT, 49639, até a conclusido das obras de urbanizagdo e
aceitac¢do dos logradouros descritos na 1% Etapa; no Lote
1 do PAL 48570, até a conclusdo das obras de urbanizacgdo
e aceitacgdo dos logradouros descritos na 1® e 2* Etapas,
e nas areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processe n® 06/701024/2020 .até a
conclusdc das obras de urbanizacdoc e aceitacéo dos
Segue na ficha 4
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logrgdouros descritos na 12, 22 g 3a Etapas. O presente
Termo & firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a herdeiros e sucessores. Rio de Janeiro, 02 de
abril de 2024.-——-——memm L

- Oficial Sub” GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV - 8 CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n°® 7 na matricula

465145, instruido ‘pela certidido n° 24/01387/2025 de
17/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdémico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o ‘'habite-se' concedido em 17/03/25. Rio de

Janeiro, 24 de abril de 2025.m=—--—--mmmmmmmmme

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - S

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 18/03/25, prenotado em
19/03/25 com o n® 2252552 & fl. 150, do livro 1-My, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante  da
averbacdoc 7, em virtude da concessdo do ‘habite-se’. Rio
de Janeiro, 24 de abril de 2025.—e—m e

Oficial: Dr.-ADILSON-ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXG72597 YQH.

AV - 10

INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 13/05/25 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens {CNIB), ' prenotada
em 14/05/25 com o n® 2262596 a £f1.211 do livro 1-MV, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imbével, conforme ordem de
12/09/24, em face de RENATA DA COSTA RODRIGUES, CPF
014.221.647-05, decidida nos autos da agdo oriunda da 49°

Vara do Trabalho do Rio de Janeiro - RJ - Processo n°
0239006620075010049- Protocolo n°® 202409.1213.03575495~TA~
960. Para esta averbacdo nao foram recolhidos oS

Segue no verso
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emolumentos, porém a averbacgdo do seu’ cancelamento s
poderd ser efetuada com ¢ recolhimento dos emclumentos de
ambos os atos, calculados na data da consulta {CNIB) da
averbagido de cancelamento, conforme art.320-C, P.U., do
Provimento n° 149/2023. do C.N.J., incluido pelo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXQ710659 QVW

AV - 11

INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 835/2019) datado de 08/10/25, prenotado
em 14/10/25 com' o n® 2294204 a £1.147v do livro 1-NB,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/10/25, fica

~averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMACEO dos fiduciantes JULIO CESAR DE OLIVEIRA
RODRIGUES e sua muither RENATA DA COSTA RODRIGUES,
anteriormente'qualificados, realizada através de Edital
de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 26/11/25,
27/11/25 e 28/11/25, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposte no Provimento CGJ n® 56/2018, feita Fpor
solicitacdo da fiduciaria realizada em 25/11/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do §4°-B do artige
antes citade, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidcs e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiducidria, registrado com o n°® 6. Valor atribuide para“
base de cAlculo dos emolumentos: R$24.188,26. Rio de
Janeiro, 30 'de dezembro de 2025.----—- Sy gt

Segue na ficha 5
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'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA10883 BQF

AV - IZ

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 06/02/2026, prenotado em
09/02/2026 com o n°2318142 a f1.108 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacio de promover
6 leilas piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista que ©os
fiduciantes JULIO CESAR DE OLIVEIRA RODRIGUES e sua
mulher RENATA DA TOGTA RODRIGUES, anteriormente
qualificados, mesmoc depois de intimados- para pagar a
divida no prazo de 15 (qguinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o© n°11, bem como das despesas
decorrentes, nd&o cumpriu o contrato. CONDIGAO: 0
adgquirente fem Fié&ricdid dd INDISPONIBILIDADE averbada &6
o n°l0. @ imposto ‘de transmissdo foi page pela guia
n°2913915 em 23/01/2026. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$294.831,00. Rio de Janeiro, 06
de marco de 2026, —— e e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW66835 TYA

AV - 13

CANCELAMENTO: Fm virtude da averbacdc 12 .de CONSOLIDACAO
DA PROPRIFEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONéMICA
FEDERAL, fies averbade o CANCELAMENTO do registre (6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuideo para base
de calculo deos emolumentos: R$237.600,00. Rio de

Janeiro, 06 de margo de 2026, ————~—————mwmmmm

EFBW66840 QTA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art, 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de margo de 2026.
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