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cecstrar e iovers IIINRNN

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

_ : C.L.08.015-0
MATRICULA N° 133.090 | DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL — Fragao ideal de 0,002994 do respéctivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regenerag#o, que correspondera ac APARTAMENTO 808 do BLOCO 02,
com direito a uma vaga de estacionamentoipara veiculo de passeio, localizada no térreo,
descoberta, do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que
mede de frente para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7m00, do vértice J o vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao
vertice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35: pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n° 765 da Rua da Regeneragio; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F ao G mede 22m00 e confronta com 0s n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n° 251

'PROPRIETARIA — CCISAG4 INCORPORADORA LTDA, com sede em S0 Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78. :

TITULO AQUISITIVO - irido de Brasif S/A ﬁlxdministrac;ao e Participagdes, através da escritura
de compra e venda Mo j0° Servico Notarial |desta cidade, Livio n° 7836, Fls. 171/173, de
26/05/2021, registradd noj/Livro n° 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em
15/07/2021. O Ofici reJorge Ferreira !

avel pslo Expadientd
Mat. 94122299

AV. 1-—09/03/2022 — CONSIGNACAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIA
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/2021. O Oficia

AV. 2 - 09/03/2022 — TERMO DE AFETACAO. Mat. 94122299

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Ifnobilidria
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetagao, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64} com as alteragGes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de

3 e&’bado no Livro. 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
reJorge Ferreira
yponsdvel palo Expedisnis
Mat. 94122299

gimento- do qual faz parte o imovel objeto desta matricula, é

om 344 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, aveibado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Of'rciiﬂ ardfeJorge Ferreira
dspongavel pslo Expedisnte
at.94/22299
AV. 4 - 09/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO,
Certifico, conforme conSta averbadd ho Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 1 5.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietdria JCISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagao da d¢molicdo do prédio n°® 853, da Rua da Regeneragdo, antes da
concessao do habite-se. Q ficial- Jorge Ferreira

ira
nta
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MATRICULA N° 133.090 FICHA 01 VERSO

Municipal de desenv

Resolugao Conama n°. 420/2008,
provenientes dest

residencial o empreendimento local
AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.

Certifico, conforme consta registra
qualidade de devedora, di

2, da matricula n® 15.138

reajustes monetarios & encargos ¢
Civil, fica fixado em R$77.209.000,

10.931 de 02/08/2014).

Certifico, em retificag@o ac “capu

Certifico que fica o imével objeto

1.7877.0148242-2, de 24/12/2021,

SILVA, brasileira, solteira, maior,

n° EEEE 09251 JGA. O ?lfigi o
1

sife
R pon‘ A

Pelo instrumento particular Que
NASCIMENTO DE FIGUEIREDO

CNPJ 00.360.305/0001-04, com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BWWL9-F2B4U-LSG7S-5UT7A

(EONTINUA NA FICHA 02)

AV. 5 - 09/03/2022 — Rg.t_\BtLlTAQiAO DE USO DO SOLO.
da Matricula n® 15.138-A, no ato

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, n t
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Sgcretana
olvimento Econdémico, Inovagao e simplificago, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recupera

parametros da Resoluggo CONAMA n° 420/2009:
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, cof

e lote e de seu entorno, para quaisquer fins” de acordo com 0S/€S$ dos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de

da no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qual\ﬁcada, na
eu 0s imdveis que integram o memorial de incorporag&o registrado Livro
-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALI/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em/Jz rantia
do pagamentc da divida de R$45.867.324,00, que deverd ser paga na forma do titulg,

0,003379, e ndo como constou. O @i
Reg

AV. 8 — 28/07/2022 - DESLIGAMENTO D

conforme Instrumento Particular da Cajxa Econémica Fede
de fiscalizagdo eletrénico n® EEEE 09250 BAA O eﬂcial.
eza

R. 9 — 28/07/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 476.410
Nos termos do instrumento particular da Caixa /Economica Federal/CEF, Contrate n°®

vendeu o imével objeto desta matricula a CAIO DE FREITAS NASCIMENTO DE FIGUEIREDO,
brasileiro, solteiro, maior, empregado doméstico, CPF n° 171.147.537-80; e MYLENA DA COSTA

nesta cidade, pelo prego de R$264.000,00, pago conforme condigdes constantes do titulo; tendo o
impostc de transmissdo sido fecolfido através da guia n° 2.456.536, em 15/02/2022. Valor
atribuido para base de calculo dos gmolumentos: R$254.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico

_ 28/07/2022 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 476.4

fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

R$228.600,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigbes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apos O prazo de @8

e leilao publico. Valor atribuido para base de calculo d
iscalizagio eletronico n® EEEE 09252 DJF. Jaictiise: LM

cZo da area considerando 0s
“a #rea foi classificada como AREA

e ficam proibidos a captagdo e 0 uso de agua subtgrranea,

Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando fpaga uso
izado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250. O Oficial.

Alexandre

onstantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do Godigo
00 o valor de todos os iméveis hipotecados. Q Oficial.

lexandre Jexye Ferreird
A ¢ palR\gxpedionts

1. 84122099

t" desta majficula, para declarar que a fragao ideal dorreta €

'rc brgeiferreira

ipﬁteca de que trata o ato AV.6,
CEF., datado de 24/12/2021. Selo

desta/matricula desligadg ]

\apf iorge Ferreira
Regponyvel pelo Expediente
~1 24122299

CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,

fessora, CPF n® 147.522,547-43, residentes e domiciliados

orge Ferreira

| pelo Expedient®

94122289

10).
serviu de base aos atos AV.8 e R.8, CAIO DE FREITAS
& MYLENA DA COSTA SILVA, acima qualificados, alienaram

sede em Brasllia/DF, para garantia da divida no valor de

cia de 30 dias para intimagac e

consolidagao da propriedade em favor do credor, fica atripuidp o valor de R$254.000,00, para fins
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| 093617.2.0133090-06
SEXTO SERVICO e

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

|
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

; C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 133.000 | DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 0.311.201-8

CONTINUAGCAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 133.090, LIVRO 2

|
IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002994 do respeciivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragao, que corresponderd aoc APARTAMENTO 808 do BLOCO 02,
do edificio em construgdo situado na RUA SARGlENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 11 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certid2o n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdp\ico. Inovagdo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle & Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciament, Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagéo Urbanistica 3 — Méier, datada ge 25(01/2022, que
foi concedida licenga para demoligédo de prédic ndo residencial (industrial}, 1.230,00m2,
situado na Rua da Regeneragdo, n°® 853, tendo a aceitagdo das obras [sido/concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletronico n°® EEEE 11354 FCD. O Oficial

AV. 12 — 16/08/2023 - HABITE-SE. i
Certifico, que o “HABITE-SE" do imdvel objelol desta matricula foi concedide em 07/06/2023,
conforme certiddo n° 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedi
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovaglo e Simplififagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamepto e Fiscalizagao —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagio Urbanistica 3 — Méier, ayerffado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 1619812023. O Oficial

AV - 13 - M - 133090 - INTIMAGAO: Prenotagdc n® 509534, aos
11/12/2024. De acorde com a notjficagdo promovida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,| ja qualificada, enlregue em
24/01/2025, pelo 5° Oficio do Régistro de Titulos e Documentos
desta cidade, resultando "positiva" foram intimados os devedores
CAIO DE FREITAS NASCIMENTO DE FIGUEIREDO e MYLENA DA COSTA
SILVA, j& qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a
alienagdoc fiducidria em garantja que grava o imdvel desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbacdc concluida aes 07/03/2025, por Fabio Silva
(6481) . Selo de fiscalizacgéo eletrénico n°EEWJ 32300 KUN.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = = — = = s e e e m m m m e e = e = e e e = e e e o

Alexghdre Jorge Ferreira
Rospnsval palo Expsdiente
paat, 94122239

CONTINUA NOl VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.090 093617.2.0133090-06 02-v

AV - 14 - M - 133090 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagdo n° 513747,
aos 29/04/2025. De acordo com o© requerimento de 24/04/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do AV-2. Averbacdo
concluida aos 11/06/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°® EEXU 38634 RUM.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da
Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 133090 - RETIFICAGAO DE INSCRIGAO: Prenotagdo n° 513747,
aos 29/04/2025. Nos termos do requerimento de 24/04/2025, instruido pela
certiddo municipal, que nesta data, fica retificada, a INSCRIGAO para o
n° 3.467.917-5, do imbével objeto desta matricula. Averbagdoc concluida aos
11/06/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°
EEXU 38635 RLQ.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - = - = = = = - = - -

AV - 16 - M - 133090 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 513747,
aos 29/04/2025. Pelo requerimento de 24/04/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$265.876,01. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$265.876,01,
guia n® 2.809.871. Averbacdo concluida aos 11/06/2025, por Luan Oliveira
(23146) . Selo de fiscalizacdo eletrfnico n°® EEXU 38636 EIV.Assinado
digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
substituta, 94/002965 = = = = = = mi = e = x = s mie e as e e

AV - 17 - M - 133090 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n° 513747, aos 29/04/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do R-10 desta matricula, face & autorizagd3o dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 11/06/2025, por Luan
Oliveira (231486) . Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°® EEXU 38637
QQC.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos
Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - — = = = = = = = == = = = = = = —

CERTIFICO que a presente cdpia é reprodugao auténtica da matricula 133090, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais &nus reais, convencionais, citagao de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 11/06/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

R Selo de Fiscalzagao Betronico

= .
Consulte a validade do selo erm
: R$ 158,56 hitp:/iw ww 3.t jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




