REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6"ANDAR
cerfidao-0584
2334857/0099%

REGISTRO GERAL

-FiciA————— _ 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I_ N CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

18- de outubro de 2021.

Apartamento 104 "do Bloco .1 do prédio ‘em construcao

situado na Estrada dos Bandeirantes n® ' 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fraglo ideal de

0,003484 do respectivo terrenc designado por lote 1 do
PAL 42546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais €4,50m; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontande com o terreno do Banco de Créditc Mével:
BS8,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49, 48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais

- 257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para

uso ptblico do PAL 49546, com o terrenc de Roberto
Carnaval ou sucessores e terrenc de Crédito Mbvel e
97,87m a esquerda, confrontando com o caminho da Boa
Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rahgel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CIL 02433-1.. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO_ IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo Horizonte-MG, que
adquiriuv em maior porgac por gcompra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de
18/03/21 do 1° Oficio de 1 3-MG, livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 30/0447] 2 10 na matricula
67803. Rio de Janei > . e 202]1.,—————=m——————
O COficial -l

Eliseu da Silva
&* Oficial Substituto
COTPS: S4S96/0086-RY

MEMORTAL. DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
Q9/07/21 com ¢ n® 3 na matricula 462314 o© MEMORIAL DE

INRCORPORAGARO pelo reguerimento de 10/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamentd do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo ‘desistir da incorporagio caso
nao comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bleco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco €& s3o adaptados para PNE,
Segue no verso
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——— MATRICULA—

]

€ que o empreendimento tera 300 vagas .ae' garagem

descobertas situadas no pavimento de'.acesso, sendo as
vagas de n®s 14, 15, 43, 50, 79, 80, 94, 286 e 287,

destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento ndc se.
vinculam a gqualquer das unidades sendo de usa do -

condominio. ficando rassalvado que se +trata. de cbra
pro;etada e pendentea do regularizagidio registral, no que
tange & sua conclusfic. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio
do Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido, constam
distribuictes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,

GNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigBies estas que ndo se
referem ac imdvel .objeto da incorporacgdo nem séo
1mped1t1vas 20 Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS

'NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITULIDO. PEL1A

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER oasxnvano OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC A.EAMfLIAS' KA. 2 2) O VALOR
DA VENDA DAS UNIDADES NAO '
R$200.000,00. Rio de

O Oficial

Eliseu da Silva
&* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETACRO: Consta averbada em 09/07/21, com o© n® 4, na

matricula 462314, conforme requerimento de 19/02/21, a-

constituicio do patriménio de AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do dispesto no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rig.d

2021 e e T T T ——————
O Oficial (/éE;: e i
- < Eliseu da Silva '
8* Oficial Substitute
CTPY: 54598 chSG-EJ

AV - 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5LMA-SFCLA-EF5JW-XYKZ T

i HIPOTECA (P.C.V.A): Foi’ hOJe registrado com © n® 5 na

matricula 462314!l a HIPOTECA EM 1* GRAU do imével dada
Segue na ficha 2

SEDER O VAIOR_ DE

$ de outubro de’

‘Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imbveis via www.ridigital.org.br

Reaistroe
[=]

.s.0Nr

ar

de IMmaveis

igital | ke

@rid



Valide aqui

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2334857/0099

este documento
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Contxnuacao da ficha 1
por CEREJE: IRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

pValide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RSLM4-5FCLA-EF5JW-XYKZT

anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,

pelo valor de RS$35.154.000,00, (neste valor incluido

outros imbveis), regendo-se o contrato pelas demais

clausulas e condicdes constan dao rPtulo. Rio de
Janeiro, 18 de outub de 2077 o e e e e e
0 Oficial : e ‘

Eliseu da Silva

38° Oficial Substituto
CTPS: 54596 }0056-RJ

AV - 4

RETIFICACAO: Foi hoje averbado com o n® 6 na matricula
462314, através do requerimente de G7/07/2022, erviado
eletronicamente e agsinado digitalmente, validado através
do portal https: [/verf:.cador iti.gov. ‘br/verifier—2.8. i, a
RETIFICAGRO a0 registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORACAO, .
para comstar gque as unidades do empreendimento s3o
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e que o valer méximo . da comercializacio das
unidades enquadradas no PCVA piSe—pgders exceder o valor
de R$264.000,00. Rigp 0 gostc de 2022.--—

O Oficial

o
Eliseu da Silva
£* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R7

ARV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 26/10/21,
prenotado em 16/09/22 com o n® 2077374 & £1.150v do livro
1-LX, fica averbade o CANCEIMENTO da averbagfico 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével, em) virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA B FERDERAL.. . Rio de
Janeiro, 29 de setemBio d ;

0 Oficial EEGH64155 TDA

Elisey da
* Oficial Substity
CTP3: 5459610056-:;;

Segue no verso
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e o o [GERAE . . CNM:089425.2. 0464428510

——— MATRICULA —— FICHA g - .
464428 [ﬁ 2 |
VERSO
COMPRA E VENDA: Pelc instrumento .partii.'cular.'.gi.:e' serviun

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

R -6

para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imével feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO - IMOBILIARIO -
LTPA., anmteriormente goalificada, em Tavor de ‘VAGWER.,
MANSQ DO CARMG, brasileiro, solteiro, maior, n3c mantém -

unidc |, estavel, profissional de educagio- . fisica,
identidade CREF/RJ 049162, -CPF 137.240.817-74, residente
nesta cidade, pelo prego de R$215.-000,00. o© imposto dé
transmissdo foi phgo pela guijz 2468491 em 04/04/22.
Valor atribuido para base talculc dos emolumentos:
R$224.463,79. Rio 4d& . setembro de 2022.-———-

O Oficial” EEGE64157 OXS

. _7&7 . i

Eliseu da Silyg
8" Oficial Substityrg

CTPS: 54596/0056-RJ

- ALIENACAO FIDUCIARTA: Pelo instrumento particular gque

serviu para a averbagio 5, fica registrada . a ALIENACAO
FIDUCIARTIA do imével feita por VAGNER MANSO DO CARMOQ, . em

favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ G0.360.305/0001-04, . .

com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$1B2,795, 60, regendo-se o contrato pelas demnais

cliusulas e condicdes constantes @o titulo. Incorrendo o

devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriédade em -favor. . da
credora, & atribuidoe o wvalor de R$220.000,00 _para o
leildo publico. Valor atribuida base de calculo dos-
emoclumentos: R$182,795,60. R 5
de 2022. -~ T _ -

O COficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitura
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8

pValide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5LM4-5F CLA-EFSJW-XYKZT

: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com-on® 21920 a CONVENCAG DE CONDOMINICO do
empreendimento, através do instrumento particular . de
- Segue pa ficha 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DO %° OFICIO
AV. NILO PECANHA, i2-6°ANDAR

2334857/0099

‘icta———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l— 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdo da ficha 2

"CNM:089425.2.0464428-10

25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.-———————~
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - B

CONSTRUCAQ:; Foi hoje averbado com 6 n® 8 .na matricula

462314, instruido pela certidao h“ .24/0192/2024 de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanao e Econdmiceo, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQ do imével, tendo
sido o ‘habite-se' concedidoc em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maio de 2024, ——————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV — 10

m Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CHNJ n°® 89/2019) datado de 27/11/25, prenotado
&t 28/11!2.5 dofi o H° 2304151 & f£1.205 do livec 1-NC,
atualizado pelc regquerimento datado de 28/12/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 28/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAD do fiduciante VAGNER MANSO DO CTARMO,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacio, publicadeo por meio eletrdnico em 24/82/26,
25/02/26 e 26/02/26, através da Central .de Servigos
Eletrdnicos dos BRegistradores de Imbéveis, -~ conformes
disposte no Provimenta QGJ n°® 56/2018, feita pozx

‘solicitacfio do fiducidric realizada em 23/02/26 no

Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°~B do artigo
antes citado, para pagamentve tho praze de 15 A{guinze)

dias contados da data da terceira e tiltima publicacdio do
Edital, dos encargos vencldos & nie pagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de dlienacio -

Segne np verso
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Pader Judicirio - TIERJ . o
Corregedoria Geral da Justica REGISTRC DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

EFCQ90161 ZLQ
Consult lidade do selo em:
Valide aqui oSBT, jus,briStopublica B
este documento
GISTRO GE CNM:089425_.2.046442
——— MATRICULA FICHA TR RS- 2. P
‘464428 (- 3 ]
VERSO
fiducidria, registrade com a n® 07. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$21.695,26. Rio de
Janeiro, 25 de margo de 2026.—————e= e
 Ofictai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFCC19479 SZL
AV -~ 11 DNSO DA EROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

R¥234:420,00; Rig de Janeire, 14 de maio de 2026, ~—-—————~

(Provimento CNJ n® 89/2019}) de 05/05/26, prenotado em
06/05/26 com © n° 2334857 a fl. 108v do livro 1-NG, fica“
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA 'ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
2 leildo pablica do imavel dentro de 30 (trinta) diasg
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o
fiduciante VAGNER MANSO DO GCARMO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagido averbada com o n® io0, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriv o contrato. O imposto de
transmiss@o foli pago pela guia n°® 2947424 em 17/04/26. -
Valor atribuideo para base de calculc dos emolumentos:

Ofieiai: Dr ADILSON ALVES MENDES —Matl, 06fa087 | EFCOR9033 ERW

AV - 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 11 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$182.795,60. Rio de Janeiro,
14 de maio de 2026.—— - —

# e

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCQOB9036 QYN

. CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducio

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
195 1° da—lei 6015 de 1973~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5LMA4-SFCLA-EF5JW-XYKZ T

—art-

=€

Rio de Janeiro, 14 de maio de 2026,
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2334857 em
06/05/2026, no Tlivro 1-NG, folha 108v, foi registrado/averbado em
14/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kx*k%% E MO L UMENT O § **%%%

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZAGAO 4
PRENCTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 124,08
*** ACRESCIMOS LEGA S Fx
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/06 164,00
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - 1SS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

464428 - AV.11, AV.12
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregederia Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tirj jus.brisitepublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 21888/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/05/2026, acima discriminados.

8" Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ
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