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2298291/0081
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA —— 9* OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
Iee222 ’/ i CAPITAL DO ESTADO DO RIQ DE JANEIRO
. 20 de dezembro de 2021.
IMOVEL Apartamento 301 do Bloco 3 do Prédio em construgao

N AGATRE AT

situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de usa indistinto situada neo pavimento de acesso e
correspcondente fracgaoc ideal de 0,00239573 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade: 87,5lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com ©
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva sSubordinada a um raic interno de
6,00m, concordande com © alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva supcrdinada a
um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38Bm de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terrenco pertencente a Biplan Brite Imdveis
Planejamento e Comnstrugdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGAC
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) CL 49740-4.
PROFRIETARIA: CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOQ SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em SZ0 Paulo-SP, que adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construcdes e PartiCi des Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do i iwro 3625, f£1.25,
registrado em 04/03/21 cop atricula 4489952,

O Oficial

" Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-R)

Ay - 1

MEMORIAL DE INCORPO : Consta registrado em 22/04/21
com o n°® 5 na matricula 449952 o MEMORTAL DE INCORPORAGAC
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando gue o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a 4incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagéc caso ndc comercialize no

minimoc 75% das unidades; que os Apt®s 102, 104, 106, 108,

Segue no verso
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110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~ﬁs '102, 104, 106,
108,‘110 e 112 do Bloco 2, s&@o adaptados a PNE, e gque o
empreendimente terié 250 vagss de garagem descobertas
situadas no pavimento de écesso, sendo 13 vagas de n%s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente da
regularizagio registral, no qua tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certidio Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3% Regifo
e TR¥ da 1® Regiio, constam distribuig¢des contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.589/0001-99; gue da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de S&o Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 ¢ 22
Regifio, Justi¢a do Trabalho TST, e dos 2° a 3°

Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuicdes contra a sécia JERGNIMO DA  VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ

05.904.907/0001-07, distribuig¢®es estas que nao se
referem aco imdvel objeto da incorporacgac nem =-To)
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGAQ: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEXI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

- OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTTNADO A

FAIXAa 1,5 COM REMDA FAMII.IAR

REAIS; 2) O VAIOR DA VENDA
EXCEDER © VALOR DE R$144.,000
dezembro de 2021.--—-

O Oficial

"liseu da Sflva
g* Oficial Subatitute
CTPS  545%96/0056-KRJ

el

av - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 22/04/21, com © n° 6, na
matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a
Segue na ficha 2
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AFETACAQO, para o

constituigido do patriménio
empreendimento, nos termos no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 20 de dezembro
de 2021 .-———memmm e e T e e e

O Oficial
~ Bliseu da Silva
&* Oficial Substitute
CTPS: 54596[0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na
matricula 445952, a RETIFICAGAO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGCAO em sua alinea "D", para constar gue o
empreendimento esté enquadrado ng pgrama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas (até RS$7.000,00),
com valor maximo de venda ga de RS$240.000,00.
Rio de Janeiro, 20 _de defembro de 2021.-————————-—-——————=—
O Oficial 5T
Ehseu da Silva
8¢ Oficial Snbatituto
CTPS" 54596/0056-RJ
AV -~ 4 HIPOTECA {(P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIC SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo wvalor 6.127.596,00, neste
valor incluido outros = z o contrato
pelas demais clausulas e i e do titulo.
Ric de Janeiro, Ery Z]l ., ————————— e ————
O Oficial -
Eliseu da Silva
B* Oficial Subatituto
Ko - CTPS" 54596 /005656-R "
AV - 5 INSCRICAC FISCAL: Foi hoje averbado com o© n® 12 na

matricula 449952, instruide pela certididoc de situagio
fiscal e enfitéutica, o nimero 3.018.121-8 (MP}, CL

00.698-1 de INSCRICAO FISCAL do imdvel, para efeitos do

Segue BC Verso
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imposto predial/territeorial neiro, 11 de maic
de Z2022. -t ot et L

QO Qficial :

‘ < Eliseu da Sitva

8" Oficial Subatitute

CTFS-54596/005#-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 03/09/2021,
prenctado em 09/05/2022 com © n® 2050714 & fl. 92 do
livro 1~LT, fica averbado o CANC B da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do j em virtude da quitacgio
dada pela c¢redora 1 FEDERAL. Rio de
Janeiro, 15 de agoiigrde 20224 —or e
0 Oficial -EEFK61 709 RED-

Eliseu da Siiya
8° Oficial Substituce
CTPE: 5459¢./0056-Ry

R -7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu

Ppara a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL  CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de OSVALDO FREDERICO BATISTA DE
ALBUQUERQUE, subtenente da PM, identidade CNH-DETRAN/RJ
‘04638445504, CPF 886.304.397-34 e sua mulher MARGARETH
CUNHA DE ALBUQUERQUE, do lar, identidade SECC/RJ

© 120988777, CPF 787.163.737-15, brasileireos, casados pelo

regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei.
6515/77, residentes em Jdtaguai/RJ, pelo precgo de
R$154.000,00. O imposto de transmiss oi pago pela guia
n® 2483922 em 28/06/2022. Valor para base de
calculo dos emolumentos: 4 e Janeiro, 15
de agosto de 2022.—--—pCe——plfu. P ————————

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitycg
CTPE:S459610056-RJ
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ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Pelo instrumente particular gque

serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel feita pPor OSVALDO FREDERICO BATISTA
DE ALBUQUERQUE e sua mulher MARGARETH CUNHA DE
ALBUQUERQUE, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$123,200,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidando a
propriedade em favor do credor, aeribuido o wvalor de
R$154.000,00 para o leil3o p Valor atribuido para
base de calculo dos 3.200,00. Rio de
Janeire, 15 de agops PET 2 o e e e e e

g
O Oficial EEFK61711 WGH

.
Eliseu da Silvg
8° Cficial Substiture
CTPE: 54595/0055. RJ

AV - 9

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matxicula 449952, instruida pela certidio n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imdvel, tendo
side o "habite~se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024, - ——mce e 3

i~ icial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai, 06743 |

av - 10

RECONHECTIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n® 48544 de
24702721, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO  da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-——————-

{1="Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Seque no. verso
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimente  enviado eletronicamente
’ " (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 12/06/25, prenotado

em 13/06/25 com o n°® 2269083 & £1.144v _.do  livro 1-MX,
atualizado pelo reguerimento datado de 25/06/25,

instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro

de Titules e Documentos, expedida em 28/06/25, fica

N averbado com base no art. 12 do Provimenteo CGJ n® 02/2(017
a INTIMAG“O dos fiduciantes QOSVALDO FREDERICO BATISTA DE
ALBUQUERQUE e sua mulher MARGARETH CUNHA DE ALBUQUERQUE,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 12/08/25,
13/08/25 e 14/08/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdvels, conforme
disposteo no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagcdac do fiducidrio realizada em 08/08/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 135 {(quinze) dias contados da
data da terceira e 0Ultima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e nic pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacao fiduciaria,
registrado com o n® 08. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$22.271,09. Rio de Janeiro, 09
de setembro de 2025, - - -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D&/0087 | ERZN98072 CDA

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIPDADE: Pelo reguerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 8%8/2019) de 30/10/25, prenotado em
31/10/25 com o n® 22882381 a fl. 294v do livre 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anterliormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢dc de promover
0 leildo publico do imdvel dentrc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendeo em vista que os
fiduciantes OSVALDO FREDERICC BATISTA DE ALBUQUERQUEl e

~Segue na ficha 4
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466222 (- 4

: 089425 6E
9° OFICIO DE REGlSTRO DE IMO
CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagidoc da ficha 3

2-60

sua mulher MARGARETH CUNHA DE ALBUQUERQUE, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimag3o averbada com o n® 11, bem como das despesas

decorrentes, nao cumpriram o contrato. o}

transmissdo foi pago pela guia n® 2875594 em

imposte de

10/10/25.

Valoxr atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$5162.642,50. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.——————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAS12832 UFX

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$123.200,00. Rio de Janeiro,

04 de dezembro de 2025.,--——————-m————————m—m———
EFAS12834 ADC

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/087

—_————— e ———

CERTIDAO - Certifico e dou f£fé que a presente copia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90 £

REGISTRADOR

flei A
el Vs

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298291 em
31/10/2025, no Tlivro 1-NB, folha 294v, foi registrado/averbado em
04/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

¥k%xxx EM O LUMENT O § *xxwx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** L CRESCIMOS LEGATIS **~
LEI 3217/9%8 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LETI 6281/12 101,31
LET 691/84 - ISS 80, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

466222 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judicidric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consuite a validade do selo em:
https://www3.tirj jus.br/sitepublico

EFAS12832 UFX - EFAS12834 ADC

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de 6&nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 57437/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2025, acima discriminados.

6/4,/——

2  &° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




