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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

27528 1 14 de Julho de 2021

IMOVEL: FRACAQ IDEAL DE 0,002904 DO LOTE 5A1, SITUADO NA RUA PADRE AUGUSTO
LAMEGO, Centro, no 4* Subdistrito do 1° Distrito do Municipto de Niter¢i-RJ, em parte préprio, em parte
foreiro & Unifo, com é4rea de 3.607,31m?, medindo 104,45m pela frente, onde confronta com a referida via
pablica; 74,56m pelos fundos, confrontando com a Avenida Feliciano Sodré; uma linha quebrada em 3
segmentos, de 18,00m, 20,30m ¢ 19,60m, pela direita, confrontando com os lotes 09 ¢ 07; e uma linha
quebrada em 3 segmentos, de 8,16mem curva, 37,26m ¢ 8,16m, pela esquerda, confrontando com a Avenida
Feliciano Sodré, a Travessa Luiz Paulino e a Rua Padre Augusto Lamego, inscrigdo municipal n® 020.969-2,
que corresponderd ao APARTAMENTO 1601, DO BLOCO 2, DO RESIDENCIAL URBAN
DOWNTOWN, SITUADO NA TRAVESSA LUIZ PAULINO, N° 2, com area privativa de 46,01m?, area
comum de 22,64m?, direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem com area 12,5m?, e drea total de 81,15m?, a
ser edificado no local. PROPRIETARIO: CCISA75 INCORPORADORA LTDA, sociedade empresaria
inscrita no CNPJ sob o n° 35.578.063/0001-04, com seu contrato social devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob 0 n°35.235.719.110, e sede na Rua Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504
— centro — na cidade do Rio de Janeiro-R). DATA DO REGISTRO: 14 de julho de 2021. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n° 27.149, do Servigo Registral Imobiliario do 14° Oficic de Niteréi.

AV-1-27528 - TRANSPORTE. Protocolo 87.084, de 09 de julho de 2021. Procede-se & presente, para fazer
constar gue, no imovel acima descrito e caracterizado, encontram-se edificados os prédios n°® 60, da Travessa
Luiz Paulino, inscrigio manicipal n° 020.969-2; e n® 70/84, da Rua Padre Augusto Lamego, RIP 5865
0004797-83, inscriglio mupicipal n® 193.528-1. Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletrénico EDVR-
66984-BWT. O Oficial, E H{ Y Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266...........oooveeveeceeeccvicie e

AV-2-27528 — OBRA PROJETADA. Protocolo 87.084, de 09 de julho de 2021. Procede-se a presente, a
requerimento do interessado, para fazer constar ressalva de que o imdvel acima descrito e caracterizado se
trata de obra projetada ¢ pendente de regularizacio registral, no que tange a sua conclusio (CNCjJ ,art. 661,
§ 2°). Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletronico EDVR-66985-ZRZ. O Oficial,

Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266......c.viveiviiiimiineaeirmmmsesieeineieersissmesosersnsss saesassesaesconesiassassssessess

R-3-27528 — HIPOTECA. Protocolo 87344, de 23 de Agosto de 2021. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n° 8,7877.1209699-3, datado de
30/07/2021, CCISA75 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, gravou o imdvel
objeto desta matricula com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa pablica
federal com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida de R$40.671.688,68 (quarenta milhdes, seiscentos
¢ setenta e um mil, seiscentos e oitenta e oito reais e sessenta centavos), contraida pela devedora hipotecante
perante a credora hipotecéria, para amortizagdo em 24 (vinte e quatro) meses, a juros nominal de 8% (oito por
cento) ao ano, e efetivo de 8,3% (oito inteiros e trés décimos por cento) ao ano, pelo prazo necessario ao
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cumprimento de todas as obrigag3es constantes do contrato, respeitado o prazo fegal maximo, consignando-
se em R$95.080.000,00 (noventa e cinco milhdes e oitenta mil reais) o valor do imével para fins do art. 1.484

dq Codige Civil. Dou fé. Niter6i, 14 de setembro de 2021. Selo Eletrdnico EDWL-87258-VOY. O Oficial
P “ Y Leonardo Mongores Vieira, Mat, 90/266

3

AV-4-27528 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo 88988, de 16 de margo de 2022. Procede-
se a presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, por Instrumento Particular de n°®
178770122730-9, datado de 17/08/2021, mediante autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada foi cancelada a hipoteca registrada sob o R-3, acima. Dou fé. Niteréi, 24 de

maio de 2022. Selo Eletrdnico EEDD-84611-LGT. O Oficial, Leonardo Mongores Vieira, Mat.
90/266

AV-5-27528 - REGISTRO IMOBILIARIO PATRIMONIAL-RIP. Protocolo 88988, de 16 de margo de
2022. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, nos termos da certidio
n°005094670-67, datada de 20/05/2022, expedida pela Secretaria de Patrimdnio da Unigo-SPU, foi atribuido

o RIP n° 5865 0106830-81 ao imével objeto desta matricula. Dou fé. Niterdi, 24 de maio de 2022. Selo
Eletrénico EEDD-84612-ATR. O Oficial, V){M\_f Leonardo

Mongores  Vieira, Mat.
90/266

AV-6-27528 - CERTIDAO DE AUTORIZACAQ PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo 88988,
de 16 de margo de 2022. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por meio
da Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia - CAT 005094670-67, datada de 20/05/2022, a Secretaria de
Coordenagio e Governanga de Patriménio da Unido informou que auwtorizou a transferéncia onerosa do
imével objeto desta matricula, ¢ que foi recolhido laudémio para tanto, no valor de R$608,03 (seiscentos e
oito reais e trés centavos). f?ou fé. Niter6i, 24 de maio de 2022. Selo Eletrdnico EEDD-84613-KTC. O
Oficial, Leonardo Mongores Vieira, Mat.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FQL56-PRG3H-4TUP3-6DZCR
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R-7-27528 - COMPRA E VENDA. Protocolo 88988, de 16 de margo de 2022. Procede-se ao presente, a
requerimente do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 178770122730-9, datado de
17/08/2021, CCISA75 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, vendeu o imdvel
objeto desta matricula a RAFAEL MOURA DOS SANTOS, brasileiro(a), solteiro(a), ndo convivente em
unifo estavel, bancario, Documento de Identidade CNH 06308434655 - DETRAN/RI, de 13/12/2019, CPF
058.466.307-23, e LARISSA LECHAR DE CARVALHO, brasileira, bancaria, Documento de Identidade
28.214.734-7 - SSP/RJ, de 17/02/2020, CPF 167.675.667-13, domiciliados na Rua Fagundes Varela, 305 -
Ing4 - Niter6i-RJ, pelo prego certo e ajustado de R$300.000,00 (trezentos mil reais). O imposto de transmissdo
devido foi recolhido no valor de R$6.000,00 (seis mil reais). Dou fé. Niter6i, 24 de maio de 2022. Selo
Eletronico EEDD-84614-JFE. O Oficial, I[l{ljk Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266.

R-8-27528 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 88988, de 16 de margo de 2022. Procede-se ao
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por [nstrumento Particular de n® 178770122730-9,
datado de 17/08/2021, a propriedade resolivel do imdve! objeto desta matricula foi transferida por RAFAEL
MOURA DOS SANTOS e LARISSA LECHAR DE CARVALHO, acima devidamente qualificado(s), &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa ptiblica com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e
4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o 0° 00.360.305/0001-04, a titulo de alienagdo fiduciria em garantia
do pagamento da divida de R$270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), contraida pelo(s) fiduciante(s)
perante o fiduciario, para amortizagio em 420 meses, ajuros efetivos méximos de 6,9650% a.a, com prestagdo
inicial no valor de R$ 2.231,95 dois mil, duzentos e trinia e um reais e noventa e cinco centavos), vincenda
em 17/09/2021, consignando-se em R$300.000,00 (trezentos mil reais) o valor do imével para fins de publica
praga, e demais clausulas e condigdes previstas no contrato. Dou fé. Niterdi, 24 de maio de 2022. Selo
Eletronico EEDD-84915-GHX. O Oficial, yym[ Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266.

AV-9-27.528 — CONSTRUCAQ. Protocolo 94505, de 21 de Junho de 2024. Procede-se a presente, a
reguerimento do interessado. para constar gue. nos tenmos do Aceite de Obras expedido pela Secretaria
Mupicipal de Urbanismo ¢ Mobilidade de Niterdi, sob o beletim n® 53013, de 16/01/2024, CCESATS
INCORPORADORA  LTDA, acima  devidamiente  qualificada,  provou a  construgdo  do
APARTAMENTO 1604, DO BLOCO 2, DO RESIDENCIAL URBAN DOWNTOWN, SITUADO
NA TRAVESSA LUIZ PAULINO, N° 2, Shc Lourengo, no 4° Subdistrito do 1° Distrito do Municipio
de Miterdi-R1. Dou fé. Nitersi, 21 de junho de 2024, Selo Eletrdnico EEKB-61193-YPP. O Escrevente
Subslitute, Helinton Soares de Figueiredo - Mat 94710890 sscccsnsssesssserionens
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AV-1i-27.528 — INSCRICAQ MUNICIPAL. Protocolo 94505, de 21 de Junho de 2024. Procede-se a
presente. a requerimente do intersusado, para comnstar que, nos termos da Ficha de Langamento - 2024,

“expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterod, foi atribuida, a inscrigdo municipal n® 268.640-0

ao imdvel objeto da presente matricula. Dou €. Niterdi, 21 de junho de 2024, Selo Eletronico EEKB-61194-
EVY. O Eserevenie Subsrituio, Helinton Soarss de Figueiredo - Mat. 94/10890....cooiciiincnn

AV-11-27:528 - CONVENCAO DE CONDUMINID, Proweolo 94503, de 21 de Junho de 2024. Procede-
sC 4 presente; a :jequerimmh} do interessado, para constar que s¢ cncontra devidamente registrada sob o n°
2014, no Livio 3 = Registro Auniliar, deste Registro de imoveis do 14° Oficio de Justica de Niteroi, a
cohvengio de condominio do Residenciai Urban Downtown, Dou fé. NiterGi, 21 de junho de 2024. Selo
Eletrdnizo EERE-61195-QV(. O Escrevente Substitute, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890......

AV-12-27.528 - INTIMAgﬁO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 96892, de 11 de
junho de -2025. Procede-se & presente para constar gue, a requerimento da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi realizada, por edital publicado no Didrio
Eletrbnico do, Sistema de Registro de Imb6veis (DSREI) em. 17, 20, e 21 de
outubro de 2025, a intimagio de RAFAEL MOURA DOS SANTOS ¢ LARISSA LECHAR DE
CARVALHO, acima devidamente gqualificados, para que satisfizessem, no prazo de
guinze dias, as prestag¢fes vencidas do financiamento garantido pela alienacgdo

| fiduciAria registrada sob o R-8, acima, bem como as que sSe wvencerem até a

data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, - os encargos . legais, inclusive tributos, ‘as
contribuigdes ‘condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de
cobranga e de intimac¢do, sob pena de conseolidagdo da propriedade em nome do
credor fiduciario, nos,K termos do artigo 26 e §§, da ILei 9.514/97. Dou fé.
Niterdi, 19 de novembro de, 2025. Selo Eletrdnico EEVY-19647-GSA Ato assinado
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n°: 94/1089%0.- T T

AV-12-27.528 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 98389, de
02 de fevereiro de 2026.. Procede-se a presente, a reguerimento do

interessado, para constar gue, por Instrumento Particular, datado de 11 de

fevereiro de 2026, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima devidamente gqualificada,
anuiu com o cancelamento do Onus registrado sob o R-8,. acima. Dou fé.
Niterdi, 03 de marco de 2026. Selo Eletrénico EFCD-00006-KPE. Ato assinado
eletronicamente. por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n®: 94/108%0.- e T T

AV-14-27.528 - CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo
98389, de 02 de fevereiro de 2026. Procede—se a presente, a regquerimento do
interessado, para constar que, por meio da Certidio de Autorizacdo para
Transferéncia-CAT nimero 007064652-02, datada  de 30/01/2026, a Secretaria de
Coordenagdo e Governanga de Patrimdénio da .Unido informou gue autorizou a.
transferéncia onerosa do imdével objeto desta matricula por RAFAEL MOURA DOS
SANTOS, CPF n° 058.466.307-23, e que foi recolhido laudémio para tanto, no
valor de RS 735,49 (setecentos e trinta e cinco reais e guarenta e nove
centavos), havendo sido referida transferéncia realizada. Dou fé. Niterdi,
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03 de margco de 2026. Selo FEletrénico EFCD-00007-YKG. Ato assinado
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, FEscrevente Substituto,
matricula n°: 94/10890.- - - - — = - — — — - — - - - — - - — - - - — -

AV-15-27.528 - CONSOLIDA(;ﬁO DA PROPRIEDADE - Protocolo 98388, de 02 de
fevereiro de 2026. Procede-se ao presente, a requerimento do interessado,
para constar que, em virtude do ndo pagamento das prestacdes inadimplidas
da obrigacdo garantida pela alienacdo fiduciaria registrada sob o R-8,
acima, embora devidamente constituidoe em mora, nos termos das AV-12,
acima, fica consolidada a propriedade do imdvel objeto da presente
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada. O imovel
foli avaliado em RS 318.373,70 (trezentos e dezoito mil, trezentos e
setenta e trés reais e setenta centavos), e o imposto de transmissao
devido na presente operacdo foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI
n® SMF/15102349/2026, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Niterdi/RJ, em 20 de Jjaneiro de 20236, no valor de R§ 6.367,47 (seis mil,
trezentos e sessenta e sete reais e guarenta e sete centavos). Dou fé.
Niterdi, 03 de margo de 2026. Selo Eletrdnico EFCD-00008-LZE. Ato assinado
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n®: 94/10890.- - — — = = — = = = = = — = — — — — - — - — - -

Poder Judiciario - TJERJ CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital

Corregedoria Geral da Justica auténtica da ficha matricula n°® 27528, extraida nos

Emol.: 124,08 ||termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se

Selo Hetronico de Fiscalizagao Ressag: 2,48 ||encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a

EFCD 00009 HDD FETJ: 24,81 |isituagio juridicaetodos os eventuais o6nus ¢

1 Fundperj: 6,20 | l5disponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a

Funperj: 620 |loventyal  existéncia  de acdes reails ¢ pessoais

Funarpenf 7,44 reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os

I'Sse'li g‘g? detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até

Total: 177:01 o dia anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 03/03/2026.

Consulte a validade do selo em: Assinado digitalmente por Helinton Soares de
https://w w w 3.tjrj,jus.br/sitepublico Figueiredo-Registrador - Mat. 94/10890.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FQL56-PRG3H-4TUP3-6DZCR
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