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. CNPJ (M.F) 30.651.434/0001-12
LIVRO N.°'2 - REGISTRO GERAL

Apartamento n°® 305, Bloco 01, a ser construido, da Estrada Plinio Casado, e
correspondente Fragdo Ideal 0,002089 avos do terrenc, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terreno olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoel Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casade, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensdo em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com area de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terrenc ora descrito da esquina da Rua
Ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 63,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinio Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISA70
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°. 32.272.699/0001-35, com
sede a Rua da Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adquirido o terreno por compra feita de Adalex Construgdes EIRELI, conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no Cartério do 6°
Oficio de Justica de Nova IguagwRJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Ato 088,
devidamente registrado sob o n°. R.14-16.201; e Memorial de Incorporagdo

registrado sob o n°. R. 15-16.201. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu__ g2~  a
éfj h /221/:

digitei e a conferi. E eu , @ subscrevo.

Celso Antoniy muviviy 0g Amcrim Leonardo d 9“”"‘1"”"“’
Tabelizo / Cicial Aux Cartérie
Substituto Mat.94 20949

CTPS 06269-Serie 121

Av.1-57.269 - NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado sob n° 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n°® 16.201 a constituigdo do patriménio de
AFETACAQ para o imével objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio Casado, Nova
lguagw/RJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n°4.591/64, com as

alteragdes introduzidas Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 7 04. Nova lguagy,
10/02/2021. Eu, CK , a digitei e a conferi. E eu Q /4__, a subscrevo.

Selo Eletronico Nimero: EDQM 29973 UNU C6is? Atonio Accicly de Ame,

Tabelido | Cricial

Subsh
Leonardo de Wello Yallone CTPS 00260 Sanie 1-

Aux.Cartorio
Mat.94.20949

Av.2 - 57.269 - NOT. DE HIPOTECA. (Prenotado sob n® 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imovel cobjeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.19 da

Matr'iulz 1_!/5-‘/.22P1. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu, & , a digitei e a conferi. E

el, [ba subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDQM 30747 FJO

s Leona;afo de Hello Vilfone
Leiso Antonio Accigl : ux.Cartério
Tabeliéob IrOS;i(i?aemc”m M2t 94 2ngeq

Substituto

CTPS 00269-Série 121
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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
57.269 ’7 v CNPJ (M.F} 30.651.434/0001-12 5
LIVRO N.°'2 - REGISTRO GERAL

Av.3 - 57.269 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 175.553 em
01/09/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o

cancelamente da hipoteca noticiada na Av.2 desta matricula, czﬁ;rme consta na

AV.303 da Matricula 16.201. Nova lguagu, 22/09/2021. Eu , a digitei e

a conferi. E eu, , a subscrevo. ,
Alexandre Carlos Gongalves Fernaidis

Aux. de Cartonc
Selo Eletrénico Nfimero: EDXV 81702 HMT CTPS 30750 Sérier 470,
Ricards A Bemard Siqueir,
Substityto
Aot 38720 .m

R.4 - 57.269 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 175.553 em 01/09/2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 02/07/2021, n°
contrato 1.7877.0114059-9, CCISA70 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado,
VENDEU o imbvel objeto desta matricula para AMANDA MAGALHAES
OGENIO, brasileira, solteira, nascida em 29/11/1999, filha de Igor Magalhdes da
Silva e Cristina Lopes Ogenio, nutricionista, portadora da carteira de identidade n°
304780430, expedida pelo DETRAN/RJ em 23/03/2018, inscrita no CPF sob o
n°179.662.927-89, residente e domiciliada aEst. Jose Luis da Silva, 1825,
Inconfidéncia, Nova IguacwRJ, pelo prego de R$190.000,00, dos quais
R$19.000,00 correspondem a recursos proprios e R$171.000,00 & parte dos
recursos do financiamento referido no R.5-57.269. [MBl pago pela guia n°
2021/002541 valor do laudo fiscal ?{190.000,00 e inscrigao do imovel

Nova Ilguacgu, 22/09/2021. Eu , a digitei e a conferi. E eu, ,a
subscrevo.

Ricardu A Bemard Siqueira Jr
Selo Eletrdnico Niimero: EDXV 81703 OFB i G

Alexandre Carlos Gongalves Femandes
Aux. de Cartorio
CTPS: 30754 Séric: 170/R)

R.5 - 57.269 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenctado sob n°® 175.553 em
01/09/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R4 desta
matricula, Amanda  Magalhdes Ogenio, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, para garantia de divida no valor de R$171.000,00,
pagavel no prazo de 420 meses, por meio de 420 parcelas, mensais e sucessivas,
reajustaveis na forma do titulo, com juros, as taxas anuais balcdo nominalde |
6.2574% e balcao efetiva de 6.4400% sendo o valor da parcela mensal inicia! de
R$1.352,25 (amortizagdo, juros, taxa de administragdo e seguro), as taxas
anuais reduzida nominal de 8.0305% e reduzida efetiva de 6.2000% sendo o valor
da parcela mensal inicial de R$1.319,91 (amortizagao, juros, taxa de administragao
e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 03/08/2021 e as demais em igual dia
dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas,
condigées e obrigagdes copstantes do titulo. Valor de avaliagdo do imévzﬁpara
hipétese de publico leilao: R$190.000,00. Nova Iguagu, 22/09/2021. Eu,

, a subscrevo.

1

a digitei e a conferi. E eu, Hexandre Carlos Gongalves Fernandes

. Aux de Candrio
I RnE TR

Ricardy A Bemard Siqueira "
Sub:stitum'qu !
bal 38121008
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AV.6 -57.269 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado scb n® 181.694 em
30/03/2023). Certifico que a Convengao de Condominio do Edificio denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" foi registrado no Livro: 3-Auxiliar sob o

n°1.110. Nova lguagu, 13/04/2023. Eu , adigitei. Eu__ ¢/ , aconferi
E eu Adediet] - & subscrevo. Jesstea Sifva da Costa
QTPS1105
Selo Eletrénico Nimero: EEKS 12421 EPB Serie 170RJ
it Mol e o Suzana Santana Franco
i QIOflcial Substituto Aux. de Cartbrio
Matricula: 94705737 CTPS 737473 Séne0030RJ

AV.7 -57.269 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, faco constar que o Apartamento
305, Bloco 1, do Prédio n° 2.450 da Estrada Dr. Plinio Casado com area privativa
edificada de 41,63m?, area comum de 17,55m?, totalizando area total de 59,18m?,
acha-se legalizado e em condicdes de habitabilidade, conforme certiddo n°®
1.092/2022 expedida no processo 2019/136394. Nova Iguacu, 13/04/2023.

Eu , a digitei. Eu oJ , aconferi. E eu,@‘ ,iw//f/f;, a subscrevo.
@ jesﬁa Stlva da Costa
Selo Eletr3nico Numero: EEKS 12898 YAO  (bko wtmy Kt de Anoiy

abeﬁ&oloricial Substityte

Suzna Saniana Franco Matricula: 94405737

AV-8-57.269 - INTIMAGAOQ: Prenotado: 184.684 de 08/12/2023. Nos termos do
requesimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagéo dos ARs
e da certidao de notificagdo da intimagao em nome da devedora fiduciaria do R.5
desta matricula: 1 - Retorno do AR - Em nome de AMANDA MAGALHAES
OGENIO - Enderegos: 1.1 - Estrada Plinio Casado NR 2450 Bloco B 1 Apto 305
Empreendimento Unico Nova Iguagu, Nova lguacwRJ, CEP: 26010422, Cédigo de
Rastreamento: 455 036 442 BR; Tentativas de Entrega: 08/04/2024 &s 14:08h e
10/04/2024 as 14:18h; Data do Retorno: 10/04/2024; Resultado: Ausente. 1.2- Rua
Marcio Vieira Dom Oliveira NR 1825 Inconfidéncia, Nova lguagu/RJ, CEP:
26085190; Cédigo de Rastreamento: BN 455 036 487 BR; Data do Recebimento:
05/04/2024; Recebido por: Carla Cristina Lopes. 2 - Cartério do 8° Oficio de
Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagdo Extrajudicial,
protocolada e registrada sob o n® 82.407, que tem como notificado: AMANDA
MAGALHAES OGENIO. Com endereco informado pele notificante: Estrada Plinio
Casado NR 2450 Bloco B 1 Apto 305 Empreendimento Unico Nova Iguagu, Nova
lguagu RJ 26010422. CERTIFICO QUE: 20/08/2024 15:44 - 1° Diligéncia:
ENTREGUE; POSITIVA a notificaggo. Certifico e dou fé que, o NOTIFICADO
acima foi localizado e tomou conhecimento do teor da presente notificagao,
exarando 0 seu aceite, aceitando a contrafé. O referido é verdade e dou fe.
Conforme Certidao de Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 8° Oficio de Nova
lguagwRJ em 30/08/2024. Certifico ainda, que a notificada acima mencionada
nio purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima
mencionados, se arquivam nessa Serventia. Nova Iguagu, 29/10/2024.

CONTLINUA NU VEKSU

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VKVYV-39UMK-4PESM-A3TGU
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Vo/ 4" a subscrevo. Selo

Eu__.0nlik, , a digitei e a conferi. E eu
Eletrénico Numero: EEUN 93082 WJD N
Cleide Dizs C. de Amerim tWaandr ¢4 Silva Barboza
Escrevente o, relitno L8935, 20 85°)
Matricula: 74/22206 e 34/10 006

AV-9-57.269 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 189.721 de
03/01/2025. Por requerimento do Caixa Econémica Federal, datado de 02/01/2025,
promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal
n° 9.514/1997, constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ N° 00.360.305/0001-04, j& qualificada. A fiduciante foi intimada para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim como os demais
encargos, oprazo transcorreu sem purgagdo da mora, referentea divida
do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 02/07/2021, n°
contrato 1.7877.0114059-9, registrado sob o n° R-5-57.269. [TB| pago pela guia n°
2024/003645, no valor do laudo fiscal de R$197.877,20 e inscrigdo do imbvel na
PCNI n2 948522. Nova Iguagu, 04/02/2025, Eu,_A0¢: <>, a digitei e a conferi. E

: , a subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletronico Namero: EEVX

' s Claide Jias C. de Amorim
agner da Silva Barhoza ST
Substituto - Mat. 94/10.006 PomiRsas e

AV-10-57.269- CANCELAMENTO DE  ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Prenotado: 189.721 de 03/01/2025. Em decorréncia da consolidagdo de
propriedade do AV-9-57.269, fica cancelada a alienagao fiduciaria constante no R-
5.57.269, conforme Ar. 1488 do CNCGJ/RJ. va Iguagu, 04/02/2025.
Eu_fiunke | a digitei e a conferi. E eu___ /A ., a subscrevo. Selo
Eletrénico Nimero: EEVX 87710 DOZ '

Claide Dias €. e Amorim W .er da Siva Barboza
£ il Substittito - Mat. 94/10.006

Matrimda: 94/27706

- CERTIFICO que, a presente cépia é reproducdo auténtica da
Matricula 57269, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°
6.015/73, constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de acdes
reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o
dia anterior a emissdao desta Certiddao. Nova Iguacgu, 04/02/2025
Eu,Danilo Santos de Lima, mat.94/21350-CGJ/RJ, conferi a Matricula,
consultei as Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi
e a assino eletronicamente.
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CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 189721 - Data do Ato: 04/02/25
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 102,61
EEVX 87711 SUQ Ressag: 2,05

FETJ: 20,52

Fundperj: 5,13

Funperj: 513

Funarpen: 6,15

I.S.S.: 5,23

Total: 149,53

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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