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IMOVEL - Frag#o ideal de 0,002138 do respectivo terreno designado por Lote 01 do PA 49.157,
de 2° categoria, que correspondera ao Apartamento 111(PNE) do Bloco 01 (com direito a vaga
de garagem de n° 12, para veiculo de passeio), do edificio em construgdo situado na RUA
ASSIS CARNEIRO N°. 80, medindo o terreno na totalidade 144 55m de frente para a rua Gomes
Serpa, mais 9,42m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandd (com o
alinhamento da Rua Assis Carneiro, por onde mede 83,68m; 289,90m de fundo em treze
segmentos de: 12,27m em curva subordinada a um raio interno de 95,00m, mais 32,80m, estes
dois segmentos fazendo testada para a Rua Elias da Silva, mais 56,40m, mais 42,00m, mais
23,04m, mais 13,03m, mais 19,29m, mais 10,00m, mais 14,64m, mais 6,86m, mais 23,80m, mais
9,23m, mais 26,54m; 178,28m a direita em nove segmentos de: 41,00m, mais 7,05m, mais 2,10m,
mais 2,65m, mais 1,70m, mais 4,28m, mais 46,61m, mais 16,53m, mais 56,36m.

PROPRIETARIA - PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 14 .072.695/0001-21.

abel Cn.mna Bastos Cardaso

Oficial Substituta

4 #0894

AV, 1 — 19/06/2020 — CONSIGNAGAO.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL D
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 8, da Matricula n°. 127.8%

127163

ORPRAQAO IMOBILIARIA,
2 a. O Oficial.

i uristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
AV. 2 - 19/06/2020 — TERMO DE COMPROMISSO.

s Carneiro e 47 da rua Elias
iteceif 215 2lardosh
Dficial Substituta

AV. 3 — 19/06/2020 — LICENCA AMBIENTAL. Bae, S92604

N
Certifico, que consta averbado no ato AV-3 das matriculas 120. , 120.206 e ,120.207,
transportado para o ato AV.2, da matricula 124.817, com base no Processo n°
E07/002.13115/2014 e seus anexos, que foi concedida a CAMIL ALIMENTOS S/A, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperag@o com relagdo ao prédio na RUA ASSIS CARNEIRO
N°. 80; mediante as condigdes estabelecidas na referida licenga; destacando-se dentre elas a
seguinte condi¢do: “A teor do Processo n° E-07/002.13115/2014, foi constatado que o imével
objeto desta matricula, foi classificado com Area Contaminada sob Investigagdo — Al,
segundo a Resolugcao CONAMA 420/09, havendo restricbes ao_uso do solo e da agua
subterrdnea, de acordo com os estudos elaborados pela emprega de Consultoria Cotrollab,
Atualmente o imdvel encontra-se em processo de reabilifagao para uso residencial,
observando, contudo, as leis municipais de uso e ocupagéo d¢ sdle Oficiakswuusastos Cardosdf

ficial Substituta
= Mat. 94/2894

AV. 4 — 19/06/2020 — TERMO DE AFETACAO. \N l’

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrafte o Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observando a regra constante dos Art®s 31-
A da Lei 4591/64 com gs)alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afetagdo avefbado no Livro 2, Ficha 3-verso, Matricula n®. 124.817, no ato AV. 9, em
20/08/2019. O Oficial. (zabel Cristina bastos Cardoso

llm Oficial Substituta

Mat. 94/2894
A NO VERSO)
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AV. 5 - 19/06/2020 — HIPOTECA.

Certifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n® 124.817, no ato R. 11, em
27/12/2019, por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliarioc com garantia hipotecéria .da Caixa Econémica Federal/CEF de
30/10/2019, PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, deu o imével
objeto desta matricula em hipoteca, a CAIXA ECONOMICA/FREDERAL/CEF, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagame/ig da-d je R$37.677.718,21,
e demais clausulas e condigbes constantes do mesmao. O Oficia b vel Cristina Bastos Cardo]

w Oficial Substituta
AV. 6 — 19/06/2020 — INSTITUICAO DE SERVIDAO. g g
Certifico, que consta registrado no livro 2, ficha 4, matricula 124.817, nos atos R.13 e AV.14, em
24/01/2020, que fica instituida em favor do LOTE 2, do PA 49.157, onde existem os prédios n°s
236 e 250 pela Rua Gomes Serpa, 89 e 115 pela RuaElias da Silva e n°® 35 pela Rua Cesério
Machado (a serem demolidos) objeto da matricula n® 12 a faixa de terreno pertencente ao
Lote 01 do PA 49157, descrita e caracterizada na 3 4. 817, destinada a SERVIDAO
PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM. O Oficial—
, ~wet Lristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
AV. 7 — 19/06/2020 — REABILITAGAQ DE USO DESOLO: 421 94/2894
Certifico, que consta averbado no livro 2, ficha 4-verso, matricula 124.817, no ato AV.15, em
16/04/2020, nos termos do requerimento datado de 27/01/2020 e conforme Termo de
Ence;ramen!o n®. IN050657, expedido pelo INEA em 18/11/2019, que fica atestada a isengéo de
passivo ambiental que represente risco & salide humana, reabilitaydo para uso residencial o
empreendimento localizado na RUA ASSIS CARNEIRO N°. 80, endo restricbes quanto ao
consumo e utilizagao de agua subterranea, de acordo com os estudos ambientais elaborados pelo

al.
abel Cristina Bustos Card(
Oficial Substituta

10.931/2014).
Certifico, que fica retificado no ato AV.1(Consignagao), a data do registro do ORIAL DE

INCORPORAGAO IMOBILIARIA, para 20/08/2019, e nao como constou. O Oficial;

revente Substjia

AV. 9 — 23/09/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 466.036).
Certifico, que fica o imdvel objeto desta matricula desligado da hipotgca, devida
transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Fedg

CEF., datado de 11/08/2021. Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EDXH52708 IFC. O Oficial
ALEXANDRE JORGE FERRETRY

Escrevente Subs

R. 10 — 23/09/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 466.036). Mat. 94722259

Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/lCEF de 11/06/2021,
PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o
imével objeto desta matricula a RAIZA RAMOS CESAR, ileira, solteira, proprietaria de
microempresa, CPF n° 144.816.317-08, residente e domigfliadd nesta cidade, pelo prego de
R$203.000,00, pago conforme condigdes constantes do tjtulo; t ndo o imposto de transmissé@o
sido declarado isento, com base legal na Lei n® 5.065/£009, £onforme guia n° 24047486, em
24/06/2021. Valor atribuido para base de calculo dos | Ne[r}'ﬁos: R$203.000,00. Selo de

" = . 1" JOKGE FERREIRA
fiscalizagdo eletrénico n® EDXH52709 GBG. O Oficial e Kt

Mat. 94722299

R. 11 — 23/09/2021 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA — (Prot. A66.036).
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.10, RAIZA RAMOS CESAR, acima
qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida
no valor de R$173.850,70, regendo-se o contrato pelas demais sulas e condigdes constantes
do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de casenci de 30 dias para intimagéao e
consolidago da propriedade em favor do credor; fica atribgido valor de R$203.000,00, para
fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dps e olumentos R$173.850,70. Selo

de fiscalizagao eletrénico n° EDXH52710 BCE. O Oficial. ALEXANDKE JURGE FERREIRA
Escrevente Substituto

Mat. 94722299

(CONTINUA NA EICHA §2)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C:L.
MATRICULA N° 127.163 | DATA 19/06/2020 | NSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 127.163, LIVRO 2

IMOVEL — Fragéo ideal de 0,002138 do respectivo terrenc designado por Lote 01 do PA 48.157,
de 2° categoria, que correspondera ao Apartamento 111(PNE) do Bloco 01 (com direito a vaga
de garagem de n°. 12, para veiculo de passeio), do edificio em construgao situado na RUA
ASSIS CARNEIRO N°. 80.

AV. 12 — 11/07/2022 — DEMOLICAO — (Prot. 475.033).

Certifico, nos termos do requerimento de 02/05/2022, instruido pela certiddo n® 23/0018/2020, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Subsecretaria de Urbanismo, Coordenadgria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagdo - M€ datada de
14/02/2020, que fica averbada a demoligao dos prédios situados na Rua Assis e
Elias da Silva n® 47: Rua Gomes Serpa n® 104, tendo a aceitagéo das obras sidg/concedida em

~ ¥ 0 i
AV. 13 — 11/07/2022 - CONSTRUGAO — (Prot. 472.604). Mal. 34722295 - ont8

Certifico, nos termos do requerimento de 11/02/2022, instruido pela certidgo n°® 23/0068/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Simplificagao — Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 11/02/2022, que foi concedida licenca para
construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, com 30.538,09m? de area
total construida, com 180 vagas para veiculos, sendo 117 vagas cobertas e 63 vagas
descobertas; coube a designagao EDIO 80 pela RUA ASSIS CARNEIRO - Bloco 1, Bloco
2, Bloco 3, Bloco 4, Bloco 5, , Bloco 7 — Apartamentos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512; Bloco 8, Bloco § — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408,
501/508; tendo o “HABITE-SE” sido goncedido em 04/02/2022. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
n° EEEE 05384 DCD. O Oficial,

Alexgndre Jgrge Ferreira
ResfionsAvsypalo Expedients
4122290

AV - 14 - M - 127163 - INTIMAGAO: Prenotacdo n® 521507, aos 27/11/2025.De
acordo com a notificacdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, entregue em 15/12/2025, pelo 2° Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimada a devedora
RAIZA RAMOS CESAR, Jj& qualificada,para quitar as obrigag¢des relativas
alienagdo fiduciadria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.Averbaciio concluida aos
27/01/2028, por Danilo Evangelista (14526) . Selo de fiscalizacgdo
eletrénico n°EFBR 45593 ZNZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - — - — — = - — — = — — - - - — -

AV - 15 - M - 127163 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotacdo n° 523708,
acs 09/02/2026. Nos termos do requerimento, de 05/02/2026, com base no
taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a area construida de
4€m’ do imével descrito nesta matricula, para fins de atendimento no
disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito
no Municipio do Rio de Janeiro sob o n° 3.442.644-5. Averbag¢io concluida
aos 03/03/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacgio
eletrénica n°EFCE 53734 2WO.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 — — = = = = = = = = = - - - & - —

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
127 .163 093617.2.0127163-36 02-v

AV - 16 - M - 127163 - CANCELAMENTO DA AFETACAO: Prenotagdo n°® 523708,
aos 09/02/2026. De acorde com o requerimento de 05/02/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-4. Averbacgdo
concluida aos 03/03/2026, @por Thiago Barbosa (15794) . selo de
fiscalizagdo eletrbébnica n°EFCE 53735 AER.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 17 - M - 127163 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 523708,
aos 09/02/2026. Pelo requerimento de 05/02/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigacido de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 215.870,59. Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$ 215.870,60,
certificado declaratério de isengdo n° 2.918.625. (Lei n® 2.277/94, art.
8, par. tunico I, com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001). Averbacgdo
concluida aos 03/03/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EFCE 53736 LEB.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 18 - M - 127163 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n°® 523708, aos 09/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-11, desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-17. Averbagdo concluida aos 03/03/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrbnica n°EFCE 53737
FTR.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitito, 22299 — = s = = == = = = = = = — = 2= = - = ==

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 127163, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 03/03/2026.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagao Betronico
i EFCE 53738 EFJ

: R$ 181,14 http://w ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss@o
de certid6es eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.
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