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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25121 / CNM: 089631.2.0025121-83 / Recibo: 63688 / Data da Certiddo: 04/08/2026.

CERTIFICO, a pedido de Juliana Gomes Franze, referente ao Recibo n° 63688 a esta copia
é reproducgéao fiel da matricula n° 25.121 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé Eu,
Jodo Leonardo de Barros de Sa Escrevente, matricula 94/22.014, fiz as buscas, conferi e

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEYC 56100 WOU
l Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4VF48-Z6CGJ-A6LGW-UNTUL
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3% Bervico Motarial & Registral de Teresépolis - R
Jaime Eduardo Sim&o

Tabalifa & Oficial da Registo
?EE Et$?|"’tﬂ:-||$ Marcela de FPaiva Flta
Airilianite m Rogled i do bedvals Substituta do Oficial

CARTORIO

Matricula n® 25.121 'Liuro 1 Fls. §| Data 31.08.2021 |
Imavel constituido pela Fragac |deal de 0003630 gue corespondera ac APARTAMENTO n
303 do Bloco 14, com direite ao uso de no maxime uma vaga de estacionaments gue integra 3
area comum do condominio & sera utilizada por ordem de chegada, do "Residencial Sola
FPimenteiras”, localizado & Estrada das Pimenteiras n® 500, Pimenteiras, rnesta cidade, d
terrenc constituide pela Area Remanescents, orlunda da area resultante do remembramento d
imovel situado na Estrada das Pimenteiras n® 20582, no bairre Pimenteiras, nesta cidade, com
drea desmembrada da drea remanescente do lote 24 da guadra IV, situada na Estrada da
Pimenteiras, nesta cidade, assim descrita e caracterizada: 28,98m de frente para a Estrada da
Pimenteiras; nos fundos em 07 segmentos, o 19 de 108,63m, ¢ 2° de 30,00m, o 3% de 48,60m,
4% de 28,00m, o §° de 25,00m, o §° de §9,00m, estes em divisa com a Area Remanescents d
Iote 24 & o 77 de 1320,00m em divisa com terranas da familia Claussem ou sucassores; 209,19m
do lado direlto em divisa com a Area Desmembrada 1; do lado esquerde em 03 segmentas, o 1
de 3,70m, o 2° 177,65m, estes em divisa com o Lote 20 @ o 3° de 333,256m em divida com o
lotes 18, 18 e 20, ficando com a area de 28.168,00m* OBS: Esta area & cortada POr U
carrago. ~ PROFRIETARIA: GENESIS INCORPORACAD E EMPREEMDIMENTO
IMOEILIARIOS LTDA., inscrita no CHNPJ sob o n® 12.184.139/0001-50, com seda 4 Rua Amap3
n® 150, Mraras, nesta cidade. INSCRIGAQ MUNICIPAL "N* 02-80445-9. REGISTRGO
ANTERIOR: Matricula n® 20971, deste RGl. PATRIMGNIO DE AFETACAO: AV-04 dé!
matricula acima citada, em 11.02.2021, deste RGl. O referido € verdade e dou 18 Teresapalis!
31 de agosto de 2021.

R-01-25.121: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 101,250 de 24.08.2021, SELO EDXA4307
ZMJ): Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno & Motuo para Construgio de Unldade
Winculada a Empreendiments Alisnag8o Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes, co
Racurscs SBEFE n® 1.7877.0108541-0, firmado em 07 de julho de 2021 na Caixa Econfmic
Fedearal, o imovel objeto desta matricula fol adquirido por MATHEUS SILVA DE OLIVEIRA
brasileirs, nascido em 12.02.19898, administrador, solteiro, portador da carteira nacional de
habiltagdo n® 06718823260, expadida pelo DETRAMN/RJ em 18.10.2017, inscrito no CGPF sob Gi
n® 113,924.037-40, residentes & domiciliado a Rua Aimores n® 51, Casa, Maudon, nesta cidadel
por compra feita a GENESIS INCORPORACAO E EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIO
LTDA., ja qualificada acima, pelo prego de R$180.000,00. O imposte de transmissao fol page
em 08.08.2021, no valor dea R$260,34, pelo DAM-ITEBl n® 2285/2021, scbre o valor fisc
apurado de R$15540.94, conforme Cartidao de Quitagio n® 813/2021, expedida pala PMT, =
10.08.2021. INSCRIGAD MUNIGCIPAL N® 02-60.448-9. Consultas BIE & CNIE feitas nesta dat:
C1777.21.08.31(3Zy 89, conforme Provimento n® 72/09 da CGJ/RJ, & n® 3848 31da 37el.as
d.EEISd.QnAa,?

e dou fé. BEu, S+ wA A, FEscreventa, Mat. 94/8141, lavrei o presente ato, Teresopolis, 2

de agosto de 2021. EDXA434 SYW

R-02-25.121: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Protocolo n® 101.250 de 24.08.2021, SELO EDXA4
073ZMJ): Pelo mesme contrato citado no R-01 acima, o proprietdario MATHEUS SILVA D
OLIVEIRA, ja qualificado, ALIEMNOU o imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMIC
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilla-DF
CHNFJMF n® 00.380.305/0001-04. O Imavel foi constituido em proprisedade fiducidaria na form
do art. 23 da Lei 8514/97 e transferida sua propriedade resclivel a fiduclaria, em garantia d
pagaments da divida, decorrente do financlamento concedido por esta aguele, no valor de
RE1E2.000,00. Valer de AquisicBo da Unidade Habitaclonal: O valar de aguisigio da unidadl
habitacional ohjeto deste contrato & R$180.000,00, a =er integralizade pelas parcelas abaixo
Walor dos recursos proprios: RE12.000,00; Valor do financiamento concedido pela CAl
RE162.000,00; Valor da Compra e Venda do Termeno: R$15.540,94; Origem de Recurso
SBPE, Morma Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitagio — SFH; Valor Total da
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Despesas Acessdrias): R$E162,000,00; Valor da Garantia Fiducidria para fins de vamig en pontion
leilao: R$180.000,00; Sistema de Amortizagio: SAC/TR — Sistema de Amortizagio Constante
indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; Prazos: de construgdio: 08 de abril de 2024; dd
|amnrllzav;~,an 420;

Taxa de Juros % (a.8): Taxa de Juros Balclio | Taxa de Juros Hgduzma
! | Mominal: ) T.7208 7.3474
Efeliva: 8.0000 T.5809 ]
Encargo Mensal Inicial Taxa da Juros Baleo | Taxe de Juros Reduzida |
Prestagio (a+j): - R$1.428,02 R31.377.61 |
Prémios de Seguros: RE26,83 RE26.93
Taxa de Administragio -TA | RE26,00 R525.00
Total: R$1.475,958 RE1.429 54

Venclmentc do Primeiro Encargo Mensal: 06.08.2021. Recalculo dos encargos: De acordo com™ g
'itern 8. Por forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciant
possuidor direto @ a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiducidria

R$180.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigdes constantes do contrato. Consulta
'BIBE e CNIB feitas nesta data n® 01777 .21.08.31.25 887, conforme Provimeanto n® 72/09 da CGJ/RJ
jg n® 1e76.9cH9 actid.bled B274.4656d9.419c.d34c.c30e.2b32, conforme Aviso da CGIUNRJ nf
168114, O referido & verdade e dou fé, Eu, Sabrina Pires de Abreu, Escrevente, Mat. B4/8141
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 31 de agosto de 2021. EDXA43476TQW Martha Leticia Santod
{de Almeida.

;AV—OS—ZEJ 21: AVERBAGAD: (Protocolo n® 118.246 de 04.10.2024, SELO EETIBS725JJW)
| Procede-se a presents, nos tarmos da Certiddo de Inscrigio & Habite-se n® 1134/2024, expadid
pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis, em 01.10.2024, processo n® 4493/2024, para constar 5u
no imovel objeto da matricula foi construide o Apartamento 303 do Bloco 14, com a area d
50,52m*, dividido em: 02 quartos; circulagio,; sala; banheiro; cozinha; drea de servigo; varanda cor
2,88m?, Foi apresentada a ART/CREA n® 2020230120971, expedida palo CREA/R., registrada em
- 30.05.2023, assinada pelo responsavel técnico Rodrigo Fonseca da Costa, Engenhaire Civil, Rag
‘n® 2001108575 MATRICULA MUNICIPAL N® 01-7T4777-8, Cadastro n® 114604, Em entos: L
,n“ 6.515/73, Arigo 237-A, paragrafo 1°. O referide & verdade e dou fé& Eu,
{Escrevents, mat. 94/23238, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 20 de outuBfo de 2024
; EEUES02B6PWI ¥¥aiiion

|AV-04-25.121: REMISSAQ: (Protocolo n® 119.032 de 08.12.2024, SELO EEUESZ292TJA)
| Procede-se a presente, para constar que foi registrada neste RGI, nesta data, a convengdo dd
{CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR PIMENTEIRAS, no Livro de Registro Auxiliar n® 3-B, 7ls
{350, sob o n® 1.014. O referido & verdade e dou f&, Eu, Julia Paula Nunes da Silva, Escrevents
Substituta, mat. 24/13276, lavral o presente ato. Teresopolis, 17 de margo de 2025
| EEVIS3099CXW it tu

{AV-05-25.121: NOTIFICACAO DE RETOMADA: (Protocolo n® 124.813 de 31.03.2026 - SELQ
{EEXS22898FPM.J): Procede-se a presente averbacao, com base no art. 12, do Provimento CGJ n
022017, e nos termos do instrumento particular de intimagio emitide pela Caixa Econdmi
iFederal atraviés da GIGAD/RJ, Oficio n® 606018/2025, datado de 27.08.2025, para constar que cﬂ
referida intimagio em face de MATHEUS SILVA I‘JE OLIVEIRA, inscrito no CPF sob o n
113.924.037-40, relativa ao Contrate n® 1.7877.0109541-0, fimado em 07.07.2021, citado no R
.02, fol expedida por esta serventia, tendo sido ele notificado, em 15.12 2025, conforme Certidég
de MNotificacio expedida pelo RTD do Cardric do 1°* Oficio desta cidade, em 15.12.2025
| protocolada sob o n® 100262, registrada sob o n® 77688, O referido & verdade e dou fé. Eu, Joad
i Lecnardo de Barros de 5a, Escrevente, mat. 94/22014, o conferi. Teresdpelis, 20 de abril de 202
I EEXS238030LU

.Av-us-zs 121: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 126,148
'22.07.2028, SELO EEYCS5430RBU): Procede-se a presente averbag8o, nos termos d
Requerimento - CESAVIFL — CN Suporte a4 Adimpléncia — Florlandpolis, datado de 27.05.202
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, faco que, vencida e nao paga a divida a que s
i refere o R-02 acima, garantida por alienagdo fiduciara, conforme se verifica da Certidéo lavrad
| por este Oficio no procasso de intimagao, a propriedade do imovel objeto da matricula consolido
‘ee em nome da Fiduciaria CACA ECOMDMICA FEDERAL ja qual!ﬂn:ada nesta matrmula e -
termos do artigo 26 da Lei 8.514/97, ada g ia d ar a fiduciaria
a teildo, o referido imavel, no prazu de 30 {trmta} d;as. nos tmd-m

CONTIRUA FLS, 02
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o CHNM: DBSG631.2.0025121-83
= Jaime Eduardo Simio Marcela de Paiva Fita
TER Eso POLIS Tabalifo & Ohicial do Regisiro Substilula do Oficial
labelionato & Registro de Imbveis
FLS. 02
Matricula n® 25.121 Livro Fls. Data 31-08.2021

27, da mesma Lel. © Imposto de transmiss8o fol pago pela guia de ITEBI n® 101207, no valor de
R¥4.111,17. sobre o valor fiscal apurado de R$191.853 44, conforme Certidao de Quitacdo do ITBI
aexpadida pela PMT, em 28.0520286. Foram realizadas as consultas BIB e CHNIB n®
O1777.26.07.24 1 01, nos termos do Provimento 72/09 CGJRJ, & n® vhergjs 18x, conforme Aviso
CGJ/RJ 1681114 T ido verdade e dou fé&, Eu, Jo&o Gabriel Gallo da Fonseca, Auxiliar de
Cartério, matricul Q%ﬂ, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresdpolis, 24 de julho de 2028
EEYCS5581AT 1
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