Pedido n.°

o ; : "
§ Servigo Registral de Imdveis _
Estrada Adhemar Bebiano, 257 Lojas H - I - Del Castilho Lo, 7 d

EERIDOIDHCERIDAC,

Avisos e instrugdes para preenchimento

1° - Nao ha “taxa de urgéncia”nem pagamento ** extra”. Exija recibo da quantia paga, que devera coincidir com o estabelecido no
Regimento de Custas fixado no Balcdo de Atendimento. Em caso de duvida, dirija-se ao Oficial.

2° - Antes de dar entrada no pedido, verifique se o imével a que ele se refere pertence a circuscrigio deste registro.

3° - Preencha um formuldrio para cada imével.

4° - Indique, no espago proprio, todos os elementos que permitam a identificagdo do imével, tais como: LOGRADOURO, (rua,

avenida, praga, etc.); NUMERO DO IMOVEL (inclusive o antigo se houver); UNIDADE AUTONOMA (apartamento, sala,
loja, e seu nimero. Exemplo: apt® 101) e 0 BLOCO (quando for o caso). Tratando-se de terreno, indicar, além do
LOGRADOURO, o nimero do lote, a quadra, o niimero do respectivo projeto e, se possivel, a sua localizagdo.

5° - Indique, no espago préprio, o tipo da certiddo pretendida. A mais usual é a certidio de ONUS REAIS, que, além de citar o
proprietario e as caracteristicas do imovel, acusa a existéncia de eventuais 6nus reais, sendo propria para lavar escrituras.

6° - Indique, no espago proprio, em LETRA DE IMPRENSA o seu nome completo. A seguir, assine e date o pedido.

Nome do Requerente: CPF:

E-mai: Telefone:

Rua / Avenida / Logradouro do imével que se deseja a certidao: Bairro do imével que se deseja a certidao
Numero do Imével: Apartamento (se houver): Bloco (se houver)

Lote: Quadra: Pal:

Proprietario do imével que se deseja a certidao:

[] Histérica

[ vintenaria

D Onus Reais (certiddo exigida na imensa maioria das situages. Essa é a certiddo
mais comum, onde sao descritos eventuais dnus, proprietdrios e demais detalhes.)

D Outras ( Especificar): Ri0 de . Janairg, . l®icisiiimimnamssessissasisaiss A8 csasnss
DBEETICAR: st T A T RS s
Cer‘ldéo para ﬁns de usucapiéo' .............................................................................................
[Jsim [] Nao ( Assinatura do requerente)
0S ABAIXO SAO PARA USO DO SERVICO REGISTRAL
DAIA DA BUSCA “\?\? ICA N° DA MATRICULA ULTIMO ATO
e [l :
AW, R/
Y\ / R\ /
REGISTRO EM LIVROS 4 WA AL PRENOTAGOES
\ V\\\"
\‘\ IJ '
S

-

EXIGENCIAS (para uso do servigo registral)
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SEXTO SERVICQ 093617.2.0130471-06
REGISTRaL DEMOVELS - [HITINVmIN
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 130.471 | DATA 03/05/2021 |INSCRICAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0027620 do respectivo terrenc designado por LOTE 1, onde existe o
predio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que correspondera aoc Apartamento 901
do Bloco 03, do edificio em construgao situado na AVENIDA ITAOCA N°, 464, medindo ‘6 terreno
na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itaoca, parte em curva subordinada a um raio de
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a direita
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um_angulgobtusp A
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O Iote ora descrito é atingido por limite de area non
aedificandi acima da cota cem. No tendo sido incluidas no lote um acima descrito as reas de
recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessarias a execugdo do PAA 6.429, ja
doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhaj/ atfavés da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niter6i - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/09/2020, registrada no Livro n°® 2, Matricula n°
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O QGfigial: -

L5

AV. 1 - 03/05/2021 - CONSIGNAGAO. _
Certifico, que esta matricula fo aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n° 89.154, em 28/10/2020. O Ofi_ofal

AV. 2 - 03/05/2021 - TERMO DE COMPROMISSO, S el

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da Matricula n°® 89.154, em 28/10/2020, qUe a
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, j& qualificada)) declara que se responsabiliza pela
averbagdo da demoligdo do prédio n® 464 da Ayenjda ltaoca, declarado no “caput’ desta
matricula, antes da concess&o do habite-se. 9» gﬁcial,'

AV. 3 — 03/05/2021 - ENQUADRAMENTO. Wi
Certifico, que o empreendimento dodg_g%faz arte o imével objeto desta matricula, é

exclusivamente residencial, com 372 unjdades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA
ser comercializadas fora do referido
averbado em 28/10/2020. O Oficiali (/) |
Muny :
AV. 4 - 03/05/2021 - TERMO DE AFETACAO.
Certifico, que nidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imobiliaria
acima mencjdhadg, foi submetida ao regime de afetagéo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, [com as alteragdes introduzidas pela Lei n®. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de

Afetaggo.averbadp no Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
O Oficialy,,—\ Lo

IDA'3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
grama, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,

b
A

AV.5 — 1 - HIPOTECA.

Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMIC DERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que
devera ser paga na forma do titulo, conforme' consta registradoe no livro 2, matricula n°.
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. &-Gficial '

by
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MATRICULA N° 130.471 FICHA 01 VERSO

09361 7.2.0130471.0¢ ]

AV. 6 — 27/08/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 464.407).
Certifico, que fica o imével objeto desta mafricula desligado da hipoteca, devigament
transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federal
CEF, datado de 20/05/2021. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EDXH47874 HCD. O Oficlal.

ALEXANDRE JORGE FERRE!

R. 7 - 27/08/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 464.407). A
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federarlcéf-'"de 36739512021 CCISA24
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta fatricula a
ITALO GABRIEL NASCIMENTQ-D®S SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo,
CPF n° 149.552.167-22, residefite e domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago
conforme condigbes constantgs do fitulo; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento
com base legal na Lei n® 5.065/2008, conforme guia n® 2.399.953, emitida em 04/06/2021. Valor
atribuido para base de célculd,dos #molumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico
n® EDXH47875 FIE. O Oficial. DRE JORGE FERREIRA
Escrevente Substitulo

Mat. 94722299
R. 8 — 27/08/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 464.407).
Pelo instrumento particular qde serviu de base ao ato R.7, ITALO GABRIEL NASCIMENTO DOS
SANTOS, acima qualificadg/ alienou fiduciariamenté o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valpr de R$183.589,80, regendo-se o contrato pelas i
condigdes constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazg de caréncla de 30
dias para intimag&o e consolidag&o da propriedade em favor do credor: fica atribufdo o valor de
R$220.000,00, para fins de leil&o publico. Valor atribufdo para base de calculo dog’emolumentos:
R$183.589,80. Selo de fiscalizagao eletrénico n® EDXH47876 BIA. O Oficial.

ALEXANDRE JORGE FERREIRA
Escrevente Substituto
Mat. 94/22299

AV. 9 — 08/09/2021 - DEMOLICAO - (Prot. 465.861).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021, instrufdo pela certiddo n°®
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Désenvolvimento Ecohémico, Inovagdo e
Simplificagéo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, odenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscaliza¢do, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagao, datada d? 05/07/2021,
que foi concedida licenga para demoligdo de prédio comercial com 4.134,00m", situado na
Avenida |taoca n°, 464 (existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imével
objeto desta matricula), tendo a aceitag8o das obras sjdo concedida em _05/0712028, ofalo de
Fiscalizacao Eletronico n° EDXH 49617 AIF. O Oficial abel Cristing Bastos L.ar

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagao,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizag@o — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenga de Construgéo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de érea total construida, coube ao prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, Bloko 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamenfos 101, 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA, tendo o “HABITE-SE"/sidg/concedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizagio Eletrdnico n® EEIO 63874 ICE. O Oficia

lexangdre Jorge Ferreira
Responsavel pelo Expediente
Mat. 9422299

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J29FD-SMSP7-N34GD-XTL4S
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

093617.2.0130471-06

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

Cils
MATRICULA N.° 130.471| DATA 03/05/2021 | 'NSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.471, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 901 do Bloco 03, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 - 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAOQ INDIRETA — (Prot. 489.203).

Certifico, nos terrmos do Mandado de Transcrigdo Imobiliaria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.00C1), assinado pela MM.” Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: partindo do
ponto "D1", segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2°, deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto "D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto "D4", que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5", deste segue com 34,00m até o ponto "D6", que segue medindo
45,00m até o ponto “D7”, que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m?, que mede:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto "B",
deste segue em reta medindo 35,60m até o ponto “C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D", deste segue em reta do 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto "D2"/que|segue em curva medindo 68,28m até o ponto "D1°, deste
segue em reta medindo 131,77m até o gonto "I, deste segue em reta medindo 51,00m até o po_nto
“J", que segue em reta medindo 86,50/ até o ponto inicial "A”". Selo de Fiscalizagao Eletronico
n° EAWA 83925 BHA. O Oficial

AV - 12 - M - 130471 - INTIMAGAO: Prenotagd3o n°® 520472, aos
24/10/2025. De acordo com a notificag3o promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja qualificada, entregue em 25/11/2025,
pelo 2° Oficic de Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
resultando "positiva" foi intimada o devedor ITALO GABRIEL
NASCIMENTO DOS SANTOS, ja qualificado, para quitar as obrigagdes
relativas a alienagdo fiduciAdria em garantia que grava o imovel
desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagdc concluida aos 16/01/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo
de fiscalizagdo eletrfénico n°® EFAX 12986 NNS.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - -

AV - 13 - M - 130471 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotacdo n°
523714, aos 09/02/2026. Nos termos do requerimento de 09/02/2026,
com base no taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a area
construida de 43m? do imével descrito nesta matricula, para fins de
atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do
CNJ e e estd inscrite no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°
3.456.571-3. Averbagdo concluida aos 09/03/2026, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscalizacdoc eletrénico n°®EFCE 54871 QTG.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
222099 - - — = — — — — — = = = = D mmm D e mm e m m -l oo oo

AV - 14 - M - 130471 - CANCELAMENTO DE AFETAQE\O: Prenctagdo n°
523714, aos 09/02/2026. De acordo com o requerimento de 09/02/2026
e face a concessdo do habite-se para o empreendimento do gqual o
imovel desta matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto
do AV-4. Averbagdo concluida aos 09/03/2026, por Kleber Pontes

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

Valide aqui
este documento REGISTRO GERAL ‘@
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA 3
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.471 093617.2.0130471-06 02-v

(24603) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFCE 54872 XRF.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 130471 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagido n® 523714,
aos 09/02/2026. Pelo requerimento de 09/02/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, $§7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A

PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA L
FEDERAL - CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de ch
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do 9 5
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: f}{ ==t
R$ 233.948,50. Base de cédlculo do imposto de transmissido: R$ 233.948,50, :u o
certificado declaratério de isengdo n® 2.914.078 (Lei n® 2.277/94, art. = 5y
8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei n°® 3.335/2001). Averbagido |
concluida aos 09/03/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacio g S
eletrénico n°EFCE 54873 EBF.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge i o
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - — - = - - — — - - -~ - - ~ n .—;

OS>
AV - 16 - M - 130471 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo E 2
n® 523714, aos 09/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto 0 i
do ato R-B desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no ..g -
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 09/03/2026, por Kleber m 0
Pontes (24603). Selo de fiscalizacgdo eletrdnico n°EFCE 54874 UYW.Assinado Y
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, E“n =
BIGE ~ = = = m = = m =R e mim S e e = o ;Z‘

. 4B
CERTIFICO que a presente copia & reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula 130471, extraida g; )
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, €& "ﬁ
citacédo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as a9
do dia . Expedida em 08/03/2026. a1

Qo
Emolumentos: RS 124,08 Poder Judiciario - TIERJ {éf
Fundgrat........: R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagdo Betrénico
EFCE54875_QBW
B

FUNPGT .........: R$ 0,00
.:R$ 0,00

Consulte a valid;ae do selo em:
http:/iw ww 3.1jrj.jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/J29FD-SMSP7-N34GD-XTL4S




