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Apartamentc 102 do Bloco 3 do Prédio em construcgic
situade na Rua José Duarte n°® 78, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracdoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36m a esgquerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175,90m, confrontando a direita com © iote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MM0O862 SPE
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
de PAL 49314 de propriedade de MM(0862 SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paule - SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, gque adquiriu em maior porgdo por
compra MM0O862 SPE Empreendime Imobilidrios Ltda,
através da escritura de 12°¢ Oficio, livro
3585, f£1.148B, registrado com o© n° 3 na
matricula 454553. i i 23 de dezembro de 2020.-
O Oficial - ;;?dfr"

“one .S

CTPS:S4596/005;€E3

AV - 1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, g
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, que a
proprietéria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensdo de

455, 00m correspondente a dimensdo da testada do terreno,

conforme PAA 12636, de acordo com o despacho de 30/05/19

da U/GAB, as fls.22. As obras de urbanizacico deverao

atender ao gque determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de

20/04/70) e executadas de acordo com as normas
Segue no verso
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagao,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigag¢dc assumida importara na ndo concessao de
"habite-se' para qualquer edifjeesg3dc que venha a ser
construida no local, até

do das obras de
urbanizagdo e aceitacioc dg ) questdo. Rio de
Janeiro, 23 de de e

C Oficial

iseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAT, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/20
com © n® 4 na matricula 454553 o MEMORTIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo

de caréncia € de 180 dias contados da data do’
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casc nido comercialize, no
minimoe, 60% das unidades do empreendimento, e/cu nao

consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento, e que o empreendimento tera
159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento
térreo, sendo 15 wvagas destinadas a PNE, que naoc se
vinculam a gqualguer das unidades e se destinam ac uso
comum do condominioc. ficande ressalvado que se trata de

obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange a sua conclusdoc. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidio de Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. (RFB) com exigibilidade

suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; gque da
certiddo da Procuradoria Geral de Estade do Rio de
Janeiro, consta débito que se encentra na situagdo
prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n°® 2690 de
05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7°°
e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,
seqgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeirc, Justiga do Trabalho - TRT
Seque na ficha 2
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1® Regido, Certidéo de Distribuicdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de $S&c Paulc, Justica Federal de Siao
Pauleoc e Tribunal Regional do Trabkalho da 22 Regido,
constam distribuig¢des contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que ndo se referem
ao imdvel objeto da incorporagdo nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracgdo constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficio de Distribuigdo com
relagdo as inscrigdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam

débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Terxitorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situagio Fiscal

Imobiliaria com relag¢dc as inscrigdes n®s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrig8o n° 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTQ DESTINADO : E 2 DO PMCMV; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD P A, EXCEDER © VALOR

O Oficial

8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/20, com o© n°® 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituicao do patriménio AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do spos¥o no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri 23 de dezembro

O Oficial -_

— e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /N0SA.R,T

Segue no verso
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 6 na métricula'
454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente qualificada, em
favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo wvalor
de R$9.979.771,81, (neste valor i duido cutros imdveis);
regendo-se o contrato pelas dg ulas e condicées
constantes do titulo. i ' i de dezembroc de
2020 . s e T e e
O Oficial i
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/03/21,

prenotado em 14/05/21 com o n°® 1977286 a f£1.153 do livro
1-1J, fica averbado o CANCE NTC da averbacgdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdx virtude de quitacio

CALZ FEDERAL. Rio de

dada pela credora
Janeikro, 27 de maie

O Oficial EDTF59212 ¥YsVv

“Eliseu da Silva
B8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

¥

COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Relc instrumento particular
que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de FERNANDO
COSTA ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior, nidc convivente
em unido estavel, vendedor, identidade DETRAN/RJ CNH
04726189260, CPF B819.448.374-34, residente nesta cidade,
pelo prego de R$160.8982,31. O pagamento do imposto de
transmissao foi isento conforme certificado declaratérioco
de isencdo constante da guia n® 2391926 com base na Lei
n® 5065/2009. Valcer atribuido para base de calculo dos
emclumentos: R$173.005,77. Rio de Janeiro, 27 de maio de
Seque na ficha 3
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ntisfuagcdo da ficha 2
2021 . ———— - e
O Oficial EDTF59213 IUW
e A :
Bfélﬁéu da Silva
CTPS: lg 146151 986"}%!0:;?}30‘]
R = 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Relo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por FERNANDO COSTA
ARAUJO, em favor da CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, CNPJ
0G.360.305/00C1-0C4, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$52.880,43, regendo-se o©
contrato pelas demais cléusulias e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$168.000,00Apara o leildo puk . Valor atribuido para
base de céalculo 2 R$52.880,43. Rio de
Janeiro, 27 de mai e —-—
O Oficial EDTF59214 PAB
Eliseu da Silva
87 Oficial Substitute
CTP8: 54596 /0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 11 na matricula
454553, instruida pela certidido n° 24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Muanicipal de Desenvaolvimenta
Econbmico, Inovagdo e Simplificagido e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanjistico, a CONSTRUGCAO do
imével, tendo sido o "habite-#&" ncedido em 07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 de gy VORI
O Oficial %
'-'-hn—-—/_-._,.__
* Qficial Subgrjry.
cTPs: s«ss%mgséfgg;
AV -~ 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em

18/11/22 com o n® 2090829 a fl1. 34, do 1livro 1-MA, fica
Segue no verso
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averbado o CANCELAMENTO da averbacie OBkIGAQBESt om -

virtude da concess3o do "habits 1o de Janeiro, 19

de dezembro de 2022, —pC~— o u= ———— e

O Oficial - EEJA98238 DBEO

Eiiseu da Silva
_8* Oficial Substityco
CTrS: 54596/0056-py :

AV - 10 CANCELAMENTO : Pelo requerimento de 17/11/22, prenotadc em

18/11/22 com o n° 2090830 a fl. 34, do 1livro 1-Ma, fica

averbado © CANCELAMENTO da averbagdo de AFETACAO, em

virtude da concess3o do "habite- de Janeiro, 19

de dezembro de 2022.=-<Z ——_ S e T

O Oficial ' e EEJA98848 OQL

Eiiseu da Sifya _

8° Cficial Substirygy - ‘

CTPS: 54595/.‘:056-—}?.} '
AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento 'enviado-- eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/12/25, prenotado.
em 17/12/25 com o n® 2308552 a f1.63 do livro ‘l—ND,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® (02/2017
a INTIMACAC do  fiduciante FERNANDO  COSTA  ARAUJO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 03/02/26,
04/02/26 e .05/02/26, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Imbéveis, conforme.
disposto no Provimento CGJ n®° 56/2018, feita por
solicitagido do fiduciario . realizada em 02/02/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento noc prazo de 15 (qguinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacdo do

Edital, dos encargds vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garéntia de alienacéo
Segue na ficha 4




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA

4598160

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2332262/0270

CNM:089425.2.0459160~03
FICHA —————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I7 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacgdo da ficha 3

fiduciidria, registrado com o n° 07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$3.693,65. Rio de
Janeiro, 05 de margo de 2026.-—————7———————-—-mmmmmm oo

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EFBW64695 GPF

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de 17/04/26,
prenotado em 20/04/26 com o n°® 2332262 a fl. 15v do livre
1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a  mesma - com a

cbrigagdo de promovér o leildo piblico do imdével- dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacéio, tendo
em vista gque o. fiduciante FERNANDO COSTA - ARAUJO,
anteriormente qgqualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n° 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
de transmiss3o fol isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I {com redac&o dada ' pela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n°® 2943595. Valor atribuido
para b;:-,lse de calculo dos emolumentos: R$185.398,19. Rio

‘de Janeiro, 04 de maio de 2026.-=——=—————————————————— - ——

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFCQ74547 PDU

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbaciio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em . nome da fiduciAdria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para Dbase
de calculo dos emolumentos: R$52.880,43. Rio de Janeiro,

04 de maio de 2026.————————- e
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 04 de maio de 2026.
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