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& SEXTO SERVICO 093617.2.0130523-44
REGI(E:‘.I}CI}dLa clzgulll_\g?VElS Iﬂlllllm

LIVRO 2 REGISTRO GERAL  FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.523 | DATA 03/05/2021 |INSCRICAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,0025650 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida ltaoca (a ser demolido), que corresponderd ao Apartamento
1505 do Bloco 03, do edificio em construgBo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 484, medindo o
terreno na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida Itaoca, parte em curva subordinada a um raio
de 230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a
direita mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurande com a anterior um angulo
obtuso externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m
alargande o terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito & atingido por limite
de area non aedificandi acima da cota cem. N&o tendo sido incluidas no lote um acima descrito as
areas de recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e
seis metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessérias a execugdo do PAA 6.429,
ja doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA - CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S#o Paulo — SP, CNPJ n®
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/09

89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Qfigigk,

avés da escritura do 4° Oficio de Justiga de
020, registrada no Livro n® 2, Matricula n°®

AV. 1 — 03/05/2021 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBI
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n® 89.154, em 28/10/2020.

AV. 2 — 03/05/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. o Substuru,
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da M U, que
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualifica
averbagdo da demolicdo do prédio n°® 464 da Av
matricula, antes da concess&o do habite-se. i

AV. 3 - 03/05/2021 - ENQUADRAMENTO, Mat
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial, com 372 yfidades, sendo que 70% das unidades estso enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora d i 5 grama, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
averbado em 28/10/2020. O O e
Ituto

V.4 - —TERM AO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporago Imobiliaria
acima mencjeriada, foi submetida ao regime de afetagao, observando o que confere o art. 31-A da
s alteragdes introduzidas pela Lei n®. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Bx0P:14Y(9, % Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
eifte Substituto

Certifico, que a proprietéria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMI DERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, em garantia d gamento da divida desse mesmo valor, que
e consta registrado no livro 2, matricula n°.
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MATRICULA N° 130.523 FICHA 01 VERSO

evn:bﬁg —09/07/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA ~ (Prot. 452.455)
ertifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca,
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica F¢
22/03/2021. Selo de fiscalizagio eletr8nico n° EDVK29199 AAG. O O

R.7 - 09/07/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 462455). : i
0s termos do instrumento particular da Caixa Econbmica Federal/CEF de 22/03/2021, CCISA24
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
LE_ANDRO HAGMES CORDEIRO, brasileiro, solteiro, militar, CPF n° 184.046.297-30,
residente e domiciliado em Duque de Caxias - RJ, pelo prego de R$213.000,00, pago conforme
condigbes constantes do titulo; tendo o imposto de transmiss&o gido recolhido através da guia n®

1 BPAI4PRE;H0.

2.384.352, em 08/04/2021. Valor atribuldo para base de calculo
Selo de fiscalizac#o eletrénico n® EDVK29200 ABA. O Oficial,

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

R. 8 — 09/07/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 462.455).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7, LEANDRO MAGALHAES CORDEIRO,
acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$189.700,00, regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e
condigBes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias
para intimag8o e consolidagdo da propriedade em favor do credor; fica #iibuldo o valor de
R$213.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de cal S

R$189.700,00. Selo de fiscalizaciio eletrdnico n® EDVK29201 Cll. O Ofigi belSgisting Bastos Cardps

ial Substiluta
at. 9472894

AV. 9 - 08/09/2021 - DEMOL! = (Prot. 465.861).
Certifico, nos termos do reguerimento datado de 23/07/2021, instruido pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagdc e
Simplificagio, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizaggo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizag8o, datada de 05/07/2021,
que foi concedida licenga para demoligio de prédio comercial com 4.134,00m?, situado na
Avenida Itaoca n°. 464 (existente no terreno total do empreendimento no qual consta o imével
objeto desta matricula), tendo a aceitagio das obras sidg, concedida em 05/07/2021. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico n® EDXH 49669 FBG. O Oficial.

lzabei Cristing Bastos Cturdose
Oficial Substituta
Viat S4/7893

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873).
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo 23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovag8io e Simplificagéo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizag@o — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag&o Urbanistica 3, fica averbado que
foi concedida Licenca de Construgfo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de 4rea total construlda, coube ao prédio o N2 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104, 107,108,108 e 110, 201/212 a 1201/121 o 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamgntos/101, 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAGCA; tendo o “HABITE-SE]" sigo concedido em 05/10/2022. Selo
de Fiscalizag#o Eletrénico n° EEIO 63934 IAl. O Oficial.

exafe-tre Jurge Ferretrad
Reszgnsavel palo Expediarts
Wzt 9424250

(CONTINUA NA FICHA 02)

exidamente transportada
pra] — CEF., datado de

Ae! Cristina Bastos Cafdoso
Oficial Substitutd
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
093617.2.0130623-44

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N° 130.523 | DATA 03/06/2021 | NSCRIGAC

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.523, LIVRO 2
IMOVEL - Apartamento 1505 do Bloco 03, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

V. 11 - 24111 ~ DESMEMB! ENTO E_REMANESCENTE PARA EFEITO DE

ESAPROPRIA DI A — (Prot. 489. .
Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigdo Imobiliaria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital — RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.* Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/08/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m" medindo: partindo do
ponto “D1", segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4", que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5”, deste segue com 34,00m até o ponto “D6", que segue medindo
45,00m até o ponto "D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial "“D1" (objeto da matricula n°
137.784): ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m? que mede:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto “B”,
deste segue em reta medindc 35,60m até o ponto “C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto “D", deste segue em reta ipdo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2"/que/segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1", deste
segue em reta medindo 1 £ to “I", deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto

*J*, que segue em reta n' atépiponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
n° EAWA 83977 ICF. O O nciituto

- - - - . Prenotagdo n° 493378, aos 24/10/2023. Pelo Oficio n®
422643/2023, de 19/10/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitado ao Registro de Imoveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos, a intimagso
pessoal do devedor LEANDRO MAGA ES CORDEIRO, ja qualificado, para quitar as
obrigagdes da alienagio fiducidria em ggfantia que grava o imével desta,matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 28/12 9/12/2023 e 02/01/2024, na forma do art. 26, §4°,
e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagac concl aos 21/02/2024, por Luan Oliveira (231486). Selo de
fiscalizagao eletrénico n® EERM 79717 NI

AV -13 - M - 130523 - INTIMACAQ: Prenotago n° 504310, aos 26/07/2024. Pelo requerimento
de 26/07/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada
ao Registro de Imdveis e feita pelec Registro de Titulos e Documentos a intimag&o pessocal do
devedor LEANDRO MAGALHAES CORDEIRO, ja qualificado, para quitar as obrigagbes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o/imgvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 06/12/2024, 09/12/2024 0/12/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbagao concluida aos 14/0(1/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de
fiscalizagao eletrdnico n® EEVR 22902 URQ

Alexanre Jorge Ferrera
Escreveyite Subshituto
. 94122299

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.523 093617.2.0130523-44 02-v

AV - 14 - M - 130523 - INSCRIGAO: Prenotagdoc n°® 510303, aos 09/01/2025.
De acordo com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a
certic_iio municipal, o imével desta matricula estd inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n°® 3.456.635-6. Averbagdoc concluida aos
26/02/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizacgdo eletrdnico
n® EEWJ 26178 UHZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitute, 22289 - - = - - == = = - = - — == = e =~ ==

AV - 15 - M - 130523 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n°® 510303,
aos 09/01/2025. De acordo com o requerimento de 07/01/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta

matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do
AV-4. Averbacdo concluida aos 26/02/2025, por Kataryna Braga
(23473). Selo de fiscalizacdo eletrénico n°EEWJ 26179 QFD.Assinado

digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22298

AV - 16 - M - 130523 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenctacdo n° 510303,
aos 09/01/2025. Pelo requerimento de 07/01/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CBF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagcio de promover leildo
pblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imbével: R$220.959,92. Base
de cédlculo do imposto de transmissdo: R$220.959,92, guia n®
2.699.883. Averbacdo concluida aos 26/02/2025, por Kataryna Braga
(23473) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EEWJ 26180 XVN. Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 -

AV - 17 - M - 130523 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n° 510303, aos 09/01/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-8, face a autorizacdo dada pela credora, no requerimento do
AV-16. Averbacdo concluida aos 26/02/2025, por Kataryna Braga (23473) .
Selo de fiscalizacdo eletrfénico n°EEWJ 26181 AFE.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente substituto, 22289 - -~ == = = =

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica da matricula 130523, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
acbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 26/02/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: RS 102,61 Selo de Fiscalizagdo Betronico
: EEWJ 26182 ULP
% e

Consulte a validade do selo em:
http://iww w 3.tjrj. jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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