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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0594

Vallde aqui 2316717/0113
este documento
REGISTRO GERAL :
—— MATRICULA FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
45 6-1 = |7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- 26 de junhQ de 2020.
IMOVEL Apartamentc 203 do Bloce 2. do prédid em construcio

T

sitvadeo na Rua Geianinha n° 174, na Freguesia de
Jacarepagua, com direito ac uso indistinto de 1 vaga de
garagem descoberta situada pavimento de acesso e
co¥reégpondernte fragas idedl de 0,003%40 a5 Fegpectivo
terreno designade por lote 3 do PAL 49063, que mede em
sua totalidade 50,00m de frente, onde é atingido por uma
faixa Non Aedificandi com 4,20m de largura, em dois
segmentos de 7,81lm em curva subordinada a um raio interno
de 46,00m mais 42,1%m; 190,77m de fundo em quatro
segmentos de 53,22m, mais 49,02m, mais 30,00m, mais
58,53m, confrontande com o lote 4; 310,58m a direita em
seis segmentos de 20,05m, mais 71,06m, mais 17,40m, mais
45,66m, mais 32,40m, mais 124,01m, confrontande com o
lote 2; 456,62m a esquerda em 11 segmentos de 42,18m,
mais 57,48m, mais 39,18m, mais 16,95m, mais 7,67m, mais
46,74m, mais 0,95m, mais 35,95m, mals 62,91m, mais
125,10m, mais 21,51lm, confrontando com o lote 4, todos
confrotitarites do PRL 43063 de propriedade de Altg Santo
Empreendimentos Imobilisrios Ltda. Este lote € atingido
por varios Faixas Non Aedificandi de largura variavel de
1,40m a 4,20m da FundagBc Rio-Aguas 3-2-5402. INSCRICAO
FISCAL: 3377745-9%9(MP) CL 11505-5. PROPRIETARIO: ALTO
SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Belo
Horizonte-MG, CNPJ 24.645.541/0001-03, gue adguiriu por
compra a Sierragolf Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
através da escritura de 14/11/17 do 1° Oficio, livro
5807, fl. 146, registrado em 04/12/17 com © n°® 29 na
matricula 145410. Rio de Janeiroa, 26 de junhoe de 2020.-—--

O Oficial £ (2
oria Maria Rocha d8 Carval
10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 13/06/19

com © n®° 4 na matricula 443223 o MEMORIAL DE INCORFORACAGQ

pelo reguerimentoe de 03/05/19, dele constando que © prazo
Segue .no verso
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de caréncia é& de 180 dias contados da data do
arquivaﬁento do Memorial, podendo a dincorporadora nesse
prazo desistir da incorporagéd casc ndao comercialize 85%
das unidades; gque o© empreendimento tera 280 vagas de
garagem descobertas situvadas no pavimentc de acesso,
ficando ressalvade gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes dos 1°, 2°
e 7° Distribuidores e da Justica Federal, constam
distr%puigées contra a incorporadora ATTO SANTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes dos
1°, 2° e 3° Distribuidores de Protestos, certidac civel
do Tribunal de Justiga, certidi3o de execugdo civel,
Justiga Federal, Justic¢a do Trabalho da 3@ Regido, todas
de Minas Gerais, e Tributos Federais, constam
distribuigdes contra sécia DIRECIONAL ENGENHARIA s/4,

CNPJ 16.614.075/0001-00; e gue da certidio civel do
Tribunal de Justicga de Minas Gerals, constam
distribuig¢des contra sécia DIRECIONAL PARTICIPAGSES LTDA,

CNPJ 13.458.099/0001-11, distribuig¢Ses estas que nio se
referem ao imével objeto da incerporacgéio nem s&o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracéio
congtante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO MO PROGRAMA MINHA CASL
MINHA VIDA -~ PMCMV 3 - FAIXA 3, INSTITUIDQ PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADQ oS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER
10 SALARIOS MINIMOS:; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rioc de Janeiro,

26 de junho de 2020 . ———— oo

O Oficial

iona Maria Rocha de Ca
10° Oficiat Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

-2

AFETAGCAO: Consta averbada em 13/06/19, com o© n° 5 na
matricula 443223, conforme regquerimente de 03/05/19, a
Segue na ficha 2
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Continuagifio da ficha 1

constituigio do patriménio de AFETAGRO, para el
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de junho de

6 O6ficial M(,&(,—\_O
”G*oﬂaﬁ!ﬂmﬂomm(:arva!ho

10° Oficlal Substityto '
CTPS: 61766/015-RJ

AV - 3

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foli hoje registrado com © n° 9 na
matricula 443223, z BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em favor
do CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS8.628.297,15, neste
valor incluindo outros imoveis, regendo-se o contrato
pelas demals clausulas e condigBes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 26 de 1 0 de 2020, ————~—m———m

O Oficial ,(;Z .

Gioria Msria Rocha de Carvalio
10° Oficial Subsﬂll.llo
28 817861015-R

e o w

AV - 4

=T

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 15/12/2020,
prenotado em 16/06/2021 com o n® 1984236 a f1.102v do
livro 1-LL, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imbove
dada pela credora CAIXA
Janeiro, 29 de ago z

om virtude da guitagdo

o e E

EDWY4'7120 XQC

O Oficial

Elissu da Silva
8* Oficial Substituto
CTP3: 54596 /00556-RJ

COMFRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

para a averbacglo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imével, feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS

LTDA., (antericormente qualificado), em favor de LEANDRO

DELES ALVES, brasileire, solteiro, nado convivente em
Segue no verso
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unidc estével, administrador, identidade CNH/DETRAN/RJ
00387047753, CPF 078.6292.797-29, residente nesta cidade,
pelo prego de R$211.000,00. O imposto de transmissdo foi
pago pelas guias n®s 2383853 e 2406497 em 06/05/2021 e
15/07/2021. Valor atribuido para.. base de calcule dos
emolumentos: R$211,000,00. Rj iro, 25 de agosto
de 2021.-——=—=———=-= 7 e i
O Oficial . e EDWY47121 VRQ
-~ Eliseu da Silva
8« Gficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ :
R - 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbagéo 4, fica registrada a ALIENACARO
FIDUCIARIA do imbvel, feita por LEANDRQO DELES ALVES, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/000L-04,
com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no

valor de R$168.800,00, regendo-se o contrato pelas demais
clidusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedcr em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intima¢do e consolidando a propriedade em favor da
credora, & atribuido o wvalor de R$211.000,00, para o
leildo publice. Valeor atribuido pa base de c&lculo dos
emolumentos: R$168.800,00. Ri iro, 25 de agosto
de 2021.--———- ———— = e e e el
0 oficial EDWY47122 NIC

/ L
Eliseu dfi Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54526/0056-Rd

AV - 7 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hojx yegistrada no Registro

Auxiliar -com -0 n°® 197969
empreendimento, através

GA® DE CONDOMINIO do
to particular de

27/07/21. Rio de Janed 21 de o de 2021.——w—o—o——

O Oficial 2 — EDXV63923 NOK

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute

segGE LA 4PLLANIOR
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AV. - 8- . CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n° 10 na

matricuta 443223, imstruide pela certidide n® 07/0227/2021
de 11/11/21 da Secretaria Municipal de Desenvoelvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplificagdo Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanigtie a CONSTRUGAC do
imével, tendo sido o "habite-sd i em 10/11/21.
Rio de Janeiro, z > J2 T e

O QOficial

8e

AV - 9 7 INTIMACAO: Peleo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89%9/2019) datado de 14/08/2025,
prenotade em 15/08/2025 com o n®2281510 a £1.291 do livro
1-MZ, instruido por Certidd3o Negativa do 1° -0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida .em 01/10/2025,

e ek fica averbado com base no art. 12. do Provimento .CGJ n°
' 02/2017 a INTIMAGAQ do fiduciante LEANDRO DELES ALVES,
anteriormente quallflcado, reallzada atraves de Edital de

Intimacio, publlcado por ‘meioc eletrédnico em 31/1Q/2025(_
03/11/2025 e 04/11/2025, através da Central  de- Serviges
Eletronlcos dos Régistxédofés _de Iméveis, confarme
disposto no " Provimento  €GJ n° 56/2018, felta por
solicitagdo . do fiduciérié realizada ém 30/10/2025 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art 26 da Lei 9514/97, |

- ‘-‘, tendo sido o e*ma;l env;ado na forma do §4°—B, do artigo |

antes cltado, para pagamento no prazo de 15 (qﬁinzel diasj_'
cpgtadps da data da terceﬂra:_e_'ultlma ﬁhbiic;qéo _doﬁ
_'Edital,”dos encargos vencidos. e’ ndo pagos referente ao
" . contratd de 'ﬁin@ndiaménto com ,garantia de  alienag3o
fiduciaria, registrado com & n°06. -valor ‘atribuiQQ para
base de céalcule dos .émdlqmentos: R$;4.?76;03. Rio ‘de !

.Janeird, 02 dé dezembro de'2025.—--?* ~~~~~ _——m———— —_——

'Segue no . versd

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FLCC-DD4D8-DCOPX-SHVXS




Pader Judiciaric - TJERJ A o
Corregedoria Geral da Justiga REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletronico AV.NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
EFEP55015 KLR
. Consulte a validade do selo em:
Valide aqui hitps:/Awew3.Air, jus.brisitepublico 2316717/0113
este documente

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ————— FICHA .
456126 J‘ 3 y
— VERSO

CNM:089425.2.0456126-84

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAS10270 QRL’

AV — 10 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo reduerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 88/2018} de 02/02/26, prenctado em
03/02/26 com o n® 2316717 a £fl. Sév do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando .a' mesma com .a .obrigacio de .promover
o leildo puUblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbacgdo, tendo em vista que o
fiduciante LEANDRO DELES ALVES, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar z divida
no prazoc de 15 {quinze} dias, contados da data da
intimacdo averbada com © n°® 8, bem como das despesas
decorrentes, nic cumpriu o contrate. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com a lei n° 2.277/94,
art. 8°, p- unicoy I (com redagde .dada peila Lei n°
3.335/2001) pela guia n® 2908640. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: RS$223.524,00. Rio de

Janeilro, 11 de fevereiro de 2026.-—————=c——mmmmo e e e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBPS2960 XCA
AV - 11  CANGELAMENTO: Em virtude da averbac@o 10 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA |
FEPERAL, fiea averbado -0 -CANCELAMENTO do registro -6 de”
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos emolumentos: RS168.800,00. Ric de Janeiro,
11 de fewvereiro de 2026. —————————————— e -

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP52963 QBJ

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6,015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de fevereiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FLCC-DD4D8-DCSPX-SHVXS



9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90
Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2316717 em
03/02/2026, no Tlivro 1-NE, folha 56v, foi registrado/averbado em
11/02/2026 com os seguintes atos:

Descricdo Qotd. Valor

*kxkk E M O LUMENT O § *x&x*

CONSOL. DE PROPRIEDALDE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITAC?S_O (Tabela 20.3=1=7} 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACACQ (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (FMCMV) 1 338,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS ({(Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** ACRESCIMOS L. EGATIS **x
LEI 3217/9% 385,88
LEI 4664/05 896,47
IET 111/0% 86,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

e e e - S e e P eSS e e e

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/Awww3 i jus.br/sitepublico

EFBP52960 XCA - EFBP52963 QBJ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prét'sca
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacioc de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 6477/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/02/2026, acima discriminados.

8° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54526/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




