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Apartamento 202A do Bloco 12 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabugl de Baixo n°388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada na area externa de n°287, e correspondente fragio
ideal de 0,001970048 do respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 49366, gue mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ao fundo; 357,23m & direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos, de: 71,64m, mais 27,92m, mais
279,5%m, confrontando ao - fundo com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confroenta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romano da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Ric de Janeiro e no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores, INSCRICAO FISCAI (MP): 0817352-8 e (0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, CNPJ  08.343.492/0001-20, gom sede em Belo
Horizonte/MG, gque adgquiriu o terreng em maior porgdo por
compra a Agir Incorporadora e
escritura de 03/06/2019 do 83 ro 31189, £1.155,
registrada em 18/07/2019 matriculas 140409
e 140410, Rio de Jansiro.10 @€ sefembro de 2020,---------
O Oficial o o
P
" Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

rutora Eireli, pela

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°21 nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimentoc de
11/10/2019, instruido com certidio n°85592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A assumiu a OBRIGAGEO
perante o MUNICIPIC DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabugu de Baixo, na largura existente, na
extensdo de 80,00m, correspondente a distdncia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo com o parecer
Segue no verso
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do Grupo de Analise instituido pelo Decreto n°
45.342/2018 e planta wvisada, que passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras de Urbanizacgéo
dever&o atender o que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos dérgdos responsaveis a sua aprovacgdo
no ambito de suas competénecias. A  inadimpléncia da
obrigacado assumida impertard na ndo  congessdo  de
'habite-se' para qualquer edificagdg que venha a ser
construida no local, até 3o das obras de

urbanizagido e aceitacgdo O . Além das
penalidades previstas em aneirc, 10 de

setembro de 2020. 7 ——C—0=" T
O Oficial

< =
/ Eliseu dea’Silva
B* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV ~ 2 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 09/01/2020
com o n®°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 11/106/2019, dele constando gue o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorpeoracdo casc ndo comercialize no

minimo 50% das unidades do empreendimento; e gque o
empreendimentoc tera 500 wvagas de garagem descobertas
situadas na &area externa, sendo 15 wvagas destinadas a
PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacgdo registral, no que tange a sua
conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes 1° ao 4°
Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, do
Cartério Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, da Justiga Federal/MG, da Certididc Civel de
Execugio Civel do TJ/MG, da Certidido Civel do TJI/MG, da
Certidido de Débitos da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,
da Certiddo de Ag¢des Trabalhistas do TRT/MG, da certidao
Segue na ficha 2
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° ac 4°
Distribuidores Civeis, dos 29, 4, 7° Oficios de
Protestes de Titulos, do 9° Distribuider, da Certida3o do
TRT/RJ, de Agdes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuigdes contra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
distribuigdes estas que nado se referem ao imdvel objeto
da incorporag¢dc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIgG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADQ A FAIXA 2; 2) Q VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAQ
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 IDADES, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROX FORME ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, - gD ] 12424/11. Rio de

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.]

BV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o© n°4 na
matricula 454199, a constituj ; patrimdnio de
AFETAGAO para o empreendimep do disposto no
Art. 21-A da Lei 4591 de Janeiro, 10 de
setembro de 2020, —zeeof o=t r o o
O Oficial 1
" Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitut
CTPS: 54596/0056.R.1
AV — 4 EIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrade com o n°® 5 na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A (anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor
de R$23.001.049,89, neste wvalo luindo outros imdveis,
regendo-se o contratoc pelas.@ fU¥ulas e condigdes -
constantes do titulo. i i de setembro de
2020, e T e T e e
O Oficial ‘145;:7
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/2020,

prenotado em 06/11/2020 com o n® 1942039 a f1.i21 do
livro 1-LF, fica averbadoc o B :

de HIPOTECA EM 1° GRAU do irtude da guitagio
dada pela credora CALXF FEDERAL. Rio de
Janeiro, 17 de dgee 2020 e

O Oficial

[ENTO da averbagaoc 4

EDPL37706 WVS

z

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitate
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel feita por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
anteriormente qualificada, em favor de SERGIO LIMA DA
SILVA, brasileiro, solteiro, policial militar, identidade
PMERJ/RJ 66404, CPF 018.233.607-77, residente nesta
cidade, pelo prege de RS176.
transmissac foi pago pela gujia

Valor atribuide para base
R$176,900,00. Rig-fé

O Oficial

y 00. O imposto de
' 47 em 04/09/2020.
dos emolumentos:

EDPL37708 YCD

/ Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbagdo 5, fica registrada a ALIENACAO
Segue na ficha 3
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FIDUCIARIA do imével feita por SERGIO LIMA DA SILVA em
favor de CAIXA ECONOCMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R$132.135,30 regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo © devedor em meora apds o prazo de carédncia de
30 dias para intimag3o e consclidando a propriedade em
favor do credor, ¢é atribuido o val de R$172.000,00 para
¢ leildo publico. Valeor atrib . base de céalculo
dos emcolumentos: R$132.13 Janeiro, 17 de
dezembro de Z020.-or=l ol oem

O Oficial EDPL37712 IQJ
AZliseu da Silvg B
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454399, instruido pela certiddoc n° 25/038%/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfémico, Inovagdce e Simplificag¢do Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAQO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023 ,-—————————————~mu -

"1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743 §

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/0%3/23, prenotado em
14/09/23 com o n°2148972 & fl1.25 do 1livro 1-MH, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacgdo 1, em virtude da concessido do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 30 de novembro de 2023 .-—-—=————————— e ——————e—

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEPX68009 LSQ

AV - 10 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Previmento CNJ n° 89/2019) datado de 07/02/2025,
Segue no verso
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prenotado em 10/02/2025 com o n°2245801 a f£1.207V do
livre 1-MT, atualizado pelo reguerimento datado de
25/02/2025, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
11/03/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJF n°% 02/20t7 a INPIMAGRO do fiduciante
SERGIO LIMA DA . SILVA, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimag¢do, publicado por
meio eletrdnico em 25/04/2025, 28B/04/2025 e 29/04/2025,
atraves da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdco do fiduciario
realizada em 23/04/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviadeo na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
pPrazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente aoc contrato de financiamente com garantia
de alienagfo fiduciiria, registrado com o n®°7. Valor
atribuitde para base de c&lceuloe dos emclumertos -
R$10.244,07. Rio de Janeiro, 29 de maio de 2025, ==wee————— ]

AV

INTIMACAO: Plelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/02/2026,
prenotado em 06/02/2026 com o n°2317765 a £1.%4v do 1livro
1-NE, atualizado pelo requerimento datado de 27/02/2026,
instruido por Certidéo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/03/2026, fica
averpbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante SERGIO LIMA DA SILVA,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 20/04/2026,
22/04/2026 e 23/04/2026, através da Central de Servigos
Segue na ficha 4 )
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Eletrfnicos dos Registradores de Ihéveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita _‘por_
solicitacdo do fiducidrio realizada em 17/04/2026 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento neo prazo de 15 {guinze).
dias contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n®07. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: RS$11.228,72. Rio de
Janeiro, 22 de maio de 2026.-=-=-omo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCZ216465 KVY

AV - 12 CANCELAMENTO : Em wvirtude do novo procedimento de
intima¢do averbado c¢com o n°® 11, fica averbado o
CANCELAMENTCO da averbacao 10 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$21.064,17. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2026.-————-—— -—
‘ ‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_| EFCZ16467 CTU

AV - 13

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 06/07/26,
prenotade em 07/07/26 com o n° 2348064 a fl. 283 do livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista gque o fiduciante SERGIO LIMA DA SILVA,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para'
ragar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacic averbada com o© n° 11, bem como das-

‘ .Segue no verso -
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despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissd3o foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redacao dada pela.’
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2869925. Valor atribuidc

para base de calculo dos emolumentos: R$183.689,22. Rio
de Janeiro, 15 de julho de 2026.-————o—— e ___

CNM:088425,2.0458450-96

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDM64879 CZV .

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c&lculo dos emolumentos: R$132.135, 30. Rio de
Janeiro, 15 de julho de 2026.——————m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

EFDM64880 ODA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de julho de 2026.
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