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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 10 de julho de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDK 00426 AJC
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00340 que corresponders ao apartamento n” 2105 da
Torre 02, do Empreendimento RESIDENCTIAL "JARDIM CENTRAL 27, a ser construido
no terrenc site a Avenida José Mendonga de Campos onde existiu o antige prédio n® 402,
Mutondo, zona urbana do 19 distrite deste municipio de S#o Gongalo/RJ, medindo dito
terreno: 68.50m de frente, confrontando com a Awvenida José Mendonga de Campos,
72,00m de fundes com trés alinhamentos. o primeire com 13,04m. o segundo com 52.54m,
e 0 lereeiro com 6.42m todos confrontando com a drea remanescente onde existiu o prédio
n® 448, Do lado dircito 81.20m em gquatro alinhamentos. o primeiro alinhamento com
45.55m. o segundo com 7.60m. ¢ o terceiro com 17.40m. ¢ o quarte com 10.63m. O
alinhamento primeiro confrontando com Manoel Alvare Luquez. os sepundo e terceirs
alinhamentos, confrontando  com  Aloisio Lopes Barbosa ¢ o guarto  alinhamento
confrontando com a drea remanescente onde existiu o prédio n® 448, Do lado esquerdo
72,00m, em dois alinhamentos, o primeiro com 6860m ¢ o segundo com 3.40m. O
alinhamento primeire confrontando com parte do lote 02, onde existe o prédio n® 378, e o
sepundo alinhamento confrontando com a drea remanescente onde existe o prédio n® 2448,

222 unidades residenciais (174 em cada bloco) e |5 i(}i.‘_h’-; no_pavimento érred, tendo
ainda, 330 vapas para estacionamento ¢ guarda de automoveis de passeio, sendo 522 vaZAs
no _embasamento do prédio para apartamentos e 08 vagas externas para as lojas.
FROPRIETARIA: M&FP CONSTRUTORA E INCORPORAIDNORA LTDA.. CNPI n°
15.027,.172/0001-26, com sede & Avenida Presidente Kennedy. 735/501. Esirela do Norte,
nesta cidade.- REGISTRO ANTERIOR: R:06/Matricula 52,693 Aquisigio da Escritura
do Curtorio do 2° Oficio desta comarca, Liveo 1008, s, 0912, ato 03 de 12.06:2019),
E:0T(Memorial  de  incorporagioyMatricula 32,693 de  12.08.2009=2 T0.00. %9,
respectivamente, deste registro- Sao Gongalo, 04 de agosto de 2

Eu digitei, mﬂgfﬂgﬁ: e Eu, Oficial, subscreva: " z-%f:ﬁam.ﬁmmtd’u
S T = e o d— e Mae 94500478

AV — ONUS HIPOTECARIO — Certificn e dou 16, que das 522 unidades integrantes
do empreendimento,  {oram dades em HIPOTECA DE 1° GRAU, conforme R0 da
matricula 32.693, em TH.O05.2020. pela MEP CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA. acima qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.
instituigio financeira sob a forma de empresa piblica. com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inserita no CNEIMFE sob o n® 00.360.305/0001-04. em
virtude de concessiio de abertura de crédito no valor de RS 48,106,644 84, Amortizagiio 36
meses,  tendo como ohjetive financiar a construgdo do empreendimente ohjeto da@
incorporacio constante do R0 Mutricula 32,693, - Sao Crongal, Osto de 2020,- -

Ew digiter, Frpetirde ¢ [Cu, (Micial, subscrevo:

— =

.t
Riap $4rZiMd

Jost Monio

""" Escrevente Autonzado

Continua ng verso
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VER3O

AV: 02 — BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 175027 de 21.07.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica. que fica arquivado, firmado em 04.05.2020, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou a baixa ¢ cancelamento. da  hipoteca
constante da AV:01. acima, ¢ objeto do R:09 /matricula 52,693, (o nte com relagiio
ac imdvel objeto desta matricula. o que ora se faz para tod % efeitos legais.- Sdc
Gongalo, (4 de agosto de 2020.- SELO: EDMD76850KV D~

Eu digitei. Figsimdy © EU. Oficial. subscrevo; s ';mﬂfﬁmﬂ?

S =l — ; G Mal 94/00818
-

R:03 — COMPRA E VENDA — Prot. 175027 de 21.07.2020.- Por instrumente particular

com forga de escritura piblica. que fica arquivado. finmado em 40.05,2020, WILLIAN

LOPES BATISTA, brasileiro, nascido em 28121983, proprictario de estabelecimento
comercial. portador da CNH n® 058305666850, expedida por DETRAN/RI. em 14.11.2015,
e do CPF 1135.887.287-90. solteiro. residente ¢ domiciliado na Fst da Paciéncia. 5559, B
01 Ap 1401, Rio do Oure em Sio Gongalo/RJ, por COMPRA ¢ pelo prego de R$
410,000,040, adquiriv de M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.. ji
qualificada, o imdvel objeto desta matricula- Valor de venda do terreno (fragio): R$
999350, Valor Base de Céaleulo dos Emolumentos: B$ 410.000,0 consulta n®

01 74920080342735, Sio Gongalo., 04 de agosio 2020.- SELO: TORG00VL .-
Eu digitei, %.ﬁ o € Eu. OMicial, subscrevo:
A g Cor ] -

—_— ——bebmt. Sarziang —

-

—  Escrevemts Autonzado
. _ L Mat. 94500878
F:04 — ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Prot. 175027 de 21.07.2020.- Pelo mesmo
instrumente constante do AV:02, WILLIAN LOPES BATISTA, ja qualificado deu em
garantia da divida confessada, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL. também jd
qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pagdvel da seguinte forma

Walor da Divida: RS 211.03%.06

Sistema de Amorizagio: TR TP - Tabela Price

Frazo de Amortizagho: 354 meses -

Taxa de Juros % (a.a) Nominal 8.1858 ¢ Efetiva %5000

Encargo Mensal Total: RS 1.666,67

WYencimento do primeiro encargo mensal- 04062020

FEpoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 8

CONSTRUTORA E FIADORA/AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR: M&P
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. ja qualificada. Demais cliusulas e
condigies  no  referide  contrawe.  Sio  Goncalo. 04 de ~—de 2020,

SELO: EDMDT6861BO0).-

AL e

Eu digitei, A g Eu. Oficial, subscrevo: José Monteir,
] &r-—m - 1.-1: *mmli.h_:
{ i)
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2023.- Por certidio passada pela PMEG

em 2EO06.H23 de n® 2652005, instrudda de requerimento. gquie ficam arquoiviados. averha-se g
CONSTRUCAQ do predio que recebeu o n® 402, BLOC. 02 APTY 2105, da Rua José Mendonga
de Campos (Condominio Residencial Jardim Central 2) — Bairro Mutondo, inscrito na PMSG
sob o n® $53900-347. overbado pelo processo 17530209 om 3ON5. 2023 com drea construlda
de 132 36m, edificado no lote 03, objeto da matricuia 52,693 or dor empreendimento, -

Sdo Gongalo, 25 ! 23.-SELO: EEPT2ZOT7TX .
. ] _Frariciges Jnse Monteb
—_~EGharituio Leg nhm

s
i?l:_;ll...:l.ll.l [ERTR i - - O Avutorisidao
©RAmt - A MWHRTE -

TR ANSTTRTE - HARBITE-SF — Pros 188 414 4e 06 1009077 - Por Cang de Tlhabite.
se nY OO53/MFOYZ023 de 300052023, instruida de requerimento que ficam arquivados,
averbado em conformidade com as informagbes contidas no processo 17541/2019, Habite-se

A T

Total: Sime Flabite-se Parcial: Moo, Proprictivia; WM& Construtora ¢ Tnewrpesadora LTDAL
CHMPI n® 15.027.172/0001-26. Responsavel Técnico Autor do Projeto; Roberto Moura de Paula.
CREACAL A14965-9 — ART/RRET 0000007981 185, Responsdvel Téenico pela Execuciio da
Lrori: Brunoe Cesar Mura Poereirg, CEBEACCAL JoulSuoadas o AL 202 oo F s
Responsivel pf vistoria — DFL: Roberto Ferreira da Silva — Mat. 12750, Responsivel p/ andlise
- DAP: Marcelo Franga de Oliveira — Mat. 22269, Logradouro: Av. José Mendonca de
Campos, Namero; 402, Latiwede 22820543, Longitude 430203907 Distriw: 17 Boirro:
Mutondo, Namero de Blocos: 5. Namero de Unidades: 537, Momero de Vapas: 5300 Area p/
averbar: 55 319.96m. AT, 55.319.96m* (Ohs,: Procesao aprovado e Heenciado pelo analista
Marcelo Franga de  (Miveira Mat, 22269, 0 SELO de lisealizagio Eletrdnico
EEPT20870FHM. vinculado ao preseate ato, enconira-se apost “averbacio n® AV:12 da
citndo matricnln 52, o023 . Sa0 Gonealo, 25 dg .J.-I‘l"r"." de 22T .

igi . iz MCigea Jose A
Digitado por 3 Cr Avtorizado . e wm
L= MASE: Gdynnaze 2

AV:0OT- RESULTADO DA NOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Frot. 199.136 de 09.12.2025.- Por documento de intimagac de
deyvecdor e mora, D1l r|" a51415/2025 - CATXA FCOMOMITCA
FEDERAL, em 08.12.2025%, acompanhado da Certidie do Cartério do
1* Oficio de Justiga de 830 Gongalo - Registro de Titulos =
Documento - Registro n* 242030 & protocolo n® 2934240, 2m
30.01.2026, averba-se ter sido HEGATIVA a NOTIFICACAD do(s,a,as)
referido(s,a,as} devedor {(es,a,as) fiduciante({s) WILLIAN LOPES
BATISTHA, referente ao contrato de financliamento com allienacio
fiduciaria objeto do R:02, desta matricula, restando, ainda ser
o mesmo notificado via EDITALICIA. - 5ic Gongalo, 09 de Jjunho cle
2026. - SELO:EFDJSB210EZR. Digitado por Rose da Motta -
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MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO
r 63.414 —I rﬂz- _l REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 94/0876.- - = = = =

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO EDITALICIA - Prot. 199.136 de
08.12_2025.-Por Editais Eletrdéniceos de n®s 1B209/2026, 1830/2026,
183172026, publicados em 26.03.202&, 27.03.2026 =] 30.03.2028,
respectivamente, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
resultado da notificagdo do(s) devedor{es) fiduciante{s) WILLIAN
LOPES BATISTA, ja gualificadeo(s), no contrato de financiamente com
alienacdoc fiduciaria objeto do R:02, desta matricula, uma wvez gue,
até a presente data, o(s) mesmo(s) ndoc compareceul{ram) ac Cartdorio

para purgacio da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
gstabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. Sdc Gongalo,
08 de Jjunho de 2026. - SBELO:EFDJY98211BMI. Digitado por Rose da
Motta - Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por

Vanderley Moraes Luz, Tabeliic Substitute, matricula n®: 24/0876.-

AV:09 = CDHSDLID.P.'I;‘.E.G DA PROPRIEDADE - Trot. 201.732 de 30.08.2026.-
Por requerimento firmado em 29.06.2026; pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira sob a forma de empresa
piblica, winculada aoc ministérioc da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 12592, de 195.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia=-DF, CHPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovacio do recolhimento do
ITEI, conforme guia n"2915/202&, gue ficam argquivados, tendo em wvista
a regular intimacdoc/notificacio dos devedor (es) fiduciante(s),
WILLIAN LOPES BATISTA, Ja gualificado(a) (), para pagamentc das
prestacdies wencidas & as gue se wvencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes; referentes ao contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciria, objeto do R:04, desta matricula,
sem gque o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 92.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdvel cbjeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor declarado RS 437.9211,03. BIE n°
0174926070832148 em 08.07.2026.- 530 Gongalo, 08 de julho de 2026,
SELQ: EFDE00195XJL. Digitade por Rose da Motta- Escrevente Mat.
94/17718. Ato assinadoe eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 2470876, - - - - - - - - - - - -
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