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Apartamento 204 do bloco 2, em construcgidc, situado na
Estrada do Rioc Grande n® 4804, na Freguesia de
Jacarepagua, com direjito a 1 vaga de garagem, descoberta,
de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
de s 63 = 05, U8 = 24, 27 = 29, & 32 = 17, =
correspondente fracio ideal de 0,003814 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 49026, que mede em
S5ua tétalidade 10, 64% dé frénte para a Estrada do Hio
Grande em curva subordinada a um raic externs de 337, 00m,
mais 99, 20m, mais 19,31m em curva subordinada a um raio
interno de 24,00m, mais 37,14m, estes quatro segmentos
s3o atingidos por uma Faixa Non Redificandi com 5,00m de
largura, mais 16,7lm em curva subordinada a um raio
interno de 24,00m, concordando com ¢ alinhamente da
Estrada dos Teixeiras, por onde mede 26,78m, 214,80m de
fundos, onde & atingido pelo Rio Pequeno, e por uma Faixa
Non Redificandi com largura variavel de 16,00m a 17,41m,
em seis segmentos de 31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m,
mais 78,62m, mais 23,88m, mais 40,68m, confrontando com o
lote 2 do PAL 49026, de propriedade de CCISA3l
Incorporadora Ltda, 167,43m & esquerda em cinco segmentos
de 27,%4m mals 48,99m, CONTFORTARGD &oh © 1dTe 3 b PAL
49026 de propriedade de CCISA3]l Incorporadora Ltda, mais
32,69m, mais 25,00m, coanfrontando com o lote de escola do
PAL 49026, de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
mais 32,81m, confrontando com terrenc de Octévio Gomes ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 0841256-1(MP) CL 03695-4.
PROPRIETARTA : CCISa3l INCORPORADORA LTDA, CNEJ
22.863.282/0001-93, com sede nesta cidade, gque adgquiriu
em maior porgic, por compra a Vittorio Cavaliere, através
da escritura de 04/04/2017 deo 15° ©ficio, livro 3718, f1.
191, registrada em 16/05/2017 com o n® 11 na matricula
17892. Rio de Janeiro, 07._de jurnho de 2018, -—--—-———————r—m

¢ Oficial d\./ 7

Gloria Maria Rocha de Carvalho
10* Oficlal Substituto
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OBRIGAQOES: Consta averbada em 03/08/2017 com o n° 14, na
matricula 17892, constante da averbagio 2, da matricula
438994, que a proprietéria assumiu as OBRIGAGOES perante
ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a Estrada
dos Teixeiras, em toda a sua largura na extensio de-
150,00m, correspondente & dimensio da testada do terrenc
até a Estrada do Rio Grande, conforme PAR 3448, de acordo
cofi despacho d& 30/03/7/2017 da UIH/CGLE/GPS, & f1.53. AS
obras de urbanizacdo deveric atender ao que determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com  as
nermas estabelecidas pelos 6rgios responsaveis & sua
aprovacio, no mbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacic assumida importara na nido
concessdoc de 'habite-se’' para qualquer edificagdo que
venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em
questdo. Além das penalidades previstas em lei. Rio de

Janeiro, 07 de junho de 2018, -—-——m——memmmm
0 Oficial A /M_j
—=

_’.-——'—_'_-_—

/ Gom mtlochadeCawaﬂ\o
40° Oficlal Substitwto
CTPS: &1786/015-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/02/18
com @ n° 3 na matricula 438994 o MEMORIAL DE INCOREORACAC
pelo requerimento de 11/10/2017, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamentoc do Memorial, podends a incourporadora nesse
prazo desistir da incorporagic casc nioc comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou nfo consiga financiamento
junto ao Orgdo financeiro; e que o empreendimento teri
171 vagas de garagem descobertas, situadas no pavimento
térreo, numeradas de 01 a 171, das guais 8 vagas sdo
destinadas a PNE, de n®s 01, 02, 06, 07, 25, 26, 30 e 31,
Ficando ressalvado que se trata de obra projetada, ea
pendente de regularizacio registral, no que tange a sua
Segue na ficha 2




Valide aqui
este docurmento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UKKJA-9KETT-DSX9K-VERRS

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2274876/0097
REGISTRO GERAL
. FECHA —— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
444800 ’7 B CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 1

conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidio do 7°
Distribuidor, constam distribuicses contra a
incorporadora CCISA31 INCORPORADORA LTDA, que das
certiddes do 1° ao 4° ¢ 7° Distribuidores desta comarca,
Justiga do Trabalho, Distribuidores Civeis da -comarca de
S5ao Paulo/sP, Justiga Federal, constam distribuicdes
contra a sdécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA 8/A, e
qig dJdds certiddes do 1° a6 4=, 7° pigt¥ibuidoires desta
comarca, Tributos Federais, Justica do Trabalho,
Distribuidores Civeis da comarca de Sao Paulo/SP, constam
distribuigfes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY s/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, distribuigdes estas que
néio se referem ao imdvel objeto da incorporacko nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracdo
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 182 UNIDADES ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS:
Ly DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA FAMTLIAR DPE ©O6 A I0

SALARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES QUE
ESTAO ENQUADRADAS MNAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$
225.000,00. Rio dg Janeirsn, 07 dé Jjuiihs dg 2018, —-————eue—o
o Oficial  f PlAgr~— "
== .
Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61766/015-RJ

AV — 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 08/03/18 com © n° 4 na
matricula 438984 a RE%IFIGAGEQ- a&xo- MEMORIAL DE
INCORPORACAO em suas alineas DY, rJt e TP', face as
modificagdes havidas na vinculacio das vagas de garagem
do projeto. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018.========3=
0 Oficial fvv?mﬁ__)

Gloria Mania Rocha de Carvalho
(/ 10* Oficlal Substituto
CTPS: 6178€/015-RJ
AV - 4 RETIFICACRO: Consta averbada em 02/04/18 com © n®. 5 na

Segue no verso
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matricula 438994, pelo requerimento de 08/03/2018, a
RETIFICACAO ao registro do MEMORIAL DE INCORPORAGAQ, para
constar gue de acordo com o decreto n®33.642/2011, 30% do
total das unidades {78 unidades) PODERAO ser
comercializadas acima do valor maximo de- venda, ou seja,
podem ser eventualmente nio enqgquadradas no P.M.C.M.V.,

dependendce da forma da comercializacdo efetuada. Rio de
Jaheirs, 07 dé junho d8 2018.————mm— s
o oficial _ 4~ Plag~_

Glona Matiz Rocha de Carvaiho

10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - § AFETACAO: Consta averbada em 20/04/18, com o© n° 6, na
matricula 438994, <conforme reguerimento de 08/04/18 a
constituigdo do patrimdnio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janelird, 07 de jurilc deg
2018 .
C Oficial aw/—p

Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTPS5: 61786/015-RJ
AV - b6 HIPOTECA ({P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n° 7 na

matricula 438994, a HIPOTECA EM 1° GRAU de imével -dada
por CCISA31 INCORPORADORA LTDA em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360,.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.664.963,40, neste valor
incluindc cutros iméveis, regendo—-se o© contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do tituloc. Rio de
Janelro, 07 de junho de 2018, -———-ommmmmmmmm

O Oficial

Gloria Maria Rocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015.RJ

Segue na ficha 3
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/08}18,
prenotado em 26/11/18 com o n°® 1837348 & f1.213 do livro
1-J0, fica averbado o CANCELAMENTO da averbaciac 6 de
BEIPOYECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitacao
dada pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de dezembro de 2018, —————————ommme . ____
O Oficial L htg~_2
icia —A ECUL25687 VAJ
iaMaria Roche d=
ONhclal Substituto
TPEEi7e Dz
R -8

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdoc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA,
{anteriormente qualificada), em favor de ANA AMELIA
PEDRQSA VERAS, brasileira, solteira, enfermeiro e
nutricionista, identidade DETRAN/RJ 05308023037, CPF
111.278.127-77, residente nesta -<cidade, pele preco de
R$155.000,00, sendo R%$25,568,76 com utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Sarvico. o] imposto de
transmissf&o foi pago pela guia n°® 2218348 em 05/11/18.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$265.725,920. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2018.-———-

0 Oficial AN — ECUL25699 QFPK

. ==
10° Qficial §
CTRE C1remrns

O
R LA P

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UKKJA-9K6TT-D5X9K-V6RRS

ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacg@io 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita por ANA AMELIE
PEDROSA VERAS, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$138.963,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R$195.000,00 para o leildo piblicoe. Valor atribuido para
Segue no verso
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base de calculo dos emolumentos: R$138.963,00. Ric de
Janeiro, 04 de dezembro de 2018.--==———— oo

O Oficial (v,/,(,m,_:.b ECUL25700 ESW

CNM:089425.2.0444800-15

Rt

e ey

AV - 10 CONSTRUCAD P.M.C.M.V.: Foli hoje averbado com © n° & na
matricula 438994, instruido pela certidic n® B80/0011/2020
de 07/07/20 da Secretaria ]
CONSTRUGAO do imével,
em 07/07/20. Ria

O CGficial

de Urbanismo, a
tendo ghhite—se' concedido

— i r
Eliséu da Silva

8° Oficial Subatitute

CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenolado em
21/07/20 com o n° 1923830 & fl.33v
averbado o CANCELAMENTO da averhs AFETACAOD, em
virtude da concessio do "habj Janeiro, 21
de agosto de 2020, —m——mm el ot L o e
© Oficial A 2 EDLU73589 PQY

Elisewda Silvg ~

8° Oficial Subatitute

€TPS: 54596/0056-RJ

livre 1-1LD, fica

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923931 & f1. livro 1-LD, fica
averbado o© CANCELAMENTO DE » constante da
averbagao 1, em virtude g ¢ "habite-se™. Rio

de Janeiro, & A e e

O Oficial

B° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0086-RJ
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AV - 13 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 883/2019) datado de 25/10/20624,
oo £3 = ¥, |
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prenctado em 28/10/2024 com o n®2226133 & £1.100 do livro
'1-MR, atualizado pelo requerimento datadoe de 11/11/2024
instruide por'Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/2024, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAOQ da fiduciante ANA AMELIA PEDROSA VERAS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrxrdnico em 21/03/2025,
24/03/2025 e 25/03/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Indveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo deo fiduciarico realizada em 10/03/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e—mail enviadoe na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoe no prazo de 15 ({guinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagioc de
Edital, dos encarges vencidos € nd&c pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgso
fiduciaria, registrade com o n*09. Valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: R$17.314,46. Rio de
Janeiro, 28 de abril de 2025, ——wmrmemmmmmmmm e ———

EEXG76825 XHG

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DS/0DB?

AV - 14

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019% de 14/07/25, ©prenotado em
15/07/25 com o n° 2274876 a £1. 52v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover
o leildo piblico do imbével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vista gqgue a
fiduciante ANA AMELIA PEDROSA VERAS, anteriormente
qualificada, mesme depois de intimada para pagar a divida

mo prako de 15 {guinze) dias, Tdontidos da data da

Segue no versc
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intimag¢io averbada com o h° 13, bem como das despesas
decorrentes, nio cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n° 2836686 em 24/06/25.
Valer atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$204.613,37. Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025.—-——————=

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 i EEYU31926 JEQ

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacg@io 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECON3MICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célcﬁlo dos emolumentos: R$138.963,00. Rio de Janeire,
25 de julho de 2025,—=——c—mem—m——- e e e e ————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - iat, 06/0087 EEYU31927 LUY

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025.

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UKKJA-9KETT-D5X9K-VERRS
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consclidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado scb o n°® 2274876 em
15/07/2025, no 1livro 1-Mz, folha 52v, foi registrado/averbado em
25/07/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor
kkxxx EMOLUMENTO S *#*xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20,4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (BMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAOD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.,4-6-%*) i 108, 60

*** A CRESCIMOS LEGATI S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS ag, 65

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddoc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 33406/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/07/2025, acima discriminados.

10° Oficial Substituto. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




