Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0615

2346113/0189
REGISTRO GERAL »
MATRICULA FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
442919 r CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
1

2] de _dezembro de 2017

L

[

Apartamente 508 do Bloce 7 do Prédic em construcdo
situado na Estrada dos Teixeiras n° 80, na Freguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem descaberta,
de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
vagas de n°s n°s 1, 2, 7 a 26, 31 a 53, e 59 a 246, e
correspondente fragidoc ideal de 0,002908 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade 70, 6lm de frente para
a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de: 41,44m em
curva subordinada a um raic externo de 100, 00m, mais
29,17m: 94,00m de fundo: 196,96m direita: 214,80m a
esquerda, onde é atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pequeno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31, 85m, mais 21,58m, mais 18,19%m, mais 78, 62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propricdade da Barcnesa da Taquara ou Sucessores; a
esquerda com © lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadeora Ltda e aos fundos com o terreno de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL:
0841256-1 (MP), CL 03695-4. PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPCRADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gue adguiriu em maior por¢do por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15® Oficio, livro 3719, fl1l. 191, registrada em 16/05/17
com ¢ n° 1l na matricula 17892. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.-==—-m——mmm e~

O Oficial 72U A~
Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficlal Substituto
CTPS: §1788/C15-1.

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n® 2 na
matricula 438895, que a proprietaria assumiu as
OBRIGAGOES perante o MUNIC{PIO DO RIO DE JANETIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura

na extensdo de 150, 00m, correspondente & dimens3o da

testada do terreno até a Estada de Rio Grande, conforme

PARA 3448 de acordc com despacho de 30/03/17 da
Segue no verso
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UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizacic deveriao

atender ac que determina o RPT {(Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importard na ndo concessao de
"habite-se" para gqualquer edificagdo gue venha a ser
construida no local, até a conclusdc das obras de
urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questio, Além

das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 .-=-————m e -

O Oficial /@W p,

~/ Gloria Maria Rocha de Canvalho
10° Oficial Substituto
CTPE: 81788/015-R:

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 03/08/17
com ©o n° 3 na matricula 438995, o] MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando gue o praze de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize no minimo 60% das uﬁidades, ou nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinade a
ceonstrugdo do referido empreendimento; e que o]
empreendimento terd 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Tributos Federais, Justiga Federal, Justig¢a do Trabalho,
1° ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da gomarca do Estado de S30 Paule-SP, constam
distribuiges em face da so6cia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e dgque das
certiddes de Tributos Federais, Justica do¢ Trabalho, i°
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20 4° e 7° distribuidores desta comarca, £ do Tribunal de
Justiga da comarca do Estado de Sio Paulo-sP, constam
distribui¢tes em face da sécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178-600/0001—18,
distribuigdes estas que nio se referem ao imbdvel objeto
da incorporagdo nem s3ao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarac¢ido constante do mesmo. Rio de
Janeirco, 21 de dezembro de 2017.-—~———-m oo __
O Oficial
aria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: B17E6/015-Ry
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n° 4, na
matricula 438995, conforme reguerimentc de 28/08/17 a
constituicgao do patriménio de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017, —————
O Oficial émmvgﬂq-'..—r”
10° a
e
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 6 na matricula

438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel dada por CCISA31
INCORPORADCORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
CNPJ 00.360.305/0001-C4, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste wvaler incluindo outros
iméveis, regendo-se 0 contrato pelas demais clausulas e
condigbdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.———=———-

O Oficial o

1G° Oficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

Segue nNoc verso
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/10/2017,
prenotado em 05/02/2018 com o n° 1789452 a fI. 289 do
livro 1-JJ, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével em virtude de quitacéo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rico de

Janeiro, 21 de fevereiro de 2018.—————w—mmm o ____

O oficial _f JAhig~_ =2 ECJZ54432 WYV
hlona Mana Rocha de Carvatho

10* Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

COMPRA E VENDA: Pelco instrumento particular que serviu
‘para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével . feita por CCIsA3l INCORPORADORA LYDA,
anteriormente qualificada, em favor de RAQUEL MENEZES DOS
SANTOS DIAS, foncaudidloga, identidade Secretaria de
Estado da Casa Civil/RJ 202005906, CPF 121.716.737-45 o
seu cénjuge THIAGO DIAS DE OLIVEIRA, militar, identidade
PMERJ/RJ 91607, CPF 119.528.097=11, brasileiros, casados
pelo regime da comunhd3o parcial de bens na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes em Mesquita/ﬁj, pelo preco de
R$220.000,00. O imposto de transmissio foi pago pela guia
n® 2163698 em 30/01/2018. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$305.464,51. Rio de Janeiro, 21
de fevereiro de 2018. —————— -

6 Oftctal Y AMm—— BCIE54437 BEIR
J S

ia Mania Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCTARIA do imdével feita por RAQUEL MENEZES DOS SANTOS
DIAS e seu cbnjuge THIAGO DIAS DE OLIVEIRA, em favor da
CATXA ECONOMICA FEDERAIL, CNBEJ 00.360.305/0001-04 com sede
em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$171.000, 00, regendo-se o contratoe pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo os
Seque na ficha 3
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devedores em mora apds o praze de caréncia de 30 dias
para intimagioc e consolidandc a propriedade em favor da
credora, & atribuido o wvalor de R$220.000,00 para o
leil&o ptblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$171.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
fevereiro de 2018. - ————————— e

O Oficial

ECJZ54440 ZzZQE

lona Mana Rocha de
10~ Oficial Substituto
CTPS: 617868/015-RJ

AV

SERVIDAO: Foi hoje registrada com © n° 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USO perpétiua e gratuita sobre faixa do
terreno do presente em favor do imével cbjeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confrontacdes: A presente
descrigdo inicia-se no PONTO $S1 - distante 98,85m do
vértice 1 do terrenc onde confronta com o numero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue distancia de
1,19m até encontrar o PONTO S2 - deste ponto segue a
distancia de 15,64m até encontrar o PONTO S3 - deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 - deste ponto deflete a
esquerda com distlncia de 58,54m até encontrar o PONTO &5
- deste ponto deflete a direita com distéAncia de 49,08m
até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
com distancia de 8,65m até encontrar com o ponto PONTO S7
— deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com o PONTO 88 -~ deste ponto deflete a
esquerda com a distancia de 5,00m até encontrar com o©
PONTO SS9 - deste ponte deflete a esquerda cem a disténeia
de 8,45m até encontrar com o© PONTO 8S10 - deste ponto
deflete a direita com distincia de 12,08m até encontrar
com o PONTO S11 - distante 10,04m do vértice 3, deste
peonto segue pelc alinhamento do terreno confrontado com o
Rio Pequeno com a distédncia de 3;80m até encontrar com o
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DXKFQ-QH3AJ-97CHM-TYP85




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DXKFQ-QH3AJ-97CHM-TYP85

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346113/0189

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

442919

FICHA
’( 3—J
t VERSO

PONTO S12 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com distancia de 14,64m até encontrar
com ¢ PONTO 813 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com distancia de 8,94m até encontrar com o PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com distancia de
52,73m até encontrar com o© PONTO 815 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com distancia de 8,6lm ateé
encontrar com o© PONTO S16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com distancia de 17,00m até
encontrar com o PONTO 817 - deste ponto segue com
disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTO 518 -
distante 18B,98m do vértice 2, deste ponto deflete

esquerda com distancia de 3,60m onde confronta com

numero 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com

PONTO S19 - deste ponto segue com distancia de 1,57m até
encontrar o com ¢ PONTO S20 - deste ponto deflete a
esquerda com distlncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO S21 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 - deste
ponto deflete a direita com distdncia de 58,46m até
encontrar o PONTO 823 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com disténcia de 12,24m até encontrar com o
PONTO S24 - deste ponte deflete ligeiramente a direita
com distancia de 13, 61lm até encontrar com o PONTO 825 -
desté:ponto segue com distincia de 1,56m até encontrar
com © PONTO 826 - deste ponto deflete a esquerda
confrontande com o nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras
com dist8ncia de 3; 68m até encontrar com o PONTO Sl1. A
outorgante serviente, por si e/ou por seus sucessores nao
fara e ndo permitirad gue se construa, faca acessdes na
faixa de servidido gue possam prejudicar a sua finalidade

o 0 W

ou impossibilitar as reparac¢®es necessiarias ou embaracar,

por qualgquer modo, ¢ exercicio legitimo dos direitos

reais ora instituidos, sem prévia autorizacgdo da

outorgada, e observadas as instrugdes escritas que por

estes lhe sejam oferecidas. © perimetro acima descrito
Segue na fdicha 4
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encerra uma area total de 74 pelc valor de R$1,00
. Cuja a planta faz parte - esta escritura. Rio
de Janeiro, 25 de maipgr-de2018 -+ m—mmmmmmm e
O Oficial o
Eliset da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com © n® 10 na matricula

4388995 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO em suas
alineas ‘D', 'E", 'G', 'Hgr, g e ‘P, quantoco a Area
empreendimento que passa ser dé
23.500,00m?, e modificacde na vinculag3o das vagas de
garagem. Passande o imdvel desta matricula a ter direitec

a 1 wvaga de garagem descobe r de uso indistinto,

n°s 1 ai
246. Rioc de

total construida do

18, 23 a 33, 39 a 41,
Janeiro, 01 de setembyd de
O QCficial

< Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-p -

AV - 10 CONSTRUGAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 11 na
matricula 438995, instruido pela gertidioc n® 80/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Zipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, bite-se' concedido |
em 20/02/2020. Rig setembro de 2020.----
0. Oficial L o
~Eliseu daSilyg
8° Oficial Substitut ’
CTPS-54596/0056-R 1 '
AV - 11

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 30/12/2025,
prenotado em 02/01/2026 com o n°2311527 & £1.170 do 1livro |

Segue ne versa A




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346113/0189

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
442919 |_ 4 \
VERSO

CNM:089425.2.0442919-32

1-ND, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 28/02/2026,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes RAQUEL MENEZES DOS
SANTOS DIAS e seu c¢dnjuge THIAGO DIAS DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagio, publicado ror meio eletrdnico em
07/04/2026, 08/04/2026 e 09/04/2026, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores . de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacd8o do fiducidrio realizada em 01/04/2026 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviadoc na forma do $4°~-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicacgdo do
Edital, dos encargos vencidos e nac pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuidoc para
base de calculo dos emoclumentos: R$17.338,62. Rio de
Janeiro, (08 de maio de 2026.—————————— e —— e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ82411 VXS

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimenteo CNJ n° 83/2619) datado de 25/06/26,

prenotado em 26/06/26 com o n°® 2346113 a fl. 213 do livro
1-NH, fica averkbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a

: mesma com a
obrigacdo de promover o leilido publico do

imével dentro

de 3C (trinta) dias contados da data da averbacgido, tendo

em vista que os fiduciantes RAQUEL MENEZES DOS SANTOS

DIAS e seu marido THIAGO DIAS DE OLIVEIRA, anteriormente

gqualificados, mesmo. depois de intimados para pagar a

divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Segue na ficha 5
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intimagdo averbada com o n° 11, bem éomo das ,despeséé
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2963610 em 29/05/26..
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentds{‘
R$244.490,40. Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026.-=—-———=—
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDM55530 TLG -
AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMIGA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de c&lculeo dos emolumentos: R$171.000,00. Rio de -
Janeiro, 07 de julho de 2026.-=—=-—————————m—mmmmme :

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
" auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de

Janeiro, 07 de julho de 2026.
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