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Registro de Iméveis da 1* Zona MATRICULA 64846
REGISTRO GERAL
OOMARCA DE FORTALEZA - CEARA
Rua Carlos Vasconcelos, N°. 1774 - Fone: (085) 261-7101 IM 19/04/2002 | {Ficha 1
OFICIAL REGISTRADOR ———
IMOVEL ~-Um Apartamento de n°® 1100, localizado no décimo-terceiro

pavimento do Edificio Mount Paradise, situado nesta Capital, no
bairro Edson Queiroz, na rua Jornalista César Magalhfes, 655, com uma
area privativa de 244,13m2?, uma Area comum de 124,05m? e Area total
de 368,18m?, com direito a 04 vagas de garagem e com a fragdo ideal
de 1/20 do dominio pleno do terreno em que se acha encravado referido
edificio, gituado nesta Capital, no Bairro Edson Queiroz, na Rua
Coronel Jodo Augusto Lima, lado par, fazendo esquina com a Rua
Jornalista César Magalhdes, constituido pelos lotes 11, 12 e 13, da
quadra n® 19, do loteamento Grande Aldeota, medindo e extremando: Ao
Norte{lado esquerdo), 33,00m com o lote 14, da mesma quadra, de
propriedade da Max Shopping Construgdo Ltda; Ao Sul(lado direito),
33,30m com a Rua Jornalista César Magalhdegs; Ao Nascente(frente),
52,00m com a Rua Coronel Jodo Augusto Lima e Ao Poente(fundos),
49,00m com os lotes 01 e 02, da mesma qgquadra, com frente para a Rua
Cel. Gustavo Augusto Lima, de propriedade da Incorporadora Patriolino
Ribeiro S/A - INCORPA, perfazendo uma Area de 1.666,50m2. Imdvel
inscrito na PMF sob o n® de inscricio n°5372926-8.

PROPRIETARIOS - LUCIANA SIMIAQ CIDRAO, casada sob ¢ Regime da
Separacgéo Total de Bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77,
conforme se verifica no Pacto Antenupcial registrado sob o n® 4337,
do Livro 3-Auxiliar deste Oficio Imobilidrio, com o Sr. RODRIGO
PARENTE DE CARVALHO, brasileiros, ela arquiteta, ele comerciante,

inscritos nos CPFs n®s 722.054.663-72 e 011.977.517-42,
respectivamente, residentes € domiciliados nesta Capital,

na Rua Jornalista César Magalhaes, n® 655, apto. 1100, Edson
Queiroz. '

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n®63.883 desta Serventia.

o Sl e U s ol L il S e S, s e e ey —_—— —_ ——— i S " S ke e e e e e e et e L

AvV.01/64846 - A presente Matricula foi aberta em virtude de
solicitacgao do{s) proprietario(s) através de requerimento
datado de 15 de margo de 2002, apresentado e arquivado nesta

Serventia. ' g 5 2002. (Conforme Art. 534

f-nferi. 1171777177777 77777777
oficial/substituto.

—— g . — T T Y T S S T .

na mesma om virtude da miteragio o

Proceaso in Impressio dus mm:ull:
dusta Serventls, 41 ™
Lol 8.935/04. F =5 é;gé

Subatitule(a) i
{ )AinedeCamresSive  ( ) konkdes Bonfin Femandes

{~FTvine Gb Trigusico { )JdoleE

( ) Mary Anne Lims Linkeres { rmwm
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CONTINUIDADE - Continuag¢do histérica dos lancamentos referentes 4
Matricula No.64.846, vindos da ficha N°QY . ////////11/1/771777771777/177

R.02/64846 - COMPRA E VENDAR - Pelo Contrato por Instrumento Particular
n°1.6000.0000886-2, datado de 06/02/2014, os proprietarios LUCIANA
SIMIAO CIDRAO casada com o Sr. RODRIGO PARENTE DE CARVALHO, i4&
qualificados, VENDERAM o imével objeto desta matricula a RAFAEL
MADEIRA BEZERRA, brasileiro, empresario, solteiro, maior, inscrito no
CPF scb o n® 623.221.413-72, residente e domiciliade na Avenida

Rogacianoe Leite, n® 200, apt® 104, Bairro Salinas, em Fortaleza/CE;
no valor de RS 1.060.000,00 {(um milhido, sessenta mil 1reais), a ser
pago pelos compradores na seguinte forma: R$ 106.000,00, com recursos
préprios; e R$ 954.000,00, mediante financiamento concedido pela
credora ‘Caixa Econdmica Federal - CEF. Prenotado sob ¢ N°: 246307.
FORTALEZA, 7 depFevereiro de 2014. (Conforme Art. i24¢6 C.C.)
Protocolizad 27 de Fevereiro de 2014. ////////1/7//71/712711777

Eu, rconferi. MNAGETRIGUEIRO - SUBST.

B e .. 1 1. S
R.03/64846 ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo contrato referido no R.02
supra, o adquirente RAFAEL MADEIRA BEZERRA, ja qualificado,
transferiu em ALIENAGAC FIDUCIARIA a propriedade resolidvel do
imével objeto da presente matricula, nos termos da Lei n® 9.514 de
20/11/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicfio financeira sob
a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no setor Bancérioc Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
para garantia de uma divida no valor de R$ 954.000,00 (novecentos e
cinquenta e quatro mil reais), a ser paga pelo devedor no prazo de
420 meses de amortiza¢do, sendo o valor total do encargo inicial de
R$ 9.638,68, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 06/03/2014, i
taxa de juros ao ano nominal de 9,0178% e taxa de Jjuros aoc anc
efetiva de 9,4000%; Atendendo os fiduciantes ac que dispde o item

D7.1 do referido contrato, haverad um redutor da taxa de Jjuros
definida no item D7, passando esta a ser: taxa de juros nominal
reduzida de 8,2785% ao ano e taxa de juros efetiva reduzida de
8,59§9% ao ano; constandeo no contrato demais termos e outras

condigdes. | Prenotado sob o N°: 246307. FORTALEZA, 07 de Fevereiro de
2014, (Confgrme Aft. 1246 C.C.) Protocolizado em 27 de Fevereiro de
2014, //7//V/7 17/ ///////////////////////////6‘/4{////////////////////

Eu, ,conferi. A GE TRIGUEIRQ - SUR<T

Eu, (assinei.

——— ——————— ———— T U W - ——

AV.04/64846 - CCI - Certifico que, relativamente ao crédito de que
trata o R.03 supra, foi emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jd qualificada, comparecendo como institui¢3co custodiante a proépria
instituicso emitente, uma CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO integral nos
termos da Lei n°10.931/04, de n°®1.6000.0000886-2, série 0214, no valor
do crédito,integral de R$ 954.000,00 (novecentos e cinguenta e gquatro
mil reais),| emitida em 06/02/2014, em Fortaleza/CE. Prenotado sob o
N°: 246307.y FORTALEZA, 07 de Fevereiro de 2014. (Conforme Art. 1246

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WHMME-MJ452-AQFRM-RHWYV

C.C.) Prototolizgdo em 27 de Fevereiro de 2014. /////////77/777177/77777
Eu, ___ ,conferi. MVINAGETRIGUEIRO. sUBST,

Eu, ,as8sinei.

e el —————— e e e — — — — — SORAJA MELD TORRES s SUBSY - e e e
AV.05/64846 -~ APRESENTACAO DE CERTIDOES - Procede-se a esta averbacgio
para constar gue, relativamente ao R.02 e R.03 Supra, foram

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE



MAT.: 64846 - Pagina: 4 de 11 - Protocolo. 400868]
CNM: 020719.2.0064846-45

Valide aqui
este documento

Registro de Iméveis da 1* Zona Matricula 64546 Ficha )
FORTALEZA - CEARA

apresentadas e arquivadas nesta Serventia: as Certidbes
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido, datadas de 12/02/2014; as Certiddes Negativa
de Débitos Trabalhistas n®s 42490068/2014 e 42490172/2014, em nome

dos vendedores, expedida em 12/02/2014: a Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas n®42490306/2014, expedida em 12/02/2014, em
nome do comprador e devedor/fiduciante; a Guia de ITBI n°

2014/002124, pago em 04/02/2014, a Certiddo. Negativa de Débitos
de IPTU n® 2014/37938, emitida em 03/02/2014; a Certidioc de Onus da
presente matricula, emitida em 20/02/2014; e a e a Declaracgédoc de
Quitacéo de Condominio datada de 17/02/2014. Prenotado scb o N°:
246307. FORTRLEZZL, 07 de Pevereiro de 2014. (Conforme Art. 1246 C.C.)
Protocolizadp eml/27 de Fevereiro de 2014. /////[///1////111/717

Eu, ,conferi. MNAG!TR'GUéR/O-SUBé/ 11771114
Eu, ,assinei.  SORAIAMELO TORRES - SUBST.

ERMQO DF MONTINUIDADE  Declaro que 3 presente ficha
ter# suz continuidade 13 ficha seguinte com g langamento

do processa informatizado de mpress30 das matricules desta

-41 ga jol 8.935 /
sewenﬂ‘;;z?wm o M}); LML~

Fortaleia,

Ana Licia Ferreirs Powo Roche () Nina G Trigueiro
: %Helmde’auhmms { )mam.-h_nmom
{ )HWana Uma Santos Blanchi { )Mnﬂlou-ml.m
{ )inggid Clememino A. Fatork { ) Pedro Fabvicio Pinheiro

iickes Borrim Fermandes () Soraia Melo Torres Pinheiro
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CONTINUIDADE -~ Continuag3o histérica dos lanq:ame-;tos referentes & Mat.
n°64.846, vindos da ficha anterior. //////7///17/17/7111171717777171777/7

Av-06/64.846 -~ AVERBACAO DE INTIMAGEO - Conforme Oficic do(a)
credor(a)/fiducidrio{(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIGAD/FO n°
157322/2020, datado de 22/10/2020 em Bauru/SP, recebido e arquivado
nesta Serventia, procede-se a esta averbagic para constar que foi
realizada a intimacdo do(a) (s) devedor(a) (es)/fiduciante(s) do imével
desta matricula, conforme Certid3o(des) de Notificacfio n®°s 754225 e
754226, datadas de 17/11/2020, expedidas pelo 4° Oficio de Notas - 2°
RTDPJ, Cartério Morais Correia, de Fortaleza-CE, nos termos do art.
26, paragrafo 1°, da Lei n°® 9.514/97. Prenotado sob o n® 321.526,
Fortaleza, 08/10/2020, (conforme Art. 1.246 do C.C.). Protococlizado em

18/01/2021.
Eu,k ﬂ&W@ , conferi e assinei. IRONILDES BONFM FERNANDES - SUBST,
Av-07/64.846 - CANCELAMENTO DE INTIMAGAO - Conforme Oficio do(a)

credor (a)/fiducidrio(a), n° 193805/2021 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CESAV/BU, datado de 26/05/2021, em Bauru/SP, recebido e arquivado
nesta Serventia, procede-se a esta averbaglo para constar gue foi
solicitado o cancelamento do processo de intimacgfio, ficando CANCELADA
a AvV. upra. Prenotado sob o n°® 329.453, Fortaleza, 18/05/2021,
(conforme 3} 1.24 .C.). Protocolizado em 05/07/2021.

Eu, % —— , conferi e assinei, IROMLOES SONAIN FERNANDES - SUBST.

Av-08/64.846 - AVERBAGCAO DE INTIMAGAO - Conforme Oficio dol(a)
credor(a)/fiducidrio(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, n°
193805/2021, datado de 26/05/2021, em Bauru/SP, recebido e arquivado
nesta Serventia, procede-se a esta averbagiio para constar que foi
realizada a intimagao do(a) (s) devedor(a) (es)/fiduciante(s) do imével
desta matricula, conforme Certiddo(des) de Notificagac n°(s) 757525,
datada(s) de 15/06/2021, expedida peloc 2° Registro de Titulos e
Documentos e Registro Civil das Pessocas Juridicas / 4° Oficio de Notas
desta Capital, Cartério Morais Correia, nos termos do art. 26,
pardgrafo 1°, da Lei n°® 9.514/97. Prenotado sob o n° 329.453,

Fo{ﬁleza, 18/05/2021, (conforme Art. 1.246 do C.C.}. Protocolizado em
05//0 '
Eu;

22 e VR
A , conferi e assinei.

TERMO DE CUnITINUIDADE - Declaro que a gresents

wrisuwnﬁnuidadenaﬁdaasegumn:wdohﬁgmgﬂ;‘i

douubuequentsmnammordh-,emvimdedulumﬁz
de impressio das matriculas
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CONTINUIDADE - Continuagdo histérica dos lancamentos referentes a Mat.
n®64.846, vindos da ficha anterxior. /////////7/171717771777/717/07777/7777

AV-09/64.846 - INDISPONIBILIDADE - Conforme Determinacdo oriunda da
Central de Indisponibilidade, Processo n® 08004712120184058101, 15E
Vara Federal de Limoeiro do Norte/CE, Protocolo de Indisponibilidade
n® 202112.1416.01949131-1A-070, recebido e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbagdo para o fim de ficar estabelecida a
INDISPONIBILIDADE sobre os direitos do fiduciante do imdével objeto da
presente matricula. Prenotado sob o n® 338.654, Fortaleza, 15/12/2021,
' Protocolizado em 28/12/2021.

, conferi e assinei. RSN CLEHENTN ROTRIGHFS FATOR - ST

AV-10/64.846 - INDISPONIBILIDADE - Conforme Determinagdc oriunda da
Central de Indisponibilidade, Processo n°® 00012497720165070010, 10°
Vara do Trabalho de Fortaleza/CE, Protocolo de Indisponibilidade n°
202203.3110.02079851-1IA-360, recebido e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbagdo para o fim de ficar estabelecida a
INDISPONIBILIDADE sobre os direito(s} do(s) fiduciante(s) do imével
objeto da presente matricula. Prenotado sob o n° 342.791, Fortaleza,
31/03/2022, {conforme  Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em

12/04/2022. J—
Eu, Py A , conferi e assinei. SO TS PR 557
\0E -~ Declaro que 3
FERMO DE CONTINUIDADE uempm. sserte
;icha terd sua conﬂmdad: ;:gﬁtg:anﬁeama ‘

lemunudedgc;:r:v 143 do CNJ que instituiu ©
nacional de matricula.

rocona co mavioy aogs I

Yaren de Queiraz Barros - +

aForrera Pinto Rocka { } roz B
‘ Ime_aFw senchi Padro Fabriciy Pinherd
( )l:'i:_:Lm ; mnd;ldui { )SnraauemTomstm
‘i ] Jods Evangehista Araing Nelo
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CONTINUIDADE -~ 6ontinuagéo histérica dos langamentos referentes a Mat.
n°64.846, vindos da ficha anterioxr. /////////1/717/771771777711177771

Av-11/64.846 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO - Conforme Oficio do(a)
credor (a) /fiducidrio(a), n® 193805/2021 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CESAV/BU, datado de 25/11/2021, recebido e arquivado nesta Serventia,
procede~se a esta averbagdo para constar que foi solicitade o
cancelamento do processo de intimacdo, ficando CANCELADA a AV.08
supra. Prenotado sob © n°® 383.308, Fortaleza, 23/12/2024, (conforme
Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em 07/01/2025.

Eu, 7\-. , conferi e assinei,  ECROMASRGOANERD. SusL
Valor{es) referente(s) ao ato acima: R$ 239,23. Selo(s) utilizado(s)
no ateo acima: ABJ294466-M9Q9

AV-12/64.846 - CANCELAMENTOQ DE INDISPONIBILIDADE - Conforme
Determinagdc oriunda da Central de Indisponibilidade, Processo n°
00012497720165070010, 10* Vara do Trabalho de Fortaleza, Protocolo de
Cancelamento n® 202502.070B.02079851-TA-332, e Oficio Judicial, datado
de 26/05/2025, exarado dos autos supra, recebido e arquivado nesta
Serventia sob o n® 51194, procede-se a esta averbagdoc para constar que
fica CANCELADA a INDISPONIBILIDADE objeto da AV.10 desta matricula,
para todos os fins e efeitos de direito. Este ato e a AV.10 supra, sio
gratuitos nos termos do art. 23, § tunico do Prov. 04/2023 do TJ-CE.
Prenotadoc sob o n® 385.135, Fortaleza, 07/02/2025, (conforme Art.
1.246 do- Protgcolizadg-em 30/05/2025. _

, conferi e assinei. LFDUMENIGRIMESON-SEY
cima: R$ 0,00. Selo(s) utilizado(s) no

ato a

g acima: ABMB0O5079-1BS9

Av-13/64.846 - CEP - Conforme elementos constantes na Av.18 do titulo
anterior Matricula n° 63.883 desta Serventia, procede-se a esta
averbagdo para constar que o empreendimento denominado EDIFICIO MOUNT
PARADISE, do qual o imével objeto da presente matricula é parte
integrante, tem como Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, o n°
60.810-140. Prenotado sob o n° 396.325, Fortaleza, 17/11/2025,
(conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em 21/01/2026.

Eu, belnize Aonumcoe , conferi e assinei.  ADAZEDESOUSAASSUNCAO-SUBST
Valor (es) referente(S) ao ato acima: R$ 0,00 Selo(s) utilizado(s) no
ato acima: ABW479750-K4P9

Av-14/64.846 - AVERBACAO DE INTIMACAO - Conforme Oficio do(a)
credor(a)/fiducidrio{a), n° 644177/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
datado de 01/12/2025, recebido e arquivado nesta Serventia, procede-se
a esta averbagdo para constar que foi realizada a intimacdo do{a) (s)
devedor(a) (es) /fiduciante(s) do imével desta matricula, tendo o(a) (s)
mesmo(a) (s) side notificado(a) (s) pessocalmente, o(a) gual exarou sua
nota de ciente, conforme Certiddo(s) de Notificacdo(s) n°(s) 789653,
datada(s) de 10/12/2025, expedida{s) pelo 4° Oficio de Notas - 2°
RTDPJ, Cartdério Morais Correia, de Fortaleza-CE, nos termos do art.
26, pardgrafo 1°, da Lei n° 9.514/97. Prenotado scb o n° 396.325,
Fortaleza, 17/11/2025, (conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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21/01/202s.

Eu, ——éﬂi&.ﬁn&ﬂ% , conferi e assinei. ADAIZE OF SOUSA NSSRNGAO- SRS
Valor(es) referentels) ao ato acima: R$ 250,86. Selo(s) utilizado(s)

noe ato acima: ABW479751-M6P9

Av-15/64.846 - CANCELAMENTO DE CCI - Conforme autorizacdo do(a)
credor(a), datada de 09 de margo de 2026, apresentada e arquivada
nesta Serventia, CANCELO a Cédula de Crédito Imobilidrio objeto da
AV.04 desta matricula, para todos os fins e efeitos de direito.
" Prenotado sob o n°® 400.868, Fortaleza, 12/03/2026, (conforme Art.

tocoljizado em 27/03/2026.
m,,/f:?/ , conferi e assinei. WENIEENMAIRAEATRIRT

(€s) referente(s) ao ato acima: R$ 104,57. Selo(s) utilizado(s)
ate acima: ABY757859-J2L9 .

Av-16/64.846 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento
datado de 09/03/2026, apresentade e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbagdo para constar que foi CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula em nome do(a)
credor (a) fiducidrio(a) CAIXA  ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificado(a), nos termos do Art. 26, §7° da Lei n°® 96.514/97.
Prenotade n® 400.868, Fortaleza, 12/03/2026, (conforme Art.
) iado em 27/03/2026.

) . , conferi e assinei . NGROCLEVEXTINRODRIEIES FOR-SUBS!
r(es) referente(s) ao ato acima: R3S 5.291,36. Selo(s) utilizado(s)
2 ato acima: ABW989247-H2W9

Av-17/64.846 - PUBLICIDADE DE DTI - Procede-se a esta averbacio para
constar que, relativamente ao(a) Av.1l6 supra, fol apresentada e
arquivada nesta Serventia, a{s) Guia(s) de DTI n°(s) 3264/2026,
paga(s) em 25/02/2026. Prenotade sob o n° 400.868, Fortaleza,
(conforme  Art. 1.24¢ do c.C.). Protocolizado em

, conferi e assinei. MROCHENMORIRGIEHTR.E

referente(s) ao atc acima: R$ 104,57, Selo(s) utilizado(s)
ato acima: ABY757860-J2L9

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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1° Oficio de Registro de Imdéveis de Fortaleza - CE
PROTOCOLO : 400868
valideaqui - O que pratiquei o(s) ato(s) solicitado(s), referente(s) ao protocolo e selo de controle respectivo, e que a
este documento. s hiz & reproducdo fiel desta MATRICULA emitida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei 6.015/73, e que
1hum outro langamento mais constata-se além dos ja mencionados. Certidao valida por 30(trinta) dias, conforme
1.135, caput, do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE, exceto para fins de incorporagdo imobiliaria e
celamento do solo urbano, cuja validade € de 90(noventa) dias, conforme Art. 1.502, §4°, Prov. 04/2023 da
iJ do TJ/CE.
‘a consulta dos selos no site https://selodigital.tice.jus.br/portal nos termos do Art. 7°, paragrafo 02° da Resolugéao
Orgao Especial de n® 06/2019 do TJ/CE o usuario devera aguardar 02(dois) dias uteis da data da certidao.
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E CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES T
s atendimento 20260312000228 Estado do Ceara
s tal Emolumentos 4.478.89 :

=L tal FERMOJU 236,61 Selo 04

5 tal Selos 113,22 ABZ504316-K4D9
Silor Total 4.828,72

o Base de Calculo / Atos com Valor Declarado
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L -m/Negoécio 16: R$ 1.556.640,00
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