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COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,0082950 x 1 correspondente a futura
construcdo do Apartamento 302, do Bloco 5, com direito a uma
vaga de garagem para moto, da Rua Echevéria, com a area
privativa real total de 45,76m?, Area de uso comum 21,11m?,
Area real total 56,97m?, area de construgdo 56,97m?, do
Empreendimento denominado “RESIDENCIAL MEU LAR I”, em
construgdo no terreno designado por lote n° 8-B da quadra 09,
situado no loteamento denominado “Jardim Rotsen”, no 3°
Distrito deste Municipio, em zona urbana, medindo 89,14m de
frente para a Rua Babildénia em trés segmentos: 12,57m em curva
na confluéncia entre as Ruas John Brown e Babildnia; 64,00m em
linha reta e 12,57m em curva na confluéncia entre as Ruas
Echevéria e Babildénia; 80,00m de fundos confrontando com o
lote 8-A; 44,00m de ambos os ldos, a lateral direita
confrontando com a Rua John Brown, totalizando uma &rea de
4.132,52m?2. PROPRIETARIA: CCIsSA 23 INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 20.291.574/0001-73, com sede na Vila
Olimpia, S&o Paulo. FORMA DE AQUISICAO: Escritura publica de
compra e venda, lavrada nas Notas do Cartdério do 3° Oficio de
Justica de Duque de Caxias, no livroééfl, as fls. 83/86, ato
il

n® 49, em 05/11/2014. REGISTRO ANTERI Matricula n° 16.601,
Av.0l1, R.02, R.03 e Av.04 das fichas , Q2 03, 04, 05 e 06,
desta Circunscrigdo. O referido é verdade e dou fé. Duque de

Caxias, de Jjaneirg e 2016. Eu 7 hyrlene dos
Santos feAtuta, Mat. 94/9596, matriculei. E
eu, g > fr/,;', , (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

Subsst tﬁto, £t. 92/18370, subscrevo e assino.

AV.01/MAT. 17.218. ONUS ANTERIORES. O imbvel objeto da
presente matricula estd submetido ao regime de AFETAGAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16/12/64, com as alteracgdes introduzidas pela Lei n°
10.931 de 02/08/2004 e foli dado em primeira e especial
hipoteca pela proprietaria acima identificada, em favor da
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo wvalor de
R$ 12.258.841,47, destinado a construgdo do empreendimento
acima, tendo ainda como FIADORES: CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 08.797.760/0001-
83, com sede em Sdo Paulo/SP e CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede em Sdo [Paulo/SP, devidamente
averbado e registrado sob o Av.01 R.02, do registro
anterior acima citado. O referido é verdade e dou fé. Duque
de de 2016. Eu,

i j § ) . rlene dos
7 S1 . 94/9596, aveybei. E
eu,\xzzz2Z.. = (Diego Ferreira de Pontes),| Oficial

Suast'tuﬁo, {t. © 8370, subscrevo e assino.
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AV.02/MAT. 17.218. CONSIGNAGCAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 09/07/2015, fica consignado
que o registro da convengdo de condominio do “RESIDENCIAL MEU
LAR I”, foi devidamente registrada no Registro Auxiliar Livro
3, sob o [n° 154, das fichas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08,
em 11/01 16, desta Circunscrigdo. Protocolo n° 31.432. O

referido erdade e dou fé. Duque de eiro de
2016. Eu, rlene dos S Si stituta,
Mat. 94/9596, averbei. eu, y , (Diego
Ferreira e Pontes), Oficrgl 94/18370,

subscrevo e assino. SELO N° EBI

R.03/MAT. 17.218. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E
INCORPORADORA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., identificada
acima. CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S/A, identificada no Av.0l. ADQUIRENTE: WILLIAN CARLOS COLOMBO,
brasileiro, solteiro, maior, supervisor de vendas, portador da
carteira nacional de habilitacdo n°® 04567514480, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 21/07/2015, onde consta a do IFP/RJ n° 096939657,
inscrito no CPF sob o n° 032.455. 407=95j residente e
domiciliado nesta cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgdo
de unidade vinculada a empreendimento, com fiang¢a, alienacdo
fiduciaria em garantia e outas avencas - recursos SBPE, datado
de 03/08/2017, com cardter de escritura publica, na forma do §
5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, alterada pela lei 5.049/66.
VALOR: R$ 135.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 27.000,00,
com recursos préprios e R$ 108.000,00, por financiamento
concedido pela credora abaixo identificada. O ITBI foi pago
através do DAM n°® 2017/00069883, no valor de R$ 2.700,00, em
16/10/2017. Foram realizadas as consultas dos BIB's no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justiga em nome da
transmitente sob os n®°s 0154317112809008 e 0154317112836833, em
28/11/2017. Foi realizada a consultg~da IndIsponi
Banco de dados da CNIB, conformg provimedto 3
28/11/2017. Protocolo n° 337412. O r 2
Duque de Caxias, 28

Mat.

(Shyrlene dos Santo 94/9596,
registrei. E eu, Diego Ferreira de
Pontes), Oficial N /18370, subscrevo e

assino. SELO N° ECIE 06443 BGA

R.04/MAT. 17.218. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: WILLIAN CARLOS COLOMBO, qualificado no R.03.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, 1lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO

CONTINUA NA FICHA 02
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TiTULO: O constante do R.03. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel <cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a CEF, em
cardter fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto
da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE. VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$ 108.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC -
Sistema de Amortizacdo Constante Novo. PRAZO DE AMORTIZACAO:
420 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal de 10.4815% e Efetiva
de 11.0001%. ENCARGO MENSAL: R$ 1.270,34. VENCIMENTO DO 1°
ENCARGO MENSAL: Em 03/09/2017 e os demais em igual dia dos ]
meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
135.000,00, para fins|/ de venda em Leild&o Publico.
cldusulas e condig¢d constante do titulo. 3
33.412. O referido é ade e dou fé. Duque de
novembro de 2017. Eu, ; ;
Substituta, Mat. 94/9596, registrei. E 5
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial Substit
subscrevo e assino. SELO N° ECIE 06444 INC

ra

AV.05/MAT. 17.218. CONSTRUGAO. De acordo com reqguerimento
datado de 31/10/2017, instruido com a Certiddo Negativa
Imobilidria n°® 1000909052, expedida pela Secretaria Municipal
de Fazenda da PMDC, em 20/10/2017 e Declaracdo de Habite-se,
datada de 21/09/2017, expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacéado e Urbanismo da PMDC, onde foi
vistoriada e aceita, conforme despanho de 19/09/2017, as fls.
104 a 111, constante no processo n°® 40.922/2012, certificado de
vistoria n° 055/2017, estando em condicdes de ser habitado, por
ter sido construida de acordo com o projeto aprovado, fica
averbado que, sobre o terreno objeto desta matricula, foi
construida wuma unidade residencial, designada por APARTAMENTO
N° 302 DA R ECHEVERRIA n° 169, DO BLOCO 05, DO EMPREENDIMENTO
DENOMINADO SIDENCIAL MEU LAR I”, cdédigo d1mobilidrio n°
3.2.009.011.090 e inscrigdo n° 4868757./ Protocolo n° 33.739. O
referido é Caxias, 05 de fevereiro
de 2018. Euy i a), Substituta,
Mat. 94/9596 E eu, . ; , (Diego Ferreira de
Pontes), Oficial Substitut%ii;ggp/ 94/18370, subscrevo e
assino. SELO N° ECKT 30009 CCB

AV.06/MAT. 17.218. INTIMAGCAO. Conforme o Oficio n°
420189/2023~- CESAV/BU, expedido pela credora acima
identificada, datado de 11/10/2023, o mutudrio: WILLIAN

CONTINUA NO VERSO
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CARLOS COLOMBO, foi intimado atraveés do Oficio n°
262590/2023, a guitar a divida no valor de R$ 23.025,04, no
prazo de 15 dias, sendo a notificagdao negatiwva, por ter o
notificado mudado para local ignorado, conforme segundo
relatou o Sr. Carlos (sindico) ; notificagdo cumprida em

04/01/2024, as 4:01h, conforme Registro ne 008514.

Protocolo n°® 56.24 O referido é verdade e u fé. Dugue
de Caxias, 12 marco de 2024. Eu, 7 (Monica
Fernandes do Nagdimento) , Escrevente, £ 94/18502,
averbei. E eu, \_E\ r (Shyrlene dos Santos
silva), Substituta,xfiat. 94/9596Wino. SELO N°
EERV 27646 BDU

AV.07/MAT. 17.218. INTIMAGAO POR EDITAL. \5 Conforme
publicacgdes de Intimagdes por editais n°s 1291/2024,
1292/2024 e 1293/2024, expedidas junto ao Sistema de
Registro de Imdévels eletrdnico, nos dias 31/01/2024,
01/02/2024 e 02/02/2024, o mutuario: WILLIAN CARLOS
COLOMBO, in s clEEPO no CPFE sob o n° Q22 455 .407=95, fodi
intimado a quitar a divida no valor de RS 23.025,04, no
prazo de 15 dias referente ao contrato de financiamento
imobiliario const te do R.04 desta matricula. Protocolo n°
57.966. O referido & verdade e dou S Duqgue de
Caxias, 15 de mgrgo de 2024. Eu, ¥ (Monica
Fernandes do Nas¢g¢imento) , Escrevente, t. 94/18502,
averbei. E eu, D e dos Santos
Silva), Substituta Mat. 94/9596, subscrevo assino.

SELO N° EERV 27676 CGA

AV.08/MAT. 17.218. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. Nos termos
do Reguerimento de Consolidacdo de Propriedade de Imdvel,
datado de 04/06/2024, passa o imbével 'a "pertencer a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme
faculta o art. 26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n° 74 de
06/08/2013, VALOR DO BEM: RS 140.130,47. o ITBI e

91614/2024, foi pago através do DAM n° 39229487, no valor
de R$ 2.801,01, pago em 03/06/2024, tendo como base de
cidlculo o valor de RS 134.000,00. Foi realizada a consulta
do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justicga
em nome do transmitente sob o n° 0154324070550239, em
Q5/07/2024. Foi realizada a consulta da Indisponibilidade
Banco de dados da CNIB, conforme provimento 39/2014, em
4/07/2024. Protocolo n° 5 528. Duque de Caxias, 05 de

218-04

lho de 2024 . Eu, v (Monica Fernandes do

dscimento), Escrevente) t. 94/18502, averbei. E eu,

(W . (Shyrlene /dos Santos Silva), Substituta,
Mgt. 94/959¢, subsMino. SELO N° EETA 13501 YWJ

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica de todos os atos constantes da
matricula 17218 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n® 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao
mesmo, o que dou fé.

Emol...:R$ 861,50

Fundgrat...:R$ Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217....: Corregedoria Geral de Justica
166,42 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundperj...: R$ 41,61 EETA 13502 TKS
Funperj...: R$ 41,61 Consulte a validade do seloem:
Funarpen...: R$ 49,92 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

ISS...: R$ 42,44
Total...: R$ 1.227,90

Duque de caxias, 05/07/2024.
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