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_LNM: 2.0238240-41 -
4° OFICIO DO REGISTRQ DE IMOVEIS Nitaiots DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 238249 14/08/2014

4AJ~-205656-253/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Pracdo ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 103 do Bloco 02, do prédio a ser comstruido sob o n°2026
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento gque sera
denominado "CONDOMINIO VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Frequesia de
canta Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
gubordinada a um rsio interno de 8,00m, concordando com ¢ alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio internc de §,00m, mais 36,68m, mais 4,79m em
curva subordinada a um raio interno de §,00m, concordandc com o
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,15m,
52,31m, 43,3%m, 9,41lm em curva subordinada a um railio internc de
13,00m, mais 67,17m, 21,185m, todos confrontando com ¢ lote 04, mais
50,00m e 20,00m, ambos confrontando com & praga 1, tende o referido
imével:; area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47Tm2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automéveis, situadas em area de uso
comum &€ ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomasg, cujo uso
sera definido quando da aprovagdo do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA HOVOLAR S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNBJ/MF sob ¢ n°03.633.447/0001-96. Adquirido o terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPAGOES  LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficic de Notas desta cidade, L°7102, f1s.175,
registrade sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e ©
memorial de incorporae¢do registrado em 14/08/2014 sob ¢ R-3 da citada
matricula...... - Il tee s rtsEseve s s ETaEanna

AV - 1 - M - 238249 - GRAVAME: De conformidade com ¢ dispoato no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que 0
imével destm matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetads e pendente de regularizacao
registral, no gque tange & sus conclusdo. Rico de Janeiro, RJ,
14/08/2014......... T R R RN B R U6 R F A 6NN B 0N 8 W 0 e v e
Kalia Regina Diniz :

0 OFICIAL Responsavel pelo Expadient:
Mats. 94/4558
AV - 2 - M - 238249 - TERMO DE URBEANIZACAD: Consta averbado em

26.02,2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo
Termo de Urbanizacgdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as

£15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da

Lontinua 2o-RARS
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RS R CNM: UY3344.2.0258249-61

Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, @3sina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
83 seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termc a outorgada se
cbriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, n& extengdo de 266,00m, correspondente a
dimenséo da testada doa lotes até a Rue Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
f13.21, PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagéo deverdc atender ao
gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagéo, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacéo
assumida na clausula segunda, e em conzonéncia com os termos de seu
paragrafo dnico, importard na ndo concesséo de "habite-se” para
qualquer edificagdo que venha a ser conatruida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagfo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sue
Fazenda Pablica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-gse a cobranga em processo da execygdo, com apoio. no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22. 08.1980,~ 38bre o débito
gjuizado incidindo honorarios de advogado -de 20%. QUINTA A OUtorgada
compromete-se @& -respeitar 'a fazer cumprlr 1ntegralmente,, as
obrigagdes assumidas pelc presente termo, renunCLando a0’ dlre;tq de
pleitear do MunlClplQ ' qualquer 1ndenlzagao rﬁfatr¢am€nﬁé‘”r”
estabelecido neste térmo, pondo, desde j'a & salvo de qualduer duvi'das
ou contestagdes futuras. Demais condlgoes constantes db“ﬁitulo Mo dé
Janeiro, Rdy 1 (2014, s e et R S ,......,..,
0 OFICIAL.7: ' - -Re;;:“aﬁaRegmaDmm e ' t £
: : ”Ve'pehsw , e S5 g 5 g R T S
\CAO): Cohspa averbado sob o AV 4" da
matrituls 233.807, -eft - 14%68f?014 ue: Em cumpﬁlﬁento "ad 'determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da’ Lei 4591/64, ‘comb%nado ‘tom™ o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga
deste Estado, para 0 Registro do Memorial de Incorporacdo objeto do
R-4 da matricula 4350 e do quael a unidade desta matricula faz parte,
fica consignade que: .I< Congraf em nome” Ye CONSTRUTORA  NQVOLAR S/A
ingcrigdo ne divida ativa :do Municipio do Ric .-de .Janeiro, com
execugdo, fiscal .em  andamento, nos termos da Certidéo .positiva
ekpedida . pela .. Procuradoria Geral deste - Municipio e. sainda
distribuigbes na cetrtiddo da Justica Federal/RJ,” apontando diversas
execugbes fiscais em andamento contra a meama ‘contribuinte,’ tendo
como autora a Fazenda Nacional/INSS. Constam diversas agles civeis
no Tribunal - de- Justlga de MG, Constam ainda aponteamentos de_
Proteatos do Cartdrio Distribuidor MG, 1°, 29, .3° & 4? Protesto-MG,
Justige Federal/MG, 1° ac 4° e 7° Distribuidores/RJ.Rio de :Janeiro, .

RJ' 14/0'8/2'0 L R R R A R R R rwaseasin LELELRC IR P A R BRI O N
O OFICIAL. a - Katia Regina Diniz -
: e " Responsavel peio Expediens - T : W
Bate o
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4° OFICIO DO REGISTRQO DE IMOVEIS

RIO DE JANEIRO - RJ 238249 14/08/2014
fis. 2
Cont. das fls. V.
AV - 4 - M - 238249 - AFETACAO:Pelo requerimento de

10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento de¢ qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporagi&o imocbilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugac da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrimdénio geral da incorporadora. (Prenotag¢do n°635070
de 14/08/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrémica n°EBEA 63153 NGN).Rio
de Janeiro, RJ, 06/10/2015. O OFICIATygs Regina Dinke

peio Expadionts
s

R - 5 - M - 238249 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Mutuo

para construgdo de empreendimento imobilidrio de 15/09/2015, a
proprietaria, ja& qualificada, deu dentre outros o imével desta
matricula em 1° e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n®00.360.305/0001-04, em garantia da divida e demais
obrigagdes assumidas no citade contrato, sendo o financiamento ne
valor de R$11.251.105,93, tendo como prazo para pagamento de:
Construcdo/legalizagdo - 22 meses e Amortizacdo - 24 meses, Sistema
de Amortizagdo Sac, a taxa de jurcs nominal de 8,0000%a.a. e efetiva
de 8,3001%a.a., forma de pagamento e demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagcdio n°639987 de 10/12/2015)(Selc de fiscalizagdo
eletrdpfca \n°EBHG 28005 HIV).Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2015. ©

antia  hipotecdria objeto do R-
5, fadd autorizacdc dada pela oredora no instrumento particular de
25/08M016, que hoje argiva. \(Prenotagdo n°649981 de 10/11/2016)
(Selo de fiscalizaciof eletrgnica |n°EBTU 70094 XTP). Rio de Janelro,
RJ, 18/11/2016. O OFIQIAL eana C.F. da Silveira Costa

Substituta

R - 7 -~ M - 238249 - COMP "E VERDA Pelo instrumento particular de
25/08/2016, a proprietdria |jjd qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem comol[oc apartamento a ser nele construido a
ADRIANA DA SILVA NASCIMENTO, brasileira, agente administrativo,
solteira, maior, identidade n® 06637254641, CPF/MF sob o n°
095.903.787-06, residente nesta cidade . Valor do imdvel atribuido

matrictfla desligado g

Continua no verso..
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CNM: 093344, 2.U38.249-61

pelos contratantes:R$160.000,00. post
conforme guia n°2063118 em 19/18/201%.
10/11/2016) {(Selo de fiscalizagédo felet
de Janeiro, RJ, 18/11/2016. O OFIC]AL.

de transmissdo, pago
enotagdc n°649%9981, em
n°EBTU 70095 AOQ). Rio
Jeana O/ F. da Silveira Costa
-Substituta

R -8 - M - 238249 - ALIENACAO FIDUCIARAR:Pelo” THiPrumento particular
datado de 25/08/2016, a adquirente do|[R-7, deu a frag¢dc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0198-
08, em garantia da divida de R$127.999,64, a ser paga em 420
prestac¢des mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NQVO,
vencende-se a 1® em 2 no valor de RS$1.444,09, & taxa
nominal de 10,6813%a/a., efetiva de 11,2200%a.a e nas demails

{(Selo de fiscalizagédo |Elet
RJ, 18/11/2016.0 OFICIAL. | | jam

°EBTU 70096 CAJ) . Rio de Janeiro,

. da Silveira Costa
Substituta

A GAIZR40
] m.o P EAC AL

AV - 9 - M - 238249 - Ré;IFICACﬂO DE MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Pelo
requerimento de 18/09/20&7, capeande documentacdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se {ue fica retificado o memorial incorporacdo
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citado na
aqulisigdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as seguintes alteragdes: Custo Global de
Construcdo: R$16.124.378,88; Custo de cada unidade auténoma do
memorial de incorporagdo; R$80.621,89 e conforme os quadros VI, VII e
VIII foram substituidos alguns equipamentos e acabamentos,
apresentando o gue foi registrado anteriormente e o que fol alterado
conforme quadre com ivo hoje arquivado, permanecendo inalteradas
as demals inform enotagdo n°663333 de 28/11/2017) (Selo d
fiscalizagdo el °ECJS 15512 ¥YTL).Rio de Janeiro, RJ,

02/02/2018. O OFICIAL

TS
AV - 10 - M - 238249 ﬂafeéﬁ’é'!ﬂbcio: Pelo requerimento de 08/05/2018,
capeando Certidio \Jda Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0013/2018, de 09/04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/001845/2012, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 0%/04/2018.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.20 Prenotagdo n°668497 de 14/05/2018) (Selo de

fiscalizagio el ca™\ n°ECOD 87358 JEO). Rio de Janeiro, RJ,

12/07/2018.0 OF 7. a Sifveira Cosia
Substituta
- 94178190

AV - 11 - M - 238249]- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°#2491, a Convenc¢dc de condominio do imdbvel desta
matritula. [Rrenotagdo’ n°668498 de 14/05/2018) (Selo de fiscalizagdo

~ »

gkl" CIAL .?r‘%ac'g‘f‘{flm@gww 11U} .Rlo de dJanmeirox RJ, 12/07/2018. ©
Sybstit




AT A% 49 OFICIO DE REGISTRO DE NiRER Bara
Valde aqui ZI?W IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 238249 4
este documento CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

AV - 12 - M - 238249 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°602164/2025,
de 20/06/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi intimado
(a)o{a)devedor{a)ADRIANA DA SILVA NASCIMENTO, brasileira, CPF/MF sob o
n°095.903.787-06, conforme notificacdo entreque pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a alienacéo
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que n&oc ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°740512 de 23/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 48597 KUY. BAto concluido aos 20/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146} .

AV - 13 - M - 238249 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 05/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacd3o sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contades da data do registro (art.27 da Lel 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2871340 em 10/10/2025.

Prenotagdo n°744856 de 12/11/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXZ 15787 NFO. Ato concluido aocs 08/12/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 238249 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°744856 de 12/11/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 15788 HYR. Ato concluido aos 08/12/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CWQVC-NDR5Q-A67XB-AVHGG
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 09/12/2025. A presente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:40h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ| FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEXZ 15789 LYA

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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