Valide aqui
este documento

w
<
o)
<
a
=
N
L
x
o
™
m
T
|
O?
L
>
)
=
=
S~
[%2)
(&)
o
o
S~
—
Q0
o
e
S
o
c
S
g
[
Z
L
(S
S
@©
£
[%)]
(%2}
@©
~
<
[2]
a
2
£
<
]
=)
]
(%2}
@©
X
£
o
c
o
©
c
@
Qo
©
o
2
c
(O]
S
3
0
o
i=
@
2
[}
(O]
@
5=
©
>

SEXTO SERVICO

/ 122193
REGISTRAL DE IMOVEIS i
Comarada Gapis- AR
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

c.L. 16.090-3
MATRICULA N° 122,193 | DATA 07/12/2016 | INscRIGAO 3.285.921-7 (MP)

IMOVEL - Fragio ideal de 0,002091 do respectivo terreno designado por designado por Lote 01 de
22 categoria do PAL 48771 situadoc na PRAGA HENRIQUE GONZALES {(Compositor), que
correspondera ao Apartamento 304 do Bloco “03” com direito a uma (1) vaga de garagem, do
edificio em construgdo situado na PRAGCA HENRIQUE GONZALES (Compositor), N° 150,
medindo o terreno na totalidade 38m10 de frente para a Praga Henrique Gonza!es‘(Cb'rrip‘ositor)
onde parte e atingido por uma FNA com 1m40 de largura: 265m74 de fundo em trés segmentos de:
110m07, onde & atingido por uma FNA com 1m40 de largura: mais 91m15, mais 64m52; 102m14 a
direita, onde € atingido por uma FNA com 1m40 de largura, em dois segmentos de: 23mb5, mais
78m59; 436m70 a esquerda em nove segmentos de 20m52, mais 68mb54, estes dois segmentos
sendo atingidos por uma FNA com 1m4d de largura, mais 20m&23, mais 51m11, mais 35mC0, mais
58m50, mais 50m00, mais 30m40, mais 100mQ0, estes ultimos sendo atingidos por uma FNA com
1m40 de largura. Este lote € atingido por uma FNA com 3m70 de largura, sendo 16 vagas de
garagem com a numeragao 11, 12, 13, 14, 15,16, 140, 141, 142, 143, 147, 148, 414. 415, 416 e
417 destinadas a PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS).

PROPRIETARIA - GENEBRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF n® 19.330.233/0001-80.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Claudio Chamma e c%\os{' conforme escritura do 1° Cficio de
Notas desta cidade, Livro 5689, Fls. 002, de 29/10/20/ 5_Afegistrada, no Livio n° 2. Ficha 02,
Matricula n® 87.553, no ato R. 12, em 24/11/2015. O Oficiak

= sl
AV.1 -07/12/2016 — CONSIGNACAO. T ) '
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEM RIAL DE INCORPORAGAD IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01 no ato R, 2. da Matricula n* 120246 em 30/1 o42( ici

AV. 2 - 07/12/2016 — TERMQ DE AFETACAOQ. ; :
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incgrporacéo Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetacao, observando a regra/cfoqstante dos Ari®s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confofme jl'ermo fetacao
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.246, no ato AV, 3, em; 341 2/Z 3 Oficiat s

AAhstituta

AV. 3 - 07/12/2016 — HIPOTECA,
Cerifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120246, no ato R. 8 em
01/07/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliaric com garantia hipotecaria da Caixa Econdomica Federal/CEF de 04/04/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu o BLOCO 1 composto dos
apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 2 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504;
BLOCO 3 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCOC 4 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 5 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504,
BLOCO 6 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 7 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 20 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504;
BLOCO 21 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 22 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCQ 23 composle dos apartamentos 101/104 a 501/504 e
BLOCGO 24 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504, constantes do memorial registrado
no ate R-2, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garar}a”\do pagamento da divida de

R$26.692.856,87, a ser paga em 24 prestagdes mensais £ sucessivas, sendo a taxa nominal de
jurcs de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva dé 8,3001% ao ano; tendo sido atribuido o
valor de R$43.397.760,00. da garantia hipotecaria. O Oficibe
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AV. 4 - 24/07/2017 — CANCELAMENTO DE HIPO‘I{E\CA =APFot-420.970).
Certifico que, fica cancelada a hipoteca, devidar transportada para ¢ ato AV-3, retro, em
vitude de quitagdo dada pela credora, conform strumentoc Particular da Caixa Economica
Federal - CEF., datado de 29/06/2016. O Oficial. cubel Cristin  Bustes Cardoso
Oficie! Substituta
Mot 94,280

A

R. 5 — 2410772017 — COMPRA E VENDA, — {Prof. 420.970).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 29/06/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 4 qualificada, vendeu o imoével objeto desta
matricula pelo prego de R$185.899.94, sendo R$23.309,00 com recursos proprios, R$19.999, 94
com recursos da conta vinculada ao FGTS e R$142.591.00 através do fi fﬂanc%'nento da credora, a
SAMUEL MEDEIROS LOPES, brasileiro, soiteiro, mecanico de manutengéo,/GPF n° 144.017.717-
10, residente e domiciliado nesta cidade; tendo o imposto de transmiss&o sit rado isento

com base legal pela Lei n® 5.065/2009 e expedida guia n°® 2.103.983. O Ofigj "m&};:'!’;ﬁ‘;’;;’l‘ti
/Z Mut, 94/2894
R. 6 — 24/07/2017 — ALIENAGAO FIDUCIARIA ~ (Prot. 420.970).
Pelo instrumento particular da Caixa Econfmica Federal/CEF de 29/06/2017, SAMUEL
MEDEIROS LOPES, jg qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$142.591,00, alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que deverd ser pago em 420 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo a
1% em 08/08/2016, no valor de R$1.664.61, sendo a taxa nominal de juros de 10,6813% ao ano,
correspondehte a taxa efetiva de 11,2200% ao ano, {constando taxa de juros nominal reduzida de
10.4815% fojano e taxa de juros efetiva reduzida de 11,0001% ao ano. conforme campo C7.2),

constando laipda, razo de caréncia de 30 dias para EfEitO de intimag&o do devedor fiduciante e

& leiladNart® 241VI0teit 9514/9?)arfd}‘htrsbuido ao imbvel o valor de R$185.900,00.
Uhua? Substituta

Mat, U4/7864

AV. 7 — 23/07/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACK\— {Prot. 420.970).
L Yibes she, lasiog PERATSITIN GRS partlcular que serviu de pa s. AV-4, R-5 e R-6,
cune ! Ovistorr Baxtos Cardosy
Otfeia Substituta

ot 94/2894

Certlflco que foi reglstrada hoje no Livro 3-B, Ficha 01, b on® 5014 a CONVENCAO DE
CONDOMINIO do edificio situado na PRAGA HENRIQUE : <
dentre outras a unidade objeto desta matricula. O Oficial.

AV. 9 — 28/06/2019 - HABITE-SE PARCIAL — (Prot. #4168

Certifico, nos termos do requerimento de 21/05/2019, mstrmdo pela certidao 80/0013/2019, da
Secretaria  Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, Subsecretaria de Habitagdo -
Coordenadoria Geral de Integragdo Técnica, Coordenadoria de Licenciamento de Projetos
Sociais, datada de 06/06/2018, que foi concedida Ilcenc;a para construgcado de grupamento
residencial multifamiliar, com area total de 23.541,95m?, sem cronograma; coube ao prédio o N°
150 — Bloco “01”, Bloco “02”, Bloco “03”, Bloco “04” Bloco “05”, Bloco “06”, Bloco “077,
Bloco “08”, Bloco “09”, Bloco “10”, Bloco “11”, Bloco “12”, Bloco “13"”, Bloco “14”,
Bloco “157, Bloco “16”, Bloco “17”, Bloco “19”, Bloco “20”, Bloco “21”, Bloco “22",
Bloco “23” e Bloco “24”, cada um com 04 (guatro unidades residenciais do 1° ac 5°
pavimentg), designadas como 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, com 417 vagas
para veiculos, externas e descobertas, pela PRAGA HENRIQUE GONZALES: tendo o

“HABITE-SE” PARCJAL” para as unidades acima descritas, side concedido em 17/05/2019. O
Oficial.

AN Izabe! CnsrmaBastos Cardoso
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CONTINUA NA FOLHA 2
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
122.193 093617.2.0122193-08 02

AV - 10 - M - 122193 - RETIFICAGAO: Com fulcro no artigo 213, inciso I da
Lei 6.015/73, fica retificada a data do instrumento particular de que
trata a alienag¢do fiducidria do ato R-6 para: 29/06/2016. Averbacdo
concluida aos 02/03/2026, por Luan Oliveira (23146) . Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 11 - M - 122193 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 523549, aos 03/02/2026.
Pelos requerimentos de 02/02/2026 e 26/02/2026, formulados pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessoal
do devedor SAMUEL MEDEIROS LOPES, ja qualificado, @para quitar as
obrigag¢des da alienacgdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 19/03/202¢6,
20/03/2026 e 23/03/2026, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 12/05/2026, por Luan Oliveira (23146).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EFCT 07637 RXT.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 12 - M - 122193 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO ¥ RETIFICAQAO DA
INSCRICAO E AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 527218, aos 27/05/2026. De
acordo com o disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais, emitida em 15/06/2026, fica averbado que o
imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n° BZOCNFV-H, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica retificado que o imdével encontra-se
inscrito sob o n°® 3.402.290-5 e possui 44m? de area construida. Averbacéo
concluida aos 23/06/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EFDI 40389 WNC.Assinado digitalmente por Diego
Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - - - - - - - -

AV - 13 - M - 122193 - CONSOLIDA(;ZXO DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 527218,
aos 27/05/2026. Pelo requerimento de 25/05/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével:R
$ 201.838,05. Base de cdalculo do imposto de transmissdo: R$ 201.838,05,
guia n® 2.957.034. Averbagdo concluida aos 23/06/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizacédo eletrbnica n°EFDI 40390 TMD.Assinado
digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto,
2208l — — = = o~ = m m m m o o

AV - 14 - M - 122193 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n® 527218, aos 27/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-6, desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-13. Averbac¢do concluida aos 23/06/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°® EFDI 40391
FAV.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substituto, 22081 - — = = = = = = = = = = — - = — =

(CONTINUA NO VERSO)




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 122193, extraida nos
: ¢ termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imdével. Busca realizada as do dia .
valide aqui EXpedida em 23/06/2026.

este documento

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo, ' R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperj........... R$ 10,54 EFDI 40392_ TOR
Funperj . ki [m]
Funarpen......... R$ 7,44 At

FUNPGALERJ .....: R$ 1,24
FUNPGT

FUNDAC T
1SSl Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ....... http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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