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RACAO IDEAL de 0,003540 avos do terreno da Estrada Deputado Darcilio |
yres Raunhetti, com entrada pelo n® 175, que ao todo mede: 52,48m de frente, |
4 26m nos fundos onde confronta, parte com uma servidao existente, parte com a
ua Iguape e finalmente parte com Sebastido Mendes ou sucessores, 198,10m a
lireita em dois lances, o 1° de 89,70m confrontandc com dois lances, o 1° 89,70m
frontando com Maria da Silva Almeida e o 2° de 102,40m confrontandc com uma
manescente da area descrita da transmitente ou sucessores, e 200m a esquerda,
onfrontando com terra dos espdlios de Casemiro Pinto e Alexandre José com area
otal de 10.000,00m?, situado neste Municipio, no perimetro urbano, de propriedade |
e CCISA 21 INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Buenos Aires, n® 48, 5°

ndar, Cenfrg;"Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.318.024/0001-35; |
dquirido donforme t'rtu[oﬁagistrado na Matricula n° 50. gyacu, 20/09/2016. |
u, L f 1] , a digitei. Eu, < , a conferi. E
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paatr- ap/cs
v.l - 52.852 - AVERBAGCAQ; (Prenotado no Livro 1-, sob n® 154.026 em

0/06/2016). CERTIFICO gue a Fragéo Ideal objeto desta matricula, correspondera ao
partamenio n2--308 do Bloco 02 da Estrada Deputado Darcilio Ayres Raunhetti,
om entradd pe n°® /15, a ser construido Q lguagu, 20/09/2016.

u, [IWA , a digitei. Eu , a conferi. E
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v.2 - 52.852 - AV. NOTICIA DE AGOES POSITIVAS: (Prenotado no Livro 1-1, sob n° |
54.026 em 10/06/2018). CERTIFICO que existemn Acbes Positivas constantes no
S
il

.2-50.462, em nopag da vendedora: COMECA C UTORﬁA\METALDRGICA _
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V.3 - 52.852 - AV. NOT. AFETAGAOQ: (Prenotadc no Livro 1-l, sob n° 154,026 em
0/06/2016). CERTIFICO que consta na Av.6 da Matricula n® 50.462, a constituicéo do
atrimbnio de AFETACAO para o empreendimento denominado "RESIDENCIAL
EZ NOVA IGUACU", situado na Estrada do Deputado Darcllic Ayres Raunhetti, n°
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175, Rancho Neve, Nova Iguagu/RJ, de conformidade com isposto no art® 1°da Le
10931, def O de(\Agosto de 2004, lguacu,  20/09/2016

Eu, . ; , a digitei. Eu, s P , a conferi. B
eu, [ AN\ ., asubscrevo.-- st
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AV.4 - 52.852 - AV. NOT. HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-], sob n® 154.026 en;
10/06/2016). CERTIFICO que o imdvel objeto desta majrigula, acha-se hipGigcado e
favor da CAIXA CONGMICA FEDERAL, gonforme consta ffn‘f R.9 dg
Matricula 50.46&@9@@, 20/09/2016. Eu__¢ i aa A a digitei
Eu, ¢ S, a conferi. E &u{>¢° JJI/\ | | 4

subscrevo.- — }g/
NUEL JOSE DA SILVA
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AV.5 - 52.852 - AV, CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-], sob n® 154.026
em 10/06/2016). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para
Construggo de Unidade Vinculada a Empreendimento, Com Fianga, Alienacad
Fiduciaria em Garantia € Outras Obrigaces - Recursos SBPE n° 155553599238
datado de 22 de Fevereiro de 2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no aid
representada por Thaisy Alves Schunck, conforme procuragéo lavrada as folhas 173;
174 do Livro 2878 em 02/08/2011 no 2° Oficio de Notas de Brasiia/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 101-110 do Livro 185 em 29/08/2014, no 3
Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ, e as folhas 023 do Livro 581, ato n° 009 em

04/11/2014 no 2° Oficic de Notas de Nova Iguacw/RJ, de acorde o item 1.1
autoriza o cancelamento da hipoteca constante no R.9 - 58462, ﬂﬁcan o, portanto, sem
mais efeito legal-NGva juacu, 20/09/2016. Eu, i , a digitei
Eu "S- , a conferi. E ed fNJ) [I]]] , 8
e T
Icial
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Auxiliar de Gartrio CTPs: g0z Série 098

“art. n° 67,004 Série 150-Rd

R6 - 52.852 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 154.026 em
10/06/2016). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcad
de Unidade Vinculada a Empreendimento, Com Fianca, Alienac&o Fiduciaria e
Garantia e Outras Obrigactes - Recursos SBPE n° 155653599238, datado de 22 dg
Fevereiro de 2016, CCISA 21 INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Buenos

.zfugmgiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY.



Cartorio do 2° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial/Registrador
Travessa Quaresma n°® 68 sala 101
E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 52852 / CNM: 088989.2.0052852-49 / Protocolo: 195002 / Data da Certidd0:10/04/26

" CNM: 088989.2.0052852-49

—— MATRICULA

F"‘:H* REGISTRO DE IMOVEIS
52.852 2 DA19CIRCUNSCRIGCAODENOVAIGUAGU

CNPJ (M.F)30.651.434/0001-12
LIVRON.®*2-REGISTRO GERAL

Aires n°® 48, 5° andar, Centro, Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n®
13.318.024/0001-35, no ato representada por Leonardo Mesquita da Cruz, conforme
procuragao do 24° Oficio de Notas em 16/10/2014, fls. 074/075, no Livro: 7216, ato n°
39, VENDEU a ALBANI DA COSTA, brasileiro, motorista, portador da carieira de
identidade 016043393322, expedida pelo DETRAN/RJ em 13/07/2015 e inscrito no
CPF sob o n° 084.007.207-41, casado pelo regime de comunhio parcial de bens,
com MICHELE PAIXAO TEIXEIRA DA COSTA, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade n® 127423580, expedida pelo SECC/RJ em 15/07/2015 e
inscrita no CPF sob o n° 086.740.267-96, residentes e domiciliados na Rua Chamine,
n° 91, CS2, Floresta, Nova Iguacw/RJ; a Fragdo Ideal objeto desta matricula, mais a
conclusgo da obra da unidade, pelo prego de R$260.000,00, sendo composto pela
integralizagao dos valores abaixo: Valor dos recursos proprios R$27.145,98, Recurso
da conta viculada do FGTS dos compradores: R$61.368,31, Valor do Financiamento
concedido pela CAIXA R$171.485,71 e Valor da Compra e Venda do Terreno
R$28.314,16, cujo pagamento sera efetivado mediante crédito blogueado, na data da
contratagdo 22/02/2016 na canta n® 4992.003.00000155-4 fitulada pela vendedora e
liberado apds apresentagido do Instrumenio registrade no Registro de Imoveis. O
Imposto de Transmiss#&o foi pago pela guia n® 216/000645, no Banco Santander em
16/05/2016, no valor de R$5.205,08, Valor do Laudc Fiscal de R$260.000,00 e
inscricdo n° 919.437. Comparece ao atc na qualidade de CONSTRUTORA E
FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, com sede na Rua
Funchal, n®411, 13° andar, Conjunto 132 - D, Vila Qlimpia/SP, inscrita no CNPJ sob o
n® 08.797.760/0001-83, e na qualidade de INCORPORADORA: CCISA 21
INCORPORADORA LTDA, acima j& qualificada. Foi declarado no Contraio que é
de conhecimento dos compradores as distribuigbes constantes nas Certidbes em
nome da vendedora, bem como sendo de responsabilidade da vendedora ndo
comprometendo em hipdt alguma o imoével objeto desta matricula, isentando o
(]

Oficial do Registro de/Imodveis de [quaisquer responsabilidadeg™ Mova Iguacy,

s
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R.7 - 52.852 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n° 154.026
em 10/06/2016). Por Confrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgéio de Unidade Vinculada a Empreendimento, Com Fianga, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagtes - Recursos SBPE n° 155553599238,
datado de 22 de Fevereiro de 2016, ALBANI DA COSTA, e MICHELE PAIXAO
TEIXEIRA DA COSTA, tomaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, da importancia de R$171,485,71, que devera ser pago pelos
DEVEDORES conforme o quadro de condigdes a seguir descriminado: Origem dos
Recursos: SBPE, Norma Regulamentadora: Sistema Financeiro da Habitag&o - SFH,
Valor da Divida R$171.485,71, Valor da Garantia Fiduciaria R$260.000,00, Sistema
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de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo, Prazo (meses) D
construcéo 37, De amortizagéo 420, Taxa de Juros % (a.a) Nominal - Taxa de Juro
Balcdo: 94773, Taxa de Juros Reduzida: 98,3855, Efetiva - Taxa Juros Balcao;
9,9000, Taxa Juros Reduzida: 9,8001, Encargo Mensal Inicial: Prestacao (a+): Ta
de Juros Balcdo: R$1.762,65, Taxa de Juros Reduzida: R$1.749,53, Prémios d
Seguros - Taxa de Juros Balcao: R$60,41, Taxa de Juros Reduzida: R§60,41, Ta
de Administracdo - TA: Taxa de Juros Balcao: R$25,00, Taxa de Juros Reduzida
R$25,00, Total - Taxa de Juros Balcio: R$1.848,06, Taxa de Juros Reduzida)
R$1.834,94, Vencimento do Primeirc Encargo Mensal: 22/03/2016, Recalculo do:
Encargos: De acorde com o item 8 do Contrato. Em garantia do pagamento da divid
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagde
contratuais e legais, os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA, em carate
fiduciario o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 2
e seguintes d%ke'\{" 9.514/97, tudo de conformidade com as Clausulas e Condigde

do referido Gontrato, quﬁ arquiva neste Cartdri lguagu, 20/09/2016,
Eu, I, , a digitei. Eu ‘- , a conferi, &
eu Ah a subscrevo.- - 4ing . A0 U9
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AV-8 - 52.852 - AV. CONSTRUGAQ: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 162.022 em
30/01/2018). ATENDENDO aos termos do requerimento de CCISA 21
INCORPORADORA LTDA, datadoe de 19 de Janeire de 2018, no ato representada
por seu procurador: Leonardo Mesquita da Cruz, por forga da procuragéo publica
lavrada no Cartdrio do 12° Oficio de Netas do Rio de Janeiro/RJ, no Livro n°® P-958,
fis. 031/032, ato n° 017 em 09/11/20186, instruido com a Certidao de Habite-se 9
018/2018, Emissaoc em 12/01/2018 expedida pela SEMIF - PCNI, que se arquiva,
fica declarado que o Apartamento n® 1308 - Bloco 2 da Estrada Deputado Darcilio
- Ayres Raunheitti, com enfrada pelo n® 175, com area construida de 53,07m?, acha-se
edificado, legalizado e em condigdes de Habitabilidade em nome de CCISA 21

INCORPORADORA M\/LIDA- Nova lguacu, 27/03/2018.
Eu, A , a digitei. Eu " o doSilia conferi. E
eu, ¢~ Hln [\, asubscrevo.

Selo Eletrﬁnlir.:o Nlihlero: EXIMA 49793 OAZ
ulo Roberto Mantint Tillk-

Auxiliar de Cartéric
MANUEL JOSE DA SILVA CTPS 09727683 Série 0020
Tabelidof/Oficial
Matr. 90/682

AV-9-52.852 - CANCELAMENTO DE AFETACAO; PRENOTACAQ: Protocolo
n® 15%2.334 de 13/08B/2025. Procedo & presente averbacgic de
conformidade com o Art. 213, I, da Lei n® 6.015/73, para
cancelar o AV-3-52.852, medliante o registro de Compra e Venda
constante no R-6-52.852, Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo:

Imieis do Brasil

3,
.‘Beg'stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY.
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MATRICULA ELETRONICA

EFAW 64329 DMQ. HNova Iguacu, 29/01/202&6. FEu, Bruna Lira de Scuza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi, Nssinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
SAVT RN, — - <5 an s S gm sh s B s Uie e S5 Sp s ML Gmn o sEesl gl s o o o

AV-10-52.852 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 192.334 de
13/08/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
procedo a averbagdoc dos RARs e da certidic de neotificacdéo da
intimacdes em nome dos devedores fiduciarics do B-7 desta matricula:
1l = Retorno dos ARs - Em nome de ALBANI DA COSTA < MICHELE PAIXAO
TEIXEIRA DA COSTA - 1l.l-Enderegos: Estrada Deputado Darcilie RAyres

Raunheitti MR 175, AP 1308, BL 2, Rancho Novoe, Nova Iguacu/RJ- CEP:
26012-315, Cédigos de Rastreamentosz: BN €12 215 048 BR = BN 613 Z1%

0324 BR, respectivamente; Tentativas de Entrega: 26/08/2025 as 12:42h,
27/08/2025 as 11:45h e 28/08/2025 4&s 12:16h, Data d¢ Retorno:
18/09/2025, Resultadeos: ndoc procurade, respectivamente. 1.2- Rua

Chamine NR 91, Casa 2, Floresta, Nova Iguagu/RJ- CEP: 26031-660,
Codigos de Rastreamenteos: BN 613 219 025 BR e BN €13 Z21% 417 BR,
respectivamente, Data do Eecebimento: Ze/0B/2025, Eecebidos por
Albani da Costa, N° Documento de Identificagdo do Recebedor/ Orgio
Expedidor: 11116455442 CIN. 2 - cartério do 3° Servigo Notarial e
Registral de Nova Iguagu/RJ: Certididoc De HNotificagdo - Certifico e
dou fé, em atendimento ac requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE
NOVA IGUAQU, sncaminhado pela Notificagfo Extrajudicial, protococlada
sob o n=: 77401, datada de: 21/08/2025, selo eletrdnice n°:
EEZJ676928DX, fcl procedida a diligéncia no endereco cito: ESTRADA
DEFUTADC DARCILIC AYRES RAUNHEITTI, 175, AP 13C8, BLZ, ERRNCHC NOVO,
NOWE IGUAGU/SRJ, com a finalidade de notificar ALBANI DA COSTA
(084.007.207-41) e MICHELE PAIXAQ TEIXEIRA DA COSTA (0B6.740.267-96).
No dia Z28/08/2025, 4= 10:40min, fui ac local e o PORTEIRCS informou
gque os notificadoes sdo desconhecidos no local. No endereco: RU
CHAMINE, 51, CASAR 2, FLORESTA, NOVA IGUACU/RJ, no dia 27/08/2025, a
10:320min fui ac local e a MORADORA DO IMOVEL AC LADO informou gue os
notificades g3o desconhecidos no local. Deste mode o8 notificados

n

encontram-se em local incerto e n#o sabido. 0O referide & wverdade e
dou fé&. SENDO A33SIM, dou a presente notificacdo como HNEGATIVA.
Certiddo de HNetificagdeo Extrajudicial do Cartdrie de 3% Servige
Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ em 29/08/2025. 3 - Intimagdo
Por Edital: averbo gue o5 notificades acima menclionadoes, foram
intimados através de INTIMARCAC POR EDITAL ELETRANICO, publicado nos
dias zo/10/2025, z0/10/2025 = 31/10/2025, no site de FEditais
Eletrénicoes = Sistema de Reglstre de Imévels Eletrénicos

(www.registredeimoveis.org.br), para pagamentc das prestagdes em
atraso relatiwvas ac Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mituo
para Construcdoc de Unidade Vinculada a Empreendimente, Com Filanga,
Alienacdo FiduciAria em GFarantia e Cutras Chrigagdes - Recurscs SBPRE
n® 155553599238, datado de 22 de Feverelro de 201&, objeto do
R-7-52.852. Certificeo ainda, que o= notificados acima menciconadeos nioc
purgaram a mora deo débito Jjunto a Serventia. Todos os documentos
acima mencionados, se arguivam nessa Serventia. Sele Eletrdnico de
Fiscalizaclio: EFAW 64330 WXU. Nova Iguacu, 29/01/2026. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Rssinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Subatituto,
Matricula 94/10006

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY.

AV-11-52.852 - CONSOLIDAGCAOC DE PROPRIEDADE: PRENCTACAD: Protocole n®
185.002 de 27/03/2026. FPor requeriments do Caixa Econdmica Federal,
datado de 25/03/2026, promova-se a presente averbagdo para, nes

Qedi
Jegistro
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Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

CERTIDAO

CNM: 088989 .2 .0052852-49
REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
o DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACUY
52.852 03-v CNPJ (M.F) 20.651.434,0001-12
LIVRO N.° 2 - REGISTR‘O GERAL
MATRICULA ELETRONICA
termes do art. 26, §7°, da Lei Federal n® 9.514/1997, ceonstar a
CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria = raduerante CAINA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ N®

00.360.305/0001-04,
para satisfazerem,
demais
referente a divida do
para Construcdc de Unidade Vinculada
Alienacdo Fiduciiria em Garantia e
155553599238,

come Os

n*
R-7-52.852.

Eletrénico
10/04/2026.
S54/11625,

AV-12-52,852
Erotocolo n®

de propriedade do Av-11-32.852, fica cancelada =1 alienacao
fiduciaria constante ne R-7-52.852, conforme Art. 1488 do CHCGI/RJI.
S8elo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCK 07353 MIO. Nova Iguacu/RJ,
lo/04/2026. - Eu, Liliane Cesgaric André, Ezcrevente, Matricula n®
54/11625, examinei o titule e digitei. Assinade digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

de

ENCargos,

CANCELAMENTO DE ALIENAQELO FIDUCIARIA:
195.002 de

datado de 22 de TFevereiro de 2016,
ITBEI page pela guia n®
fiscal de RS 282.438,75 e inscrigdo do

Fiscalizagdo:
Eu,
examinel
Wagner da sSilwva Barboza,

Ja gualificada. ©Os fiduciantez foram intimados
no prazo de 15 dias, as prestagfes vencldas, assim
© praze Ltranscorreu sem purgagdo da mora,
Contratoe de Compra e Venda de Terrenc e Matuo
a4 Empresndimento, Com Fianga,
Outras Obrigacdes Recurscs SBPE
reglatrados sob o
202&/000796, no wvalecr do laudo
imével na POUNI n® 51984327, Selo
EFCK 07352 CIH. Nova Igquagu/RJ,
Cegaric Andreé, Escrevente, Matricula n*
tituls & digitel. Assinado digitalmente por
Substitute, Matricula 94/10006

Liliane
s}

PRENOTACAO:

27/03/2026. Em decorréncia da ceonsolidacgéo

SELADO NA FOLHA SEGUINTE

muoel

.megﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY.



CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
P — Oficial Registrador
Nova Ignacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0052852-49 / Protocolo: 195002 / Data da Certiddo:10/04/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 52852,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 10/04/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFCK 07354 NUZ

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.zfmgmgiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: 8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QR8V-DF3FJ-TAEL9-JP7MY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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