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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0148371-40

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula =—— ~ficha
148.371 [- 01 I Guarulhos, 15 de dezembro de 2014.

IMOVEL: Futuro apartamento n° 108, que serd localizado no pavimento
trreo, da Torre 03, do empreendimento denominado "Parque Santa Inés",
que sera localizado na Avenida Rio de Janeiro, no local denominado "Vila Rio
de Janeiro" perimetro urbano deste Municipio, que possuird drea privativa

. coberta de 43,8100m?* érea comum coberta de 11,5565m? (divisdo
proporcional); subtotal coberta de 55,3665m? vaga de estacionamento
descoberta de 12,5000m? (divisio ndo proporcional); drea comum descoberta
de 23,5446m?* (divisdo proporcional); area real total de 91,4111m?; fracdo
ideal do solo de 0,001825578. A esta futura unidade vincula-se a vaga de
garagem 194-GG.

M. 103.324 - Ap. 108 - Tore 03 - Fep 136

lNSCliICAO CADASTRAL: 082.01.02.0001.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
CNPJ/MF n. 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n
- 2.720, exceto Lado D1re1t0 do 1° andar e sala 21, Estoril, em Belo
- Horizonte-MG.

REGIST ANTERIOR: R.04 da matricula n° 103.324, feito em

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWPTP-SFVCV-PEANB-KQMMG

AV.01 - REGIME DE AFETACAO
Em 15 de dezembro de 2014 - Protocolo 373.523 de 26/11/2014

segue no verso
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Conforme AV.07 da matricula n® 103324, a incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, submeteu o
empreendimento denominado ‘“PARQUE SANTA INES”, conforme
incorporagfio registrada sob nlimero 06 da referida matricula, a0 Regime de
Afetaciio, previsto nos artigos 31A a 31F da Lei 4.591/64, incluidos pela Lei
10. 931/04 pelo qual o terreno e acessSes objeto da incorporagfo imobilidria,
demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-fo apartados
da mcorporadora, constituindo patriménio de afetacfo,
orporat;ﬁo correspondente e & entrega das

Escreve te, y _ — (Claudio Roberto da Silva)

Escrevente Sibstit; _ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02 - TRANSPORTE \ |
Em 15 de dezembro de 2014 - Protocolo 373.523 de 26/11/2014.

Conforme R-10 da matricula n° 103.324, a fragdo ideal que correspondera a

nidade, juntamente com as demais, foi HIPOTECADA &4 CAIXA
ECONOMIECA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancdrio

pagamento de divida pe de/RY 45}34159,76
Escrevente, y ~~———(Cléudio Roberto da Silva)
Escrevente Sub stitetd, / / — .7 (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

ZN

AV.03 / CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 26 de janeiro de 2016 - Protocolo 393.807 de 13/01/2016.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R-04, é feita a presente
para constar que, conforme autorizacfio expressa da credora CAIXA

segue naficha02 |

M. 103.324 - Ap. 108 - Torze 03 - Fep 136
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CNM: 112540.2.0148371-40

VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CN3 DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha

148.371 02

ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da averbaqao nimero 02 (contrato n° 855553105828) considerando a

M. 103.324 - Ap. 108 - Torre 03 - Fcp 136

Pelo instrumento particular n® 155543548998, firmado em 09 de dezembro de
2015, em Guarulhos - SP, nos termods das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no
&mbito do Sistema Financeiro da Habitagio, a proprietiria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula pelo preco de R$ 15.298,34 (sendo que para efeito de
atribuicdo da acessdio, o valor serda de R$ 174.701,66) , a CELSO
FERNANDES, brasileiro, solteiro, maior, militar, RG 19.268,063-SSP/SP,
CPF/MF 125.861.208-92, residente ¢ domiciliado em Sdoc Paulo/SP, na Rua
Otavio Tavares, 98, Jardim Peri. Foi apresentada a certidfio fiscal exigida pela
Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pela procuradgra SILVANA
FERREIRA AGUIA [ x. Percentual
Financiado: 84,6063°

Escrevente, Fabio Oliyotto Maitez)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWPTP-SFVCV-PEANB-KQMMG

_Subsﬁﬁto Desi g0, - -10 Barbosa Freitas)

R.05/ PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de janeiro de 2016 - Piqtocolo 393.807%/de 13/01/2016.

Pelo instrumento particular me no R.04 o proprietirio CELSO

Segue no verso
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CNM: 112540.2.0148371-40

matricula f’cha
148.371 l ( l
verso

Escrevente, @MM
-

FERNANDES, ji qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resolivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia- DF, para garantia da divida de RS
147.808,60, que serd paga no prazo de 390 meses em prestagies mensais e
sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio
Constante Novo - SAC, vencendo-se a primeira em 09/01/2016. Juros: taxa
nominal de 9,4773% ao ano e efetiva de 9,9000% ao ano, sendo de R$
1.652,00 o valor do encargo inicial. Ongem dos recursos: SBPE. Prazo de

caréncia de 30 dias para intimacgio-emecaso. d¢ madlmpl gia. Valor de
avaliacdo do imével: R$-185.000,00. As partes subordis ,gl se as demais
condi¢des e clidusulagconstantes do titulo. /4

SubstitutoD‘a ,///

"“'--_
AV.06/ 148.371 - CONCI "'l}. AU DA C
Em 19 de setembro de 2016 - Pxptocolo 406 280 d

¢ 02/09/2016,

Conforme AV.11 da matricula mim¥&gro 103324/ & feita a presente para constar
que foi concluida a edificagio do eigpreendimento denominado “PARQUE
SANTA INES”, situado na Avenida Rig dé Janeiro, Gleba “A”, Vila Rio de
Janeiro, estando a instituicio e especificagio condominal registrada sob
numero 12 da referida matricula, e a convengéo do condominio registrada sob
numero 3.958 no Livro 3 — Registro Auxiliar, deste Servigo Registral. Nos
termos do item 227, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S3o Paulo, é transformada na matricula niimero

148.371, referente 4 unidade aut6n7{ ja ida.
Escrevente

Substituto esignado,

_ (Sidney Corréa Leonello)

segue na ficha 03

M. 103.324 - Ap. 108 - Torre 03 - Fcp. 136
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CNM: 112540.2.0148371-40

LVRO N°2 - REGISTRO 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - SP

matricula ficha CNS DO CONSELRO NACIONAL DE JUSTICA: 11,2540
148.371 \ [- 03

R.07/ 148.371 - ATRIBUICAO
Em 19 de setembro de 2016 - Protocolo 406.280 de 02/09/2016

Pelo requerimento datado de 29 de julho de 2016, firmado em Guarulhos - SP,
a unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razio da institui¢io e
especificagdo do condominio registrada sob némero 12, na matricula niimero
103.324, deste Servigo Registral, foi atribuida, ao devedor fiduciante CELSQO
FERNANDES, j& qualificado, pelo valor de R$ 174.701,66, com a
propriedade resolivel transferida a C ECONOMICA FEDERAL -

T

Escrevente, ~_(Sidney Corréa Leonello)

Substituto \"bjzzgenato Sérgie Barbosa Freitas)

AV.08/148.371 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 08 de julho de 2026 - Protocolo 567.827 de 23/06/2025.
Selo Digital: 112540331CI001133154EA26Y

Nos termos do requerimento mencionado na AV.09, e conforme a certiddo de
valor venal 1165319/2026, expedida em 11 de maio de 2026, pela Secretaria
da Fazenda desta Municipalidade, o imével objeto desta matricula: a) &
cadastrado sob o nimero 082.01.02.0001.03.008; b) o empreendimento
denominado "Parque Santa Inés", situado na Avenida Rio de Janeiro, é
identificado pelo nimero 510, da citada via pablica; ¢) o Cddigo de
Enderecamento Postal - CEP do logradouro é 07124-300; e, d) o imoével
integra a circunscrigfio deste Registro desde 1° de janeiro de 1977.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWPTP-SFVCV-PEANB-KQMMG

A\ X
J \J ;
AV.09/148.371 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
> |Em 08 de julho de 2026 - Protocolo 567.827 de 23/06/2025

continua no verso
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CNM: 112540.2.0148371-40

matricula ficha .
[ 148.371 . [_ 03 | 112540.2.0148371-40 M{@S
verso '

Guarnthos, 08 de julho de 2026,
Selo Digital: 112540331JU001133156KD26R

Nos termos do requerimento firmado em 08 de maio de 2026, em
Florianopolis/SC, apdés a intimagdo do devedor fiduciante CELSO
FERNANDES, ja qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgacdo da mora, € mais 30 dias, conforme artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, j4
qualificada, que deverd observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imével. Base de calculo do ITBI: R$ 210.101,71.
Valor Venal: R$ 210.101,71.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VWPTP-SFVCV-PEANB-KQMMG

Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricuta n® 148371
(112540.2.0148371-40), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 8 de julho de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tysp.jus.br/

Oficial R$: 44,20

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Publico =~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 567827 1125403C3XT00113315518260

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de
30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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