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SERVICO E&E@USI'RAL DE MOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO JF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA ’ INDICADOR REAL

N° 238663 ‘N” L°: 4AY FILIS.: 169 N° 155567

IMOVEL: RUA MONTE SANTO, N° 200 — APT° 312 DO BLOCO 02 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fragfo ideal de 0,003922767 do respectivo terreno, lado par, distante 150,00m da esquina
impar da Estrada Braz de Pina, com direito a uma vaga descoberta, localizada na 4rea externa de uso
comum do condominio de forma indeterminada, medindo em sua totalidade: 86,00m de frente, 53,00m
nos fundos, 195,00m a esquerda e 157,00m 2 direita; confrontando & esquerda com o prédio n° 22, de
Palmira Antunes, & direita com o prédic n° 1200 da Estrada do Quitunge, de Renato Bitencourt da Costa e
aos fundos com terreno desta Estrada, de Manoel Henrique da Costa. PROPRIETARIA: MONTE
SANTO INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 13.386 759/0001-04, com sede nesta cidade
TITULO AQUISITIVO: (FM) 144045/R-4 (8° RGI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a
José Pedro Gongalves, conforme escritura de 22/12/2011, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de Sdo
Jodo de Meriti/RJ (L° 110-E, fls. 061/064), rerratificada por outra de 18/06/2012, lavrada no mesmo
Servigo Notarial (L° 112-E, fls. 026/028).registrada em 07/08/20i2. MEMORIAL DE
INCORPORACAQO: Registrado na matricula n° 144045, R-6 em 29/05/2013. Prazo de Caréncia:
A 1mcorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagiio do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados a condigfio de comercializa¢fio de no
minimo 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento. Inscrit FRE
on®0186.479-2 (MP) e CL n° 0.2920-7 esa Rio de Janetro, RJ, 28 de setemb

AV-1-238663 - PATRIMONIO DE AFETACAO. O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patriménio de Afetagfo conforme requerimento de 03/07/2013, averbado em 06/09/2013 sob
n° AV-7/ 144045, destinan ﬁ e eyclusivamente a consecugfio da incorporag@io do empreendimento

e aparta dos bep geral da incorporadora. esa. Rio de Janeiro, RJ, 28 de setembro de
2015.0 OFICIAL

AV-2-238663 - HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a Caixa
Econdmica Federal-CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF, conforme
Instrumento Particular n® 155552778757 de 12/09/2013, registr. 6/12/20}3, sob R-8/144045 (FM),
sendo o empréstimo no valor de R$21.193. 835 46, sob garantia hjpotetadia do imodvel objeto da presente
(incluindo outras unidades), sendo que a s ¢ condigBes do titulo. esa.
Rio de Janeiro, RJ, 28 de setembro de 2015. O OFICIAL.f—_

AV-3-238663 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.
Nos termos do Instrumento Particular n° 155553413872 de 27/05/2015 (SFH), prenotado sob n° 735491
em 16/07/2015, hoje arquivado, fica averbado que a cred@dra Caixe Econdmica Federal - CEF autorizou o

desligamento da referida garantia_hipoteciria_que gr. a o itnoxel opjeto da presente. esa Rio de
Janeiro, RJ, 28 de setembro de 2015. O OFICIAL.| L_ J-

R-4-238663 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular
n® 155553413872 de 27/05/2015 (SFH), prenotado sob n® 735491 em 16/07/2015, hoje arquivado.
YALOR: R$10.284,05 (fragdio do terreno); sendo o valor da aquisigio da umdade habitacional de
R$239.050,00 (base de célculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$17 219,44 pagos com recursos
préprios; b) R$32.919,69 pagos com a utilizagfio de saldo da conta vinculada de FGTS; ¢ ¢) R$188 910,87
mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQ: Guia n° 1971536 em 08/07/2015.

CONTINUA NO VERSO




CNM: 089722.2.0238663-48

Validate this

documenthers NDEDQRA: MONTE SANTO INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricul:a.
COMPRADORES: BRUNO NUNES ROSA, brasileiro, analista de sistemas, CNH/DETRAN/RJ n°
03962294117 de 20/06/2011, CPF n°® 116.470.777-96 e sua mulher ROSANGELA RODRIGUES D
ROCHA, brasileira, assistente administrativa, CYDETRAN/RJ n° 20566648-0 de 19/09/28
118.503.047-69, casados pelo regime da comunh#io parcial de bens, na_vigéncia da ‘ 77
residentes nesta cidade. esa. Rio de Janeiro, RJ, 28 de setembro de 2015. O OFICIAL,

R-5-238663 - TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO:

O mesmo do ato R-4. VALOR: R$188.910,87 a ser pago através do SAC Sistema de Amortizaco
Constante Novo em 420 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.943,29, vencendo-se a 1° em
27/06/2015, tendo os devedores optado pela taxa Porta de Negécios de juros nominal de 8,9257% ao ano
e taxa efetiva reduzida de 9,3002% ao ano, sendo que estas taxas serfio canceladas nas hipéteses previstas
no contrato retornando as taxas de juros nominal de 9,0638% e efetiva de 9,4501% ao ano. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$240.600,00; base
de calculo: R$239.050,00 (R-4-238663). DEVEDORES/FIDUCIANTES: BRUNO NUNES ROSA e
sua mulher ROSANGELA RODRIGUES DA ROCHA, qualificados no__a
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 c@m_m

com sede em Brasilia/DF. esa. Rio de Janeiro, RJ, 28 de setembro de 2015. O OFICIAL

R-6-238663 - TITULO: DOAGAO (4rea de recuo com 2038,18m? necessaria a execugdo do PA. 5.044 ¢
12380 cuja descrigdo consta da matricula n° 243782). FORMA DO TITULQ: Oficio n° 101
SMU/CGPU/GCT de 27/07/2016 expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo, prenotado sob n°
755420 em 29/07/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 085195, do
Termo n® 43/2016 assmado em 26/07/2016, as fls. 45/45% do Livro 19 de fls. soltas da Supernmntendéncia
do Patrimdnio (Proc.02/001497/2013), hQ]e ar dos, - VALOR: R$470.000,00, incluindo outras
unidades (base de cilculo). TRANSMITENTE/ E SANTO INCORPORAGCOES SPE LTDA,

qualificada na matricula, ADQ] T 1O DO RIO DE JANEIRO. rcm. Rio de Janeiro, RJ,
31 de agosto de 2016. O OFICIAL: > /

AV-7-238663 - REMANESCENTE: Nos termos do Oficio n°® 101 SMU/CGPU/GCT de 27/07/2016
expedido pela Secretarra Mumicipal de Urbanismo, prenotado sob n° 755420 em 29/07/2016,
acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 085195, do Termo de Doagdo n°
43/2016 assmado em 26/07/2016, as fls. 45/45v do Livro 19 de fls. soltas da Superintendéncia do
Patrim6mio, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n° 02/001497/2013 e de acordo com o recuo
objeto do ato R-6, o terreno objeto da presente matricula passou a medir: 16,96m de fre
mais 11,03 em curva subordinada a um raio interno de 5,00m, concordando co
da Rua Laurindo Antunes por onde mede 156,14m, mais 5,85m em curv
de 5,00m, mais 26,52m em curva subordinada a um raio externo ; e fundos; 153,58m a
direita. rem. Rio de Janeiro, RJ, 31 de agosto de 2016 O OFICIAL;w 7

/ /
AV-8-238663 - CONSTRUCAO Nos termos do requerimento de 31/03/2017, prenotado sob n® 767805
em 05/04/2017, acompanhado da Certido da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 06/0041/2017, datada
de 28/03/2017, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n® 02/270052/2012, fo1
requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem cronograma, de acordo com o
Dec 37918/2013, com base nas informagdes fornecidas pelos PRPA e PREO, e em conformidade com o
artigo 7° do Decreto 10426/91, de uso e atividade residencial multifamiliar, em terreno afastado das

divisas, que tomou o n° 200 pela Rua Monte Santo, nele figur o apt® 312 do bloco 2 cujo
habite-se foi concedido em 27/03/2017 Base de célculo: R$19:826.275,38 (i umY outras umidades).

f=

rem Rio de Janeiro, RJ, 25 de maio de 2017. O OEICIAL
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL

MATRICULA
N°: 02 L°: 4AY FLS.: 169 N% 155567

N°: 238663

AV-9-238663 - INTIMACAO: Nos termos do Oficio n°® 316145/2022 Caixa Econbmica Federal —
CESAV/BU de 11/10/2022, prenotado sob n® 870271 em 19/10/2022, hoje arquivado, formulado pelo
Agente Fiduciario CATXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a imtimagio dos devedores
fiduciantes BRUNO NUNES ROSA e ROSANGELA RODRIGUES DA ROCHA, qualificados no ato R-
4, em relagfio ao contrato de financiamento objeto do ato R-5/238663, para o vencimento das obrigagdes
contratuats ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Le1 9 514/97 (paragrafo 1° ao 7°), tendo
BRUNO NUNES ROSA sido notificado do mnteiro teor daquela mtimagfio em 19/11/2022 as 11:45h,

conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos/RJ expedida em 23/11/2022, efide rgdebeu e
exarou o seu “ciente” cas Rio de Janeiro, RJ, 24 de janeiro de 2023. O OFICIAL

AV - 10 - M - 238663 - INTIMACAOQ. Na qualidade de credora fiducidna a CAIXA ECONOMICA
"FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ¢ n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 476662/2024-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 13/05/2024, hoje arqurvado, esta requereu
nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art 26 da Le1 9.514/97, a Intimagé@o dos devedores fiduciantes
BRUNO NUNES ROSA, CPF n° 116.470.777-96, ¢ sua mulher ROSANGELA RODRIGUES DA
ROCHA, CPF n° 118 503.047-69, via edital publicado sob os n°s 1416/2024, 1417/2024, e 1418/2024 ¢
de 01, 02 e 05 de agosto de 2024, respectivamente, para purga da mora obj atricula. Base de
calculo.R$188 910,87 (Prenotacio n° 900339 de 14/05/2024). (Selo agio eletronica n°
EEUP 74046 ZIN). iss. Rio de Janeiro, RJ, 12/09/2024. O OFICIAL.

AV - 11 - M - 238663 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiducidria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficic n® 602162/2025 - Caixa
Fconbmica Federal de 20/06/2025,, hoje arquivado, esta regquereu nos
termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacéo
dos devedores fiduciantes BRUNC NUNES ROSA, CPF n°® 116.470.777-96, e
ROSANGELA RODRIGUES DA ROCHA, CPF n® 118.503.047-69, via edital publicado
sob os n®s 16920/2025, 1691/2025 e 1692/2025 de 04, 05 e (08 de setembro de
2025', respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
cidlculo para fins de cobranga de emolumentos: RS 188.910,87. (Prenotacaoc
n°® 922838 de 25/06/2025). (Seloc de fiscalizacio eletrdnica n° EFAS 96808
NPQ). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 26/11/2025. Assinado eletronicamente por

Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula
94/4137. - - - - - - - — - — - — — — — — - — - — -

AV - 12 - M - 238663 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n°® 602162/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 20/01/2026,

acompanhado do requerimento de 28/01/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora f{(artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G9TCG-RVDUL-G9HFC-DLJFT

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a

obrigacido de promover leildo publico do imovel dentro de 30 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienacdo do mesmo
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Oficial Dr. Arnaldo Colocci Netto

RUA DA ALFANDEGA, N° 91 - 3° ANDAR - CEP 20.070-003 - CENTRO
RIO DE JANEIRO - R] - BRASIL - www.8ri-rj.com.br

Matricula Ficha
238.663 02 -V
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdoc isento conforme

guia n® 2908191 emitida em 22/12/2025; Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 265.121,70. (Prenotacao n° 934151 de
21/01/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFBK 77975 WJW) .
bca. Rio de Janeiro, RJ, 20/02/2026. Assinado eletronicamente por

NILZA DE CARVAT.HO LEAT. MARQUES, Substituta, matricula
YAFABAE : — = = == == == s= == s = s s s otm s s s o s s osm rw omw o

AV - 13 - M - 238663 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARTA: Emn
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato

AV-12/238663, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/238663. Averbacao feita com base no artigo 1488 do Codigoe de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 188.910,87. (Prenotagcao n° 934151 de
21/01/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFBK 77976 ADI).
bca. Rio de Janeiro, RJ, 20/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAT. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - —

AV - 14 - M - 238663 - QUALIFICAgﬁO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-12/238663, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imovel para
constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.375.812-9 e CL n°
02920-7, possuindo area edificada de 50m?, localizado no bairro de
IRAJA e cadastrado no CEP: 21235-550. Averbacdo efetuada com base
no artigo 440-AV do Cdéddigo Nacional de Normas, Iincluido pelo
Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotag¢io n® 934151 de
21/01/2026). (Selo de fiscalizacgio eletrdnica n° EFBK 77977 HRZ).
bca. Rio de Janeiro, RJ, 20/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutdrias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos
ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 19/02/2026. Certiddo expedida as 14:13h. JF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
20/02/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigcos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro”

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagdo Emol.: 124,08 f
EFBK 77978 AWY Fundperj: 6,20 -
b FETJ: 24,81 I
Funperj: 6,20
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 181,14

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emiss&o da presente
certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.



